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Omschrijving

Aan de rand van het centrum, op een markante en uitstekend zichtbare locatie, ligt deze imposante villa thans in
gebruik als woonhuis met Bed & Breakfast en heeft een vrijstaande garage. Een zeldzaam object waar historie, allure
en hedendaags comfort op harmonieuze wijze samenkomen.

De villa werd aan het begin van de vorige eeuw gebouwd in opdracht van J.H. Tromp Meesters en uitgevoerd in een
karaktervolle Jugendstil-architectuur. Het pand leent zich bij uitstek voor het combineren van wonen, werken en
dubbele bewoning. De woning ademt grandeur en elegantie en wordt gekenmerkt door royale raampartijen, hoge
plafonds, verfijnd houtwerk, een indrukwekkend trappenhuis en een uitzonderlijk ruim woonoppervlak. Opmerkelijk is
dat deze Jugendstil villa, ondanks haar leeftijd, verrassend energiezuinig is.

Globale indeling van deze villa

Begane grond

Via de overdekte entree met vestibule betreedt u de statige centrale hal, waar direct de klasse en historie van de
woning voelbaar zijn. Het majestueuze trappenhuis vormt hier een architectonisch pronkstuk. Vanuit de hal heeft u
toegang tot de verschillende vertrekken op de begane grond, het royale souterrain en de fraai aangelegde achtertuin
met verwarmd zwembad. Via een buitenom is tevens een tweede kelder bereikbaar.

Aan de voorzijde bevinden zich een elegante werkkamer met vaste kasten en een sfeervolle kamer met pelletkachel.
Aan de tuinzijde ligt de keuken, uitgevoerd met veel oog voor detail en voorzien van een karaktervolle schouw met
fornuis, alsmede een keukenblok met onder andere een vaatwasser en koelkast. Aansluitend vindt u de praktische
bijkeuken en een separaat toilet.

Tegenover de keuken bevindt zich de royale, majestueuze eetkamer, die naadloos overgaat in de stijlvolle woonkamer
met bar. Deze ruimte onderscheidt zich door het balkenplafond, een gashaard en luxe scheurdeuren naar de tuin,
waardoor binnen en buiten op natuurlijke wijze in elkaar overvloeien. Aangrenzend ligt de tweede woonkamer met
pelletkachel. Het gehele villa is recent hoogwaardig verbouwd en gemoderniseerd.

Eerste verdieping

De overloop biedt toegang tot een separaat toilet en een royale, luxe badkamer met ligbad, inloopdouche, toilet,
bidet en wastafel, voorzien van vloerverwarming. Daarnaast beschikt deze verdieping over een ruime walk-in closet en
drie comfortabele slaapkamers, waarvan één is voorzien van een eigen badkamer met douchecabine en stijlvol
wastafelmeubel.

Tweede verdieping

Op de tweede verdieping bevindt zich een overloop met toegang tot de functionele wasruimte met
witgoedaansluitingen en de cv-installatie met boiler. Tevens treft u hier een complete badkamer met douchecabine,
wastafelmeubel, toilet en bidet, evenals drie royale slaapkamers.

Vliering
Via een vlizotrap is de praktische zolderberging met groot dakvenster bereikbaar.

De onder architectuur aangelegde tuin vormt een ware oase van rust, comfort en exclusiviteit. Elk detail is zorgvuldig
doordacht en het geheel biedt alles voor ontspannen buitenleven én stijlvol ontvangen van familie en gasten. Centraal
in de tuin ligt het verwarmde zwembad, een absolute blikvanger, voorzien van een geintegreerde waterval die niet
alleen een luxueuze uitstraling heeft, maar ook een rustgevend geluid creéert. Dankzij de verwarming is het zwembad
te gebruiken van het vroege voorjaar tot ver in het najaar.
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Verspreid door de tuin bevinden zich diverse luxe bloemenperken met rijkgevulde, zorgvuldig geselecteerde
beplanting. De variatie in kleur, structuur en bloeiperiode zorgt elk seizoen voor een verzorgd en levendig beeld,
terwijl de tuin tegelijkertijd onderhoudsvriendelijk is ingericht. Daarnaast beschikt het perceel over een vrijstaande
garage met bovenverdieping welke voor diverse doeleinde geschikt is en aangrenzende luxe tuinkamer van circa 35m2
met glazen schuifwanden.

Op eigen terrein is ruime parkeergelegenheid aanwezig.

Steenwijk biedt een veelzijdig en aantrekkelijk woon- en leefklimaat en is centraal gelegen. Het uitgestrekte
natuurgebied Weerribben-De Wieden ligt op fietsafstand en vormt samen met de omliggende water- en
natuurgebieden een paradijs voor liefhebbers van natuur, watersport, wandelen en fietsen. Dankzij uitstekende
spoor- en wegverbindingen bereikt u de Randstad binnen circa vijf kwartier.

Het levendige centrum van Steenwijk beschikt over een gevarieerd winkelaanbod, sfeervolle horecagelegenheden en
diverse historische bezienswaardigheden. In het hart van de stad bevinden zich onder andere een cultureel centrum,
bioscoop, Intercity NS-station en een medisch centrum. Op loopafstand van de villa liggen tevens een bibliotheek en
een subtropisch zwembad. Daarnaast zijn er diverse basis- en middelbare scholen en uitgebreide sportvoorzieningen.
Via de nabijgelegen uitvalswegen zijn de A32 richting Heerenveen en de A28 richting Zwolle snel en eenvoudig
bereikbaar.

Vraagprijs € 1.295.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Meppelerweg 56
8331 CX STEENWUK

¥/ De Meenthe

Q AH Prinsen Hoven

Steenwijk  “enclf,
g

() Rabo Theater

Greveling

: €1.295.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 13 kamers waarvan 7 slaapkamer(s)
: 1.952 m?

: 826 m?

: 424 m?

: Villa

: 1905

: Aan drukke weg, in woonwijk, vrij uitzicht
: Tuin rondom

Tuin rondom

: Vrijstaand steen

: B

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Gashaard, Pelletkachel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Grotendeels dubbelglas

: Alarminstallatie, TV kabel, Zwembad, Airconditioning, Schuifpui, Dakraam,

Glasvezel kabel, Zonnepanelen, Openslaande deuren

De Nieuwe Gagels @

DE GAGELS

cnansy,
S S
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Tweede verdieping
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Plattegrond

Vliering
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen
Philips Hue systeem

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

PVC-vloer

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

i
NVM

Greveling

Blijft
achter
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
3 Losse pelletkachels

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

i
NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Pelet CV ketel Dielle

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0D0OODOXXKIKKKOKOX OO

O0OXROXROOXKOXK K NKXXOXOOXDO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

i
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Boomvarens en wat stekjes en losse potten
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Zwembad warmtepomp
- Zwembad met pompen en filters in de kelder
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mee overgenomen
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Zz n

Ooooooon

Nee Gaat mee Moet

HEXXXKXK

worden
overge
nomen
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Ooooooon
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1. Bijzonderheden

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle
of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Nee

B. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat

Nee

C.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

D. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

Nee

E. Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Nee

F.  Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten en
beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Nee

G. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Nee

Nee

I Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
J. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur

Ja

Nee

Ja
Nee

Ja/ Nee

K. Is er sprake van onteigening?
L. Isde woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract?

Nee
Nee

Ja/ Nee
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Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/ Nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee

Zo ja, welke?

M. Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een Nee
andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van
overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

N. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

P.  Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Nee
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Q. Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee

Zo ja, waarom?

R. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

S.  Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, : woning en B&B
praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/Nee/
n.v.t.

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
Zo ja, waar?

B.  Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Ja
Zo ja, waar? . het huis is van 1905, aan de achterkant links heb ik een

scheurtje gezien was al toen ik de woning kocht.

C.  Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Nee

Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? Nee
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Is er sprake van volledige isolatie? Nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

D. Zijn de gevels ooit gereinigd? Nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?
3. Dak(en)
A. Hoe oud zijn de daken?
Platte daken : weet ik niet
Overige daken : weet ik niet
B. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee
Zo ja, waar?
C. Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
D. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?
E. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Niet bekend
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Ja/Nee/
Niet bekend
Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
F.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting
G. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting
4. Kozijnen, ramen, en deuren
A.  Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor  : 2023 voor en linker zijkant villa en 2024 de aanbouw
het laatst geschilderd? helemaal rondom. rechter zijkant villa is kunststof, alleen
de achterzijde villa moet nog geschilderd worden.
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : J.P. Van der Linde uit Vollenhove
B. Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja
Zo nee, toelichting
C.  Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
D. Iser sprake van isolerende beglazing? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : De voorkant van de Villa heeft karaktreristieke ramen, die
zijn nog met enkel glas, daar zou je voorzet ramen voor
kunnen zetten.
E. Iserbijdeisolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee
(Denk aan lekkende ruiten.)
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Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zo ja, waar?
Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of Nee
wanden aanwezig?
Zo ja, waar?
Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Nee
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)
Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Nee
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar?
Is er sprake van vloerisolatie? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Ja
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
Kelder, kruipruimte en fundering
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee
Zo ja, waar?
Is de kruipruimte toegankelijk? Ja
Is de kruipruimte droog? Ja
Zo nee of meestal, toelichting:
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee
Zo ja of soms, toelichting:
Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?
Installaties
Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? : Pellet CV ketel 35kw Met 600L buffervat (2023) , Gasketel
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO- Remeha met buffervat 200L eigendom die al in de woning
systeem.) was. We kunnen op pellets en op gas stoken. door 2 kranen

open of dicht te draaien kan je switchen van gas naar

pellets. Ook zijn er 6x A+++ Daikin warmtepomp
airconditioning met luchtzuivering aanwezig in de

slaapkamers (2023) en 1x A+++ Mitsubishi 6

kWwarmtepomp airco in de woonkamer (2025) . Hiermee
kan je volledig verwarmen/koelen. Er is een aansluiting,
rookkanaal in de woonkamer aanwezig voor een hout of
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pelletkachel. Wij hebben een warmtepomp die het
zwembad verwarmt.

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is : Dielle Pellet CV ketel, Daikin & Mitsubishi Heavy industries

deze? Merk airco's en Maxicool zwembad warmtepomp.

Leeftijd 1 2022-2025

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : Elk jaar, ik heb zelf een bedrijf in airco's en pelletkachels.
Alles is volgens de voorschriften geinstalleerd en heeft
onderhoud gehad.

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja

Zo ja, door wie? : 123Pelletkachels

B.  Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)

Zo ja, wat is u opgevallen?

C.  Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

D. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

E. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

F.  Heeft u vloerverwarming in de woning? Ja
Zo ja, waar?
G. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

H. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Ja/ Nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2022 Van der Veen Zon uit Leeuwarden.

wie? Jaar

Installateur : Van der Veen Zon Leeuwarden

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Nee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar : 2025

opgewekt? Jaar

Aantal kWh : 7500

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : 9jaar

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? n.v.t.
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : 2025

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?
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J.

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : 2025
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja
K. Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja
Zo ja, wanneer? : de aanbouw heeft nieuwe electra in de woonkamer en bij
de bar, rondom nieuwe stopcontacten. Buiten voor en
naast de Villa nieuwe buiten stopcontacten voor kerst
versiering. Achter huis bij terras nieuw electra en nieuwe
motor plus bediening van het zonnescherm.
L.  Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee
Zo ja, welke?
8. Sanitair en riolering
A.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee
Zo ja, welke?
B. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja
Zo nee, welke niet?
C. s de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
Zo ja, welke?
E. Isereen andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :
onderhouden?
9. Diversen
A.  Watis het bouwjaar van de woning? : 1905
Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Ja
Zo ja, welke en waar? : Dak van de aanbouw.
C. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee
Zo ja, waar?
E. Isdegrond verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? n.v.t.
F. Isereen olietank aanwezig? Nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? n.v.t.
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?:
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
G. Is ersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
H. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Zo ja, waar?
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Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? n.v.t.
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

l. Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Nee
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
Zijn)
Zo ja, waar?

J.  Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : ja, de serre is nieuw, 2025.
Zo ja, in welk jaartal? : 2025
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Elshof Eesveen.

K.  Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee
bouwvergunning)?
Zo ja, welke?

L.  Bentuin het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
Zo ja, welke label? : B

10. Vaste lasten

A. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 1398
Belastingjaar : 2025

B. Watis de WOZ-waarde? €1081000,00
Peiljaar? : 2025. Dit betreft van beide adressen samen: Meppelerweg

56 €918.000 Meppelerweg 56A €163.000

C. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €
Belastingjaar? 2 ?

D. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €451
Belastingjaar : 2025

E. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: € 267,00
Elektra: €322,00
Blokverwarming: €
Anders
Te weten €

F.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.) Nee
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja/ Nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom €
Duur

G. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? n.v.t.
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Is de canon afgekocht? n.v.t.

Zo ja, tot wanneer?

H. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

I Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal :
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Ja
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? : Zonnepanelen nog 9 jaar.

12. Nadere informatie
Overige zaken (Overige zaken die de koper naar uw : Pellet-ketel wordt niet veel gebruikt, wordt voornamelijk
mening moet weten) op gas gestookt. Woning wordt bewoond door twee
bewoners, maar heeft afgelopen jaar veel gasten gehad in
de B&B.
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Greveling

Aanvullende informatie bij het kopen van een woning

Informatie en bezichtigen

Om u als kandidaat-koper te informeren hebben wij een informatiebrochure van dit huis beschikbaar. Deze brochure bestaat
uit een beschrijving van het huis, meerdere foto’s, plattegronden, een lijst van zaken, een vragenlijst bij de verkoop van een
huis, een kadastrale kaart en uittreksel van de plankaart van het omgevingsplan (voorheen bestemmingsplan). Voor meer
en/of uitgebreidere informatie m.b.t. de gebruiksmogelijkheden van dit huis en bijbehorende grond verwijzen wij naar de
voorgaande akte(n), overige overeenkomsten, naar de gemeente waar de woning staat en naar het Omgevingsloket.

Deze brochure is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.

Wij hebben gebruik gemaakt van een meetinstructie welke is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Van toepassing zijn de consumentenvoorwaarden van de NVM.

Bezichtiging
Als u dit huis wilt bezichtigen kunt u hiervoor een afspraak maken. Wij zijn hiervoor telefonisch bereikbaar op werkdagen
tussen 08:30 uur en 17:00 uur. Het is daarnaast ook mogelijk om een bezichtiging aan te vragen via onze website.

De bezichtiging van een huis is een belangrijk moment tijdens de koop van een huis. Om dit zo goed mogelijk te begeleiden
is er bij een bezichtiging altijd een verkoop makelaar van ons kantoor aanwezig. Wij zijn bekend met het koop- en
verkoopproces, het huis en de woonomgeving en kunnen u hierover uitgebreid informeren.

Onderzoeksplicht

Voor een koper is het van groot belang om ook zelf onderzoek uit te (laten) voeren naar zaken die voor u van belang kunnen
zijn. U kunt hierbij 0.a. denken aan de oppervlakten, de bouwkundige staat, verduurzaming, gebruiksmogelijkheden,
milieuaspecten en / of juridische aspecten. Daarnaast kun u gebruik maken van diverse openbare bronnen zoals bijvoorbeeld
NVM, Belastingdienst, Rijksoverheid, Omgevingsloket, Kadaster en / of de site van de gemeente en de provincie.

Aankoopmakelaar

Gezien de complexe materie, met name waar het uw onderzoeksplicht, de gebruiksmogelijkheden, de bouwkundige staat, de
onderhandelingen en het inschatten van de waarde betreft, raden wij u aan een eigen NVM-aankoopmakelaar in te
schakelen voor de begeleiding bij de aankoop. Omdat wij voor dit huis optreden namens de verkoper kunnen wij in dit geval
niet uw aankoopmakelaar zijn. Als u belangstelling heeft voor een huis dat wordt aangeboden via een collega makelaar
informeren wij u graag over onze dienstverlening als NVM-aankoopmakelaar.

Bieding

Als u een bod wilt uitbrengen op deze woning willen wij u vragen om dit te doen via uw move-account. Als u een bod doet
vanuit uw beroep en / of namens uw bedrijf moet dit bij het uitbrengen van het bod schriftelijk aan ons kenbaar worden
gemaakt. Anders gaan wij uit van een verkoop aan een particuliere koper en geldt er een schriftelijkheidsvereiste.

Greveling Adviesgroep

Goeman Borgesiusstraat 7

8331 JZ STEENWUK

Tel: 0521 - 523 505

NVM E-mail: makelaardij@greveling-adviesgroep.nl
Website: www.greveling-adviesgroep.nl

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan door Greveling Makelaardij
B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.


https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/
http://www.nvm.nl/
http://www.belastingdienst.nl/
http://www.rijksoverheid.nl/
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/viewer/locatie?regelsandere=regels
http://www.kadaster.nl/

Greveling

Koopovereenkomst

Om de afspraken tussen verkoper en koper vast te leggen wordt er door ons kantoor een koopovereenkomst opgesteld.
Hiervoor wordt door ons kantoor gebruik gemaakt van NVM model koopovereenkomst. In deze koopovereenkomst worden
ook een aantal aanvullende bepalingen opgenomen. U kunt daarbij bijvoorbeeld denken aan een “ouderdomsclausule bij
woningen met een bouwjaar ouder dan 10 jaar of aan een “asbestclausule bij woningen met een bouwjaar van voor 1993.
Het model van de koopovereenkomst met de (aanvullende) bepalingen welke van toepassing zijn is op aanvraag bij ons
kantoor beschikbaar.

Hypotheek

Hypotheken zijn er in diverse vormen en maten, het is daarom belangrijk dat u zich goed laat informeren. Greveling
adviesgroep heeft de kennis en ervaring in huis om de verschillende hypotheekvormen en hypotheekverstrekkers met
elkaar te vergelijken. Onze erkende hypotheekadviseur neemt uw persoonlijke wensen en situatie als uitgangspunt.
Onze hypotheekadviseur is bereikbaar op tel. 0521-523505 of per e-mail: makelaardij@greveling-adviesgroep.nl

Opstalverzekering

De verkoper heeft de opstalverzekering en inboedelverzekering van het huis geregeld tot en met de dag van de overdracht.
Vanaf dat moment bent u zelf verantwoordelijk voor de verzekeringen een opstalverzekering en inboedelverzekering voor
uw nieuwe huis. Greveling adviesgroep kan een vrijblijvende offerte voor deze verzekeringen maken.

Klacht of tips?
Wij vinden onze dienstverlening heel belangrijk en staan dan ook altijd open voor verbetering.

Contact
Ons kantoor in Steenwijk aan de Goeman Borgesiusstraat 7 is geopend van maandag t/m vrijdag van 08.30 uur tot 17.00 uur.

Social media
Volg ons op Facebook en Instagram, en blijf altijd op de hoogte van onder andere ons nieuwste aanbod!

Herman Greveling Lars Greveling
Makelaar (Directeur) Makelaar in opleiding
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