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1961

Aan drukke weg, open ligging

Goed tot uitstekend
Goed
Tuin rondom

Welkom aan de Terborgseweg in Dinxperlo. Een gezellige straat met een leuke
verscheidenheid aan woningen, centraal gelegen ten opzichte van alle voorzieningen.
Vandaag nemen we je mee naar nummer 42; een bijzonder sfeervolle en compleet verbouwde
woning die hoge ogen gooit. De huidige bewoners hebben het de laatste 6 jaar met veel liefde

en aandacht verbouwd en er echt een paleisje van gemaakt. Met enige weemoed laten zij dit
fijne plekje achter, maar voor de koper ligt hier een prachtige kans om de volgende
hoofdstukken te schrijven. Benieuwd geworden? Lees dan vooral verder waar we je in
gedachten alvast kennis laten maken met deze bijzondere woning!
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HOE ZIET HET ER BINNEN UIT?

De keus voor een parkeerplaats is niet zo moeilijk, meerdere auto’s passen hier gemakkelijk op
de eigen oprit. Zodra je de voordeur opent, voel je het meteen: deze woning is met zorg en
smaak verbouwd. Je stapt binnen in een fraaie hal waar mooie materialen en een strakke
afwerking een uitnodigende eerste indruk maken. We openen links de deur van het modern
betegelde toilet met fontein. De brede trapopgang (met handige trapkast) laten we voor nu
links liggen en bekijken met een glimlach de zwarte stalen deur. Deze moderne eyecatcher
verbindt de hal op een subtiele manier met de woonkeuken waardoor er een mooie doorkijk
en een gevoel van ruimte ontstaat.

De gezellige woonkeuken is een sfeervolle ruimte die direct uitnodigt om lang te blijven
hangen. Genoeg raampartijen zorgen voor een mooie lichtinval en een leuke wegkijk door de
straat. De keuken in hoekopstelling is strak vormgegeven, maar met een warme uitstraling die
helemaal past bij het karakter van de woning. Het royale werkblad, alle benodigde apparatuur
en de praktische indeling maken dit een plek waar koken een feestje wordt. Of je nu uitgebreid
wilt koken voor vrienden of gewoon een snelle maaltijd bereidt, alles is hier binnen handbereik.
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Door naar de woonkamer die rust, luxe en warmte uitstraalt en gekenmerkt wordt door
overvloedige lichtinval en de doordachte indeling. Centraal in de ruimte vormt de elektrische
haard een echte blikvanger. De strakke vormgeving en het zachte vlammenspel zorgen voor
sfeer en comfort, zonder het interieur te overheersen. Aan weerszijden twee leuke nissen die
niet alleen funtcioneel zijn maar ook een decoratief statement maken. De subtiel geintegreerde
verlichting accentueert zorgvuldig de geplaatste accessoires en geeft de wand extra diepte,
vooral in de avonduren. Al stijlvolle afsluiting beschikt de woonkamer over een ruime vaste
kast die achter een elegante schuifdeur schuilgaat. Functionaliteit en design gaan in deze
woonkamer hand in hand. De verbinding tussen binnen en buiten door de tuindeur versterkt
het gevoel van ruimte en gaat met de eerste zonnestralen in de ochtend gelijk open.

WAS DIT HET BENEDEN?

Zeker niet; vanuit de centrale hal sla je linksaf richting de praktische bijkeuken waar je
gemakkelijk al je witgoed kwijt kan. Hier treffen we ook de Remeha CV-ketel en de verdeler
van de vloerverwarming van de begane grond en de badkamer. Ook de omvormer van de zes
zonnepanelen en de moderne meterkast met voldoende groepen is er te vinden. In de
bijkeuken geeft een handige vaste trap (met vloerluik) ook toegang tot de royale bergzolder
met stahoogte. Een verrassende ruimte die zich uitstekend leent voor uiteenlopen doeleinden.
Thuiswerken, hobbyruimte of een extra slaapkamer is hier gemakkelijk te realiseren!

Als laatste bekijken we de royale berging achter de bijkeuken waar je al je spullen riant kwijt
kan en je extra koelkast en vriezer en plekje krijgt. Al met al veel praktische ruimte met alles
binnen handbereik, zonder dat het er druk oogt.
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HOE ZIT HET MET DE RUIMTE BOVEN?

Vanaf de overloop stappen we beurtelings de drie slaapkamers binnen die qua afwerking, net
als beneden, niks te wensen overlaten. De strak gestucte plafonds in alle kamers zijn goed
geisoleerd wat bijdraagt aan het comfort, net als airconditioning om te koelen of te
verwarmen. De elektrisch bedienbare rolluiken dragen bij aan een perfecte nachtrust op deze
fraaie verdieping.

De master slaapkamer mag met recht deze titel dragen door z'n afmeting, handige vaste kast
en een deur die toegang geeft tot het balkon. De tweede slaapkamer kan zo in een magazine
door de extra ensuite badkamer die hier is gecreéerd. Op elegante wijze gescheiden door een
glazen wand met zwart stalen accenten is dit een ruimte die al snel een luxe hotelgevoel
oproept. Er zal vast en zeker geloot moeten gaan worden wie deze kamer gaat krijgen, want dit
is zonder twijfel een kamer die iedereen graag gaat claimen! Ook de derde slaapkamer is van
een mooi formaat met een luik dat toegang geeft tot een tweede royale bergzolder met
stahoogte.

Als klapstuk bekijken we met een glimlach de luxe badkamer die pas gerealiseerd is! Een heel
fraal exemplaar waar je de dag rustig kan beginnen of helemaal in stijl kan afsluiten door het
ligbad vol te laten lopen en even een momentje voor jezelf te pakken. De ruime inloopdouche
is perfect gesitueerd in de hoek, verder een breed wastafelmeubel en natuurlijk een tweede
toilet. Ook aan vloerverwarming en mechanische ventilatie is gedacht!
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WAAR ZIT JE HIER ZOMERS?

De achtertuin is een heerlijke, vrije buitenruimte waar rust, comfort en speelsheid
samenkomen. Het subtiele hoogteverschil geeft de tuin een dynamisch karakter en zorgt voor
een leuke indeling in verschillende zones. Zo kun je kiezen voor een zonnig terras op hoogte
om te ontspannen en tafelen, terwijl iets lager een uitnodigende speelplek op het strakke
kunstgras is gecreéerd.

Onder de overkapping is het tot in de late uurtjes aangenaam vertoeven. Of het nu gaat om
lange zomeravonden of beschutte momenten in voor- of najaar, deze plek biedt comfort en
sfeer, ongeacht het seizoen. De elektrische kanteldeur maakt dat de tuin goed afgesloten is
maar ook praktisch te bereiken voor wie graag auto, aanhanger of caravan wil stallen onder
deze carport.

De strakke en doordachte inrichting van de tuin doet mediterraans aan en nodigt uit tot
genieten, spelen en ontspannen!
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WAT IS ER NOG GOED OM TE WETEN.

Hoewel de woning officieel nog energielabel D draagt, stamt dit label alweer van zes jaar
geleden en vertelt het inmiddels niet meer het hele verhaal. In de tussentijd is er namelijk flink
geinvesteerd in comfort en duurzaamheid. De zonnepanelen en geisoleerde gevels zijn destijds
al meegenomen maar de geisoleerde vloer en comfortabele vloerverwarming nog niet.
Daarnaast zorgen de deels nieuwe kunststof kozijnen niet alleen voor extra isolatie, maar ook
voor een onderhoudsarme en aangename woonervaring. De aanwezige nieuwe airco's, zowel
beneden als boven, kunnen bovendien slim worden ingezet met de zelf opgewekte stroom,
wat het energieverbruik efficiént en toekomstgericht maakt. Kortom: achter het aanwezige
label schuilt een woning die duidelijk met z'n tijd is meegegaan!

KLINKT DIT ALLEMAAL ALS MUZIEK IN DE OREN?

Wacht dan niet te lang en bel met lets Anders Makelaars om een afspraak te maken. Dan kun je
zelf ervaren hoe uniek dit instapklare paleisje, zowel binnen als buiten, is. We nemen graag de
tijd om alles op het gemak twee keer te doorlopen en sluiten graag af met een kop koffie in de
gezellige woonkeuken. Tot snel!

i et s J, apu,e Terborgseweg 42, 7091 HN Dinxperlo

makelaars




i et s J, apu,e Terborgseweg 42, 7091 HN Dinxperlo

NELGEEELS



i et s J, apu,e Terborgseweg 42, 7091 HN Dinxperlo

WELGIEELSS




i et s J, apu,e Terborgseweg 42, 7091 HN Dinxperlo

WELGEEISS




i et s J, apu,e Terborgseweg 42, 7091 HN Dinxperlo

NELGEEELS



, 7091 HN Dinxperlo

Terborgseweg 42

letsiapue
NELGEEELSS



Terborgseweg 42, 7091 HN Dinxperlo

letsiapue
NMELGIEELSS



T ~
e

ietSJ-apue Terborgseweg 42, 7091 HN Dinxperlo

makelaars




s8}=

[
S
Ll
L]

E

o

-

i £
5
ufy

E
=
:.:‘ L]
L ]
E E
B= -
= B
o
L]
W
E
&
-
E
* !
- E
-
"
i
n
L

e A P T LT T T e Dl
e T

i et s J, apu,e Terborgseweg 42, 7091 HN Dinxperlo

NELGEEELS




[T

Pl b g
Fim P REm
M

iw

LB =

"

'y i’y P Pl arlr ey il

Lo g iy |

Aude’s i Jala=prl b

O
—
[
o
x

£

@)

Z

I

—

(0))

o

0~

o

4
o))
()
2
()
N
(@)
—
O

o)
—
()

T

letsiapue
NMELGIEELSS




«— 1 B5m—m=

6.15m

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www_proland.nl
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Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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Meetcertificaat

Object: Woning Opgemaakt door Proland

Adres Terborgseweg 42 Datum van meetrapport: 16-01-2026

Plaats: Dinxperlo Bijzonderheden: Geen

Wonen (GOW) 150.29 m?
Overige inpandige ruimte (GOOIR) 13.48 m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 33.05m?
Externe bergruimte: berging (GOEB) m?
Totaal gemeten 163.77 m?
Inhoud 564.73 m?
Inhoud Externe m?

Ingemeten volgens de Meetinstructie
Het project is gemeten en berekend volgens de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en de Meetinstructie Bruto inhoud woningen, versie juli
2019. Inclusief de Lijst met vragen en antwoorden, versie januari 2023. Deze zijn gebaseerd op NEN2580: 2007/C1:2008.

De genoemde oppervlakten en inhoud zijn te herleiden uit de meetstaat in dit rapport.
Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.
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Toelichting meetrapport

Dit meetrapport is opgesteld om de gebruiksoppervlakte en bruto inhoud te bepalen van een woning of appartement met de bijbehorende externe
bergruimte(n). Uitgangspunt zijn de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en Meetinstructie Bruto inhoud woningen, die zijn opgesteld door
de samenwerkende organisaties AEDES, BAG BAO, NRVT, NVM, VastgoedPro, VBO makelaar, VNG (Vereniging van Nederlandse Gemeenten) en de
Waarderingskamer.

De Meetinstructies zijn gebaseerd op NEN 2580.

PROLAND is gevraagd een meetrapport op te stellen conform de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en de Meetinstructie Bruto inhoud
woningen. Waarbij de woning of het appartement op locatie wordt ingemeten.

Toelichting typen vloeroppervlakten

Hierondervolgt een korte toelichting van de verschillende typen vlioeroppervlakten zoals de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen, versie juli
2019 die kent.

Gebruikte methode

De vloeroppervlakten en inhouden in dit meetrapport zijn bepaald aan de hand van de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en
de Meetinstructie Bruto inhoud woningen, versie juli 2019. Inclusief de Lijst met vragen en antwoorden, versie januari 2023.

De gebruiksoppervlakte van een woning
De gebruiksoppervlakte van een woning wordt verdeeld in vier categorieén:

Gebruikersoppervlakte wonen
Gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte
Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

SN NN

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

De gebruiksoppervlakte van een bouwlaag is te verdelen in de gebruiksoppervlakte wonen en gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte. De
gebruiksoppervlakten gebouwgebonden buitenruimte en externe bergruimte worden afzonderlijk bepaald.

De oppervlakte met een netto hoogte die lageris dan 1,50 meter wordt niet meegerekend tot de gebruiksoppervlakte, met uitzondering van de
oppervlakte onder een trap.

Verderwordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend:
v De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;
De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groteris;
De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien deze 0,5 m2 of groter is;
De oppervlakte van een liftschacht;

De oppervlakte van een nis die kleineris dan 0,5 m2;

SN N NN

Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter dan 0,5m2.

Gebruiksoppervlakte wonen en overig inpandige ruimte

De inpandige gebruiksoppervlakte van een bouwlaag wordt verdeeld in de gebruiksoppervlakte wonen en de gebruiksoppervlakte overig
inpandige ruimte.

Een oppervlakte wordt tot de overig inpandige ruimte gerekend als één van de volgende voorwaarden geldt:

v Hethoogste puntvan de ruimte is tussen 1,5 en 2,0 meter hoog;

v/ Hethoogste puntvan de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hogerdan 2,0 meteris kleiner dan 4,0 m2
(alleen van toepassing voor gedeelten die als woonruimte dienen en alleen wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de ruimte
met een hoogte van minder dan 2,0 meter);

v Deruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of een garage;

v Erissprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is voor incidenteel gebruik.
Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is en/of sprake isvan een zolder met onvoldoende
daglichttoetreding (raamoppervlakte kleiner dan 0,5 m2).

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is er sprake van gebruiksoppervlakte wonen. In twijfelgevallen worden ruimten gerekend
als gebruiksoppervlakte wonen.
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Toelichting meetrapport

Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

Een gebouwgebonden buitenruimte is niet of slechts gedeeltelijk omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing
heeft. Eris alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte direct naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw is
gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muuris met het hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning
te verlaten. Verder dient de ruimte geen woonfunctie te hebben.

Inmeet- en bepalingsmethoden bij de bruto inhoud

De opgegeven bruto inhouden zijn indicatief. De wijze van inmeten, gebruikte apparatuur, bepalingswijze en de complexiteit van de woning,
maken dat de inhoud sterk kan afwijken t.o.v. andere metingen. De bruto inhoud vermelden wij enkel als service. Aan de bruto inhoud kunnen
geen rechten worden ontleend.

Nauwkeurigheid en marges van afwijking
Erwordt een marge van maximaal 3% gehanteerd op de waarden zoals genoemd in dit meetrapport.

Voorbehouden en aannames

Indien de buitenmuren of woningscheidende muren niet gemeten kunnen worden, dan wordt aangenomen dat deze 30 cm dik zijn. (In het geval
van woningscheidende muren wordt 15 cm aangehouden tot het hart van de muur).

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vloervan de bovengelegen bouwlaag. Indien de dikte van de
(woningscheidende) vloer niet gemeten kan worden, dan wordt aangenomen dat deze 30 cm dik is. Voor de dikte van de dakconstructie wordt
30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is.

Omdat steeds gemeten wordt vanaf de bovenkant van de vloer van een bouwlaag, moet de inhoud van de vloer van de onderste bouwlaag

nog bij de inhoud van de woning worden bijgeteld. Deze stap wordt alleen uitgevoerd wanneer een gehele woning wordt gemeten en niet bij
het metenvan een appartement. Indien sprake is van een begane grondvloer, keldervloer of “zwevende” vloer (ter plaatse de onderste vloer
van de woning) dan wordt aangenomen dat deze 40 cm dik is.

Perceel

Indien erin dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, dan is deze oppervlakte uitsluitend indicatief bedoeld. Voor
het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde landmeter te raadplegen.

De complete teksten van Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen, Meetinstructie Bruto inhoud woningen en de Lijst met vragen en
antwoorden zijn te verkrijgen op de website Waarderingskamer.nl.

Controle door opdrachtgever en klachten
Mocht Proland binnen drie dagen geen reactie hebben ontvangen gaan wij ervanuit dat u akkoord bent met het meetrapport.
De mogelijkheid tot het indienden van een klacht verjaart door verloop van één jaar na datum oplevering van de rapportage.

Proland controleert panden niet op al dan niet verleende omgevingsvergunningen, vergunningsvrij bouwen, BAG- en Kadasterregistraties,
bestemmingsplannen, bouwkundige gebreken. Bouwbesluit eisen.

Algemene voorwaarden
Op al onze diensten zijn algemene voorwaarden van toepassing. U kunt deze te allen tijde opvragen en inzien op onze website.
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Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 januari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Rijksoverheid

Energielabel woning Veel besparingsmogelikheden Energielabel D

Registratienummer 510011135
Datum van registratie 27-08-2019
Geldig tot 27-08-2029

Terborgseweg 42
7091HN Dinxperlo

BAG-ID: 0197010000031763

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Vrijstaande woning
Bouwperiode 1946 t/m 1964
Woonoppervlakte >140 m?
2. Glas woonruimte(s) HR glas
Glas slaapruimte(s) Dubbel glas
3. Gevelisolatie Gevel extra geisoleerd
q. Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
5. Vloerisolatie Vloer extra geisoleerd
6. Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie 9,9 m2 zonnepanelen en geen zonneboiler
9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
(Extra) isolatie van uw dak

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Fokke Spoelstra

Examennummer 7589 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 62443909 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/.

Disclaimer

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

Als uw gebruik afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.



Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent

op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met isolatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo’n 2.100 euro

moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo’n 210 m3 gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo’n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo’n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo’n 75 m3 gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

« Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 3,5 m2K/W.

- Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 6,0 m2K/W.

- Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 4,5 m2K/W.

« HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U =1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)

en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zijn door Milieu Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen is direct
te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer Info



Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige Rosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten
Isoleren schuin dak, verwarmde zolder €1000 €8300 8 jaar 7%
Zonneboiler €80 €3000 Langer dan levensduur 1%
4

Zonnepanelen (4900 Wattpiek, 27 m2) €850 €7300 9 jaar 6%

Vervanging VR-combiketel door HR- Afhankelijk van Afhankelijk van
. €270 €2100

combiketel vervangmoment vervangmoment

Isoleren spouwmuur €800 €3100 4 jaar 10%

Vervanging enkel glas door HR++ glas €360 €4600 13 jaar 5%

Isoleren begane grond vioer €310 €2800 9 jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in een vrijstaande woning van gemiddelde afmetingen in Nederland met een HR-combiketel en
waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invloed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen.
Als u nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van
de HR-ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie.

(Bron: www.milieucentraal.nl)




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Terborgseweg 42, 7091 HN Dinxperlo
Datum: 21-01-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X
X O

— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

— Losse (hang)lampen

oo g
X

O onoao
O onoao

— Alle inbouwspots blijven achter, alle losse ( hang ) lampen
gaan mee behalve de lampen op de grote badkamer.Spots
in de tuin geven kortsluiting.

X

O
O
O
X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

— Alle losse kasten gaan mee. Legplanken in de
inbouwkasten blijven achter.

O
O
O
X

O
O
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

X

— Vitrages

X OO0 O

— Rolgordijnen

OO

— Lamellen

Oooo0ooonoao
X
X

— Jaloezieén

X

— (Losse) horren/rolhorren

X

X O O

O0Oo0oo0oooooogao

OO
O 0Ood
X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

—  Parketvloer

X X

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

X

— Plavuizen
- PVC
- Vinyl

X ODOOOaO
X

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

X O OO

O 0Oo0ooooooogaoan
X

O 0Oo0ooooooogaoan

O o0 O
X
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Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
- Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O (]
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O O
—  Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O O O
- Boiler O O O
- O [ [
Keukenaccessoires, te weten:
- O [ [
- O O O
- O [ [
- O [ [
- O O O
- O ] ]
- O ] ]
- O 1 1
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O O
- Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
- Fontein O O O
- Spiegel O O (]
- O O O
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Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Spiegel
— Hanglampen
Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

— Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

XX OOXKODODKXKORXORKX

X OOXOHDOAO o d

X X

X X

OO000KDOOODOaO

o d

Gaat
mee

X OOOOoOoOooogaog

X

O onoao

O 0O 00oo0oognooad

O0O0000Oo0ooooaoad

OO

Kan worden
overgenomen

Oo0Oo0oo0oOoooooooooaod

O 0O 00oo0oognooad

O0O0000Oo0ooooaoad

OO

N.v.t.

X X OOXOXKO

O o0Oonoao

X X

X X X

X X O

OO g

XX XXX OO

X X X X| O

O X X
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Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)
— Trampoline

— Speeltoestel

X O O

O o0 O

0K X

0K X

O O Oooooaod

0 X

3
88

X X

O O ooao

O d

OO oo

O oono

Kan worden
overgenomen

O d O O oonoogaod

OO oo

OO g

X

X OO0 =2

X X

X

X XXX X

X X

OO
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O O

- O O O

- O O O

- O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Interesse in de woning?

We plannen graag een bezichtiging voor je in! Dit kan op werkdagen
tussen 9:00 uur en 17:30 uur. Na de bezichtiging wacht de verkoper in
spanning je reactie af. Het is dan ook fijn wanneer wij zo snel mogelijk
een terugkoppeling van je ontvangen.

Bezichtigen?

In deze brochure vind je alle informatie die wij momenteel over de

Meer info nodig? woning bezitten. Heb je nog aanvullende vragen, dan kun je die tijdens
de bezichtiging aan de makelaar stellen. Wil je van te voren alvast wat
meer duidelijkheid? Neem gerust contact met ons op!

@ Hoofdkantoor:
Landstraat 2, 7121 CR Aalten

Kantoren op afspraak:
Dorpsstraat 4, 7261 AW Ruurlo
Terborgseweg 8, 7005 BA Doetinchem

Contactgegevens
Borchgraven 2, 7051 CW Varsseveld
Beltrumsestraat 47a, 7141 AK Groenlo
() 0543-769004
@ info@ietsandersmakelaars.nl
www.ietsandersmakelaars.nl
Heb jij een woning die je wilt verkopen en ben je enthousiast geworden
Verkoopplannen? over onze aanpak? We komen graag een keer vrijblijvend bij je woning

om kennis met je te maken, om de waarde van de woning te bepalen
en om onze aanpak toe te lichten.

Wil jij een woning aankopen en heb je je droomwoning bij een andere
makelaar gevonden? Dan staan we je graag als betrokken

Aankoopplannen? aankoopmakelaar met raad en daad terzijde tijdens het aankoopproces.
Met kunde en enthousiasme begeleiden we je graag in de zoektocht
naar je nieuwe thuis.

letsiapue

makelaars

www.ietsandersmakelaarsnl | 0543-769004 | info@ietsandersmakelaars.nl
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