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KENMERKEN

Woonoppervlakte: ca. 70 m* Authentieke Franse leefomgeving

&

Perceeloppervlakte: ca. 2.983m? Uitbreidingsmogelijkheden van de woning

Badkamers: 1 |Eﬂ E Charmante vrijstaande woning

@ Slaapkamers: 1 % Spectaculaire uitzicht
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Dop Makelaars biedt aan: 375 Route du Village te Thil-Sur-Arroux
-

Dop Makelaars biedt aan: 375 Route du Village - Thil-sur-
Arroux. Gelegen in de regio Bourgogne, departement
Sadne-et-Loire en arrondissement Autun.

In een rustig en vriendelijk dorp, omgeven door natuur en
voorzien van een restaurant en een schilderachtige
dorpsvijver, staat deze bijzonder charmante vrijstaande
woning met een woonoppervlakte van ca. 70m?, op een
volledig omheind perceel van ca. 2.983m? De tuin is fraai
aangelegd met volwassen bomen, een sfeervolle
grindcour, vele zithoeken en diverse praktische
buitenruimtes. Het geheel ademt rust, karakter en
verfijnd comfort, ideaal voor wie op zoek is naar een
landelijke woonbeleving zonder in te leveren op kwaliteit.

Indeling van de woning;

Begane grond;

De woning beschikt over een sfeervolle woonkamer van
circa 35 m?, waarin de vele raampartijen zorgen voor een
prachtige lichtinval en een aangename verbinding met de
tuin. De ruimte is stijlvol ingericht en voorzien van een
houtkachel, die direct zorgt voor een warme en huiselijke
sfeer.

De volledig ingerichte Schmidt-keuken is praktisch, met
moderne inbouwapparatuur zoals een inductiekookplaat,
een afzuigsysteem en een combi-oven, perfect voor
dagelijks gebruik en het bereiden van uitgebreide
maaltijden. Vanuit de woonkamer geven openslaande
deuren toegang tot het terras aan de voorzijde, voorzien
van een zonneluifel. Hier geniet u de hele dag van rust,
privacy en vrij uitzicht over de tuin en omgeving.

Eerste verdieping;

Via een mooie, brede trap bereikt u de eerste verdieping.
Hier bevindt zich een ruime en lichte slaapkamer, die
door de ligging en het zicht op de tuin een heerlijke rust
biedt. Aangrenzend ligt een comfortabele badkamer met
douche, wastafel, toilet, wasgedeelte en praktische
bergruimte. De indeling maakt deze verdieping tot een
aangename privéverdieping met veel comfort.

Tuin;

De tuin rondom de woning vormt een absolute blikvanger
en is met veel zorg en aandacht aangelegd. De grindcour
en de diverse doorgangen creéren een charmante entree
en geven het geheel een authentieke, Franse uitstraling.
De tuin is rijk aan volwassen bomen en biedt meerdere
terrassen, waaronder een royaal houten terras en een
unieke buitenruimte met jacuzzi — dé plek voor ultieme
ontspanning.

Op het perceel bevinden zich diverse bijgebouwen,
waaronder een carport, een caravan met eigen carport,
een houten chalet, twee metalen tuinhuisjes en een
houthok. Deze ruimten bieden volop mogelijkheden voor
opslag, hobby's, gasten of recreatief gebruik. Daarnaast is
er een jeu-de-boulesbaan en een stuk veld dat tevens
geschikt is als bouwgrond.

Uitbreidingsmogelijkheden;

Voor deze woning is reeds toestemming verleend voor
het realiseren van een uitbreiding van ca. 23m? Dit plan
omvat een entreehal, extra slaapkamer en een badkamer
met douche, wastafel en toilet. Hiermee kan de woning
eenvoudig worden uitgebreid tot een comfortabeler en
ruimer geheel, perfect voor gasten, verhuur of extra
woonruimte.
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Omgeving;

De woning ligt in een charmant en rustig Frans dorp dat
bekendstaat om zijn vriendelijke sfeer, groene omgeving
en prachtige uitzichten. Het is een plek waar de tijd
langzamer lijkt te gaan en waar natuur en dorpsleven in
harmonie samenkomen. In het centrum van het dorp
vindt u een gezellig restaurant waar zowel bewoners als
bezoekers samenkomen, en op korte afstand ligt een
schilderachtige vijver die bijdraagt aan de ontspannen,
landelijke ambiance.

De directe omgeving kenmerkt zich door een gevarieerd
landschap met heuvels, weilanden en bosrijke zones die
uitnodigen tot wandelen, fietsen en het verkennen van
de natuur. Dankzij het beperkte verkeer en de ruime
opzet van het dorp is dit een ideale woonomgeving voor
rustzoekers, natuurliefhebbers en iedereen die wil
genieten van het buitenleven. De rijke flora en fauna, de
rustige wandelpaden en de open uitzichten maken het
geheel tot een bijzonder prettige en gezonde
leefomgeving.

Ondanks de landelijke ligging zijn dagelijkse
voorzieningen uitstekend bereikbaar. In de nabijgelegen
dorpen en stadjes vindt u supermarkten, lokale markten,
bakkerijen, cafés, medische voorzieningen en diverse
winkels. Op ca. 20 minuten rijden ligt het dorp Luzy, een
levendig plaatsje met een gezellige markt, meerdere
horecagelegenheden en een gevarieerd winkelaanbod.

Ook het dichtstbijzijnde dorpscentrum bevindt zich op ca.

20 minuten rijden.

Voor ontspanning in de natuur zijn er volop
mogelijkheden. Op slechts 2 minuten afstand ligt een
zwem- en vismeer, omgeven door een aantrekkelijke
wandelroute. Daarnaast staat de regio bekend om haar
authentieke Franse levensstijl, de lokale wijn- en
landbouwproducten en de gemoedelijke, gastvrije cultuur
die zo kenmerkend is voor dit deel van Frankrijk.
Ondanks de landelijke ligging zijn dagelijkse
voorzieningen goed bereikbaar. In de nabijgelegen
dorpen en stadjes vindt u supermarkten, lokale markten,
bakkerijen, cafés, medische voorzieningen en overige
winkels. De regio staat daarnaast bekend om haar
authentieke Franse levensstijl, lokale wijn- en
landbouwproducten en een gemoedelijke, gastvrije
cultuur.

Of u nu op zoek bent naar ontspanning, recreatie of een
rustige woonomgeving met veel privacy: deze locatie
biedt een perfecte balans tussen natuur, comfort en
bereikbaarheid.

Bereikbaarheid;

De afstand naar Lyon bedraagt ca. 178km, naar Genéeve
ca. 261km, naar Parijs ca. 321km, naar Marseille ca.
486km en naar Utrecht ca. 726km. Op ongeveer 20
minuten rijden bevindt zich een TGV-station met
verbindingen naar onder andere de vliegvelden van Lyon
en Parijs. Vanuit Parijs reist men met de Eurostar in circa
3,5 uur naar Nederland, wat zowel nationaal als
internationaal reizen bijzonder comfortabel maakt.

Deze unieke kans wilt u zeker niet missen!

Vraagprijs: € 159.000,- k.k. (inventaris in overleg)

Dop Makelaars - www.dop.nl



BIJZONDERHEDEN
______________________________________________________________________________|

e woonoppervlakte: ca. 70m?; e glasvezel en satellietschotel;

e perceeloppervlakte: ca. 2.983m?; e meerdere terrassen;

e 1 royale slaapkamer; e jacuzzi;

e 1 badkamer met wasmachine aansluiting; e eventuele vergunning (2023) voor uitbreiding woning;
e luxe Schmidt-keuken (2020) met inbouwapparatuur; e houtkachel en elektrische radiatoren;

e openslaande deuren naar het terras; e dubbele beglazing;

o diverse bijgebouwen; e recent vernieuwd dak en isolatie;

e jeu-de-boulesbaan; e vraagprijs: € 159.000,- k.k. (inventaris in overleg);

e elektrische zonneschermen;

e septic tank (2025);

e Velux dakramen met automatische verduistering;
e Japans toilet;
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extension de la résidence Waldburger
propriétaire: Hans et Eveline Waldburger, 375 route du village, 71190 Thil-sur-Arroux

plans d'étage 1:100

g

8
E
L1
i i [ ;|onupe
L
I _' [ qwupe
2 |
o
I
|
|
—
-
-
3
2
&
=
=T sos
—x &
E
= R
o
¥
==
2R e

arc hitebkitnr
Gemperll Stauffacher

Gempaerll Stauffacher Architektur GmeH
Rittrneyerstrasse 15 5014 5tGallen
071272 26 26 Infe@gempsriistauffacher.ch

Dop Makelaars - www.dop.nl




PLATTEGROND

vue ouest
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extension de la résidence Waldburger
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propriétaire: Hans et Eveline Waldburger, 375 route du village, 71190 Thil-sur-Arroux
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Gemperll Stauffacher

Gemperl Stauffacher Architektur GmbH
Rittmeyerstrasse 15 9074 StGallen
071272 26 26 Info@gempariistauffacher.ch
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KADASTRALE KAART

Département :
SAONE ET LOIRE

Communs :
THIL-SUR-ARROUX

Section : A
Feutlle : 000 A 04

Echslie d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 27/03/2024
{fuseau horaire de Paris)

Coordonnéas en projection | RGFE3CC4T
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visuallsé sur cet extrait est géré
par le cantre des impdts foncler suivant
SDIF DE MACON
ANTENNE PTGC D' AUTUN 16 RUE DE
LARQUEBUSE 71400
71400 AUTUN
16l 03 85 86 40 22 <fax 03 85 86 40 38

* sclif. seone-et-loire@dafip.finances.gouv.ir

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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LOCATIE OP DE KAART
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Welkom bij Dop Makelaars

Dop Makelaars is sinds 1998 (internationaal) actief met de verkoop en verhuur van
nieuwbouwprojecten, uitpondprojecten en uiteraard particuliere woningen. Het betreft hier
zowel permanente woningen, beleggingsobjecten als vakantiewoningen. Met name de expertise
in het projectmatig begeleiden van nieuwbouwontwikkelingen en second home projecten in
o.a. Nederland, Frankrijk, Duitsland en Italié onderscheidt ons kantoor in de vastgoedbranche.

U kunt bij Dop Makelaars terecht voor een totaalpakket. Graag adviseren en begeleiden wij u
met de verkoop, de aankoop en het verhuren van onroerend goed. Projectmanagement,
bouwmanagement en vastgoedbeheer kunnen wij ook voor u verzorgen.

Maar ook over de grenzen zijn wij zeer actief. Henk Dop, oprichter van Dop Makelaars,
hierover: “Alhoewel de buitenlandse markt overeenkomsten vertoont met de Nederlandse,

heeft de verkoop van (vakantie)woningen in het buitenland toch iets andere aandachtspunten”.

Geinteresseerd? Maak dan een vrijblijvende afspraak met onze makelaars en bekijk
de mogelijkheden. U bent van harte welkom!

Met vriendelijke groet,

Dop Makelaars
Henk Dop




Heeft u ook verkoopplannen?

Laat het ons weten. Een van onze makelaars komt graag vrijblijvend bij u thuis langs voor
een waardebepaling van uw woning. Wij adviseren u dan direct over de marktwaarde en bespreken de
beste verkoopstrategie. Zo weet u direct wat uw mogelijkheden zijn in de huidige woningmarkt.

Heeft u andere vragen en wilt u met ons overleggen? Maak dan een afspraak bij ons op kantoor of bij
u thuis. Ons team van vastgoedadviseurs denkt graag met u mee.

Kantoor Lelystad Kantoor Amsterdam
Parlaan 2 Ferdinand Bolstraat 436
8241 BG Lelystad 1072 MG Amsterdam
T: +31(0)320 264 175 T:+31(0)20 213 7441
info@dop.nl info@dop.nl

Bij Dop Makelaars kunt u terecht voor:
Aankoopbegeleiding | Verkoopbegeleiding | Verhuurbegeleiding | Renovatie en bouwmanagement
Professioneel vastgoedbeheer | Realisatie beleggingsportefeuille | Projectontwikkeling | Vakantiewoningen

Ondanks het feit dat deze brochure en eventuele bijgaande documenten met de hoogste zorgvuldigheid zijn samengesteld, kunnen hieraan geen rechten worden ontleend.

Dop Makelaars - www.dop.nl




