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De sleutel tot onroerend goed in Twenterand en omgeving

CSSe

Vroomshoop
Hoofdstraat 61

Op een absolute toplocatie bevindt zich deze schitterende, modern afgewerkte
maisonnette met bijkeuken en ruime garage. Het appartement heeft een woon-
oppervilak van 130 m?, is verdeeld over drie verdiepingen en beschikt over twee
ruime slaapkamers. Dit unieke complex “Het Hofje” is gebouwd in 2012 en ligt
prachtig bij de karakteristieke Puntbrug aan het kanaal Almelo—De Haandrik.
Vanaf het balkon geniet u dagelijks van een prachtig uitzicht over het water.
Alle belangrijke voorzieningen zoals o0.a. NS station, winkels, bushalte en
activiteitencentrum bevinden zich op loopafstand. Binnen ca. 35 autominuten
zijn steden als Enschede, Hengelo, Almelo en Zwolle bereikbaar.
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Impressies van de portiek en entrée/hal.
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Impressies van de ruime en modern afgewerkte entree/hal met toiletruimte.
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Deze moderne maisonnette kent de volgende indeling:

1¢ verdieping (“woonlaag”): entrée/hal voorzien van moderne toiletruimte, meterkast
en trapopgang naar de 2e verdieping; ruime woonkamer voorzien van PVC-vloer en
openslaande deuren naar het riante balkon; half-open keuken voorzien van een luxe
en zeer complete inbouwkeuken; ruime inpandige bijkeuken/wasruimte.

2e verdieping (“slaaplaag”): ruime overloop; 2 lichte en ruime slaapkamers, waarvan

R

1 voorzien van vlizotrap naar ruime bergzolder; moderne en complete badkamer.
3e verdieping (bergruimte): via vlizotrap te bereiken bergzolder.

— el

\mw
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\

Algemeen:
-dit appartementencomplex is gebouwd in 2012

-de verwarmings- en warmwatervoorziening geschiedt middels een gasgestookte
c.v.- installatie met een HR combi-ketel, geinstalleerd in 2012

-het object is vanzelfsprekend volledig geisoleerd en voorzien van Energielabel A
-servicekosten bedragen € 115,00 per maand (hiervan worden o.a. de opstal-
verzekering, het buitenschilderwerk, onderhoud buitenzijde gebouw en onderhoud
gezamenlijke binnentuin betaald)

-dit appartement is perfect onderhouden en “instapklaar”, zonder dat er een
modernisering of verbouwing nodig is

-alle belangrijke voorzieningen (0.a. NS station, winkels, activiteitencentrum etc.)
zijn op loop- en fietsafstand gelegen

-bij koop wordt een waarborgsom/bankgarantie van 10% van de koopsom van de
koper verlangd
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Impressies van de lichte woonkamer voorzien van PVC-vloer en openslaande
deuren naar het balkon.
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Half open keuken: de keuken is voorzien van een luxe inbouwkeuken (2012) met
daarin een gaskookplaat, afzuigkap, elektrische oven, koelkast, vaatwasser, en
combi-magnetron.
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Impressie van de volledig afgewerkte en verwarmde inpandige bijkeuken.
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Impressies van de royale overloop op de 2e verdieping.
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Badkamer: de moderne en complete badkamer (2012) is voorzien van een
inloopdouche met spatwand en glasdeur, kunststof ligbad, wastafelmeubel, hangtoilet,
designradiator en vloerverwarming.
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Impressies van slaapkamer 1 voorzien van airco-installatie en vlizotrap naar grote
bergzolder op de 3¢ verdieping.
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Impressies van de 2° riante slaapkamer.
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Impressies van(-af) het balkon, van waaraf een prachtig zicht richting het kanaal.
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Impressie van de ruime garagebox voorzien van elektrisch bedienbare sectionaaldeur.
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Resumerend

Een prachtig gelegen appartement in een bijzonder complex, op een zeer
markante locatie aan het kanaal Almelo-de Haandrik.

\. s AL r-.-l' i E E?’ -

AANVAARDING: IN OVERLEG MET EIGENAAR
VRAAGPRIJS: € 419.000,00 k.k.

Serieuze gegadigden nodigen wij gaarne uit voor een bezichtiging.
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wwes NvM - tel. 0546 - 641234

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld, echter wij, noch de eigenaar
van de woning, aanvaarden géén enkele aansprakelijkheid voor de vermelde gegevens en tekeningen.
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Hoofdstraat 61 - Vroomshoop
Begane Grond

6.83 m

2.38 m

balkon

6.03m 1.00 m»

woonkamer E
h=2.68m o
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3.09m 3.65m

~—1.60m—>

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Hoofdstraat 61 - Vroomshoop
Eerste Verdieping

4.88 m

232m 218 m

slaapkamer
h=2.60m

slaapkamer

3.54 m

4.31m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Hoofdstraat 61 - Vroomshoop
Tweede Verdieping

220m

h=0.00m ; h=0.00m

h<150m |  h<1.50m

vliering
h=2.15m

13.65m
13.65m

220m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Hoofdstraat 61 - Vroomshoop
Garage

2.75m

garage
h=2.46m

580 m

2.75m

5.80m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Rijksoverheid

Energielabel woning Vee! besparingemogeiijkheden Energielabel A

Hoofdstraat 61
7681DK Vroomshoop

BAG-1D: 170001 0000030023

Registratienummer 123154571
. Datum van registratie 24-02-2017
e Geldig ot 24-02-2027

Weinig besparingsmogelijkhedean

De meeste nierwbomwwoningen na 2006 hebben s2n energielabe] A. ¥ijftig procent
van de bestaande woninpen hesft inmijddels labe] C of bater

OreBrZiNT woningloenmerken

1. Waningtype Appariament met 1 woonlzag - Tussen dak
Bowwpariode 2006 T/M 2013
Woonoppendakie B1 jm v Mm@
2 Glas woonruimoa(s) HE glas
Glas slaapruimite(s) HR glas
3 Gevelisolatia Ongavesr12 om isolatie (zantoonbare Ro-waarde 3,0)
- Dakisolatie Ongevesr 12 cm isplatia (ganoonbare Ro-waande 3,0)
5 ioerisolate MieT van toepassing
6. Verwarming Individuele CV-ketel, peinsialieend in of na 1003
7- AparE warmiapwatereoorziening (GEEn apart toastel
E. Zonne-energis (GEEN ZONMEpanEelen en geen zonnebaoiler
o. Ventilatie Geen balanswentilatie

Wilt u besparen op uw energierekening? Owerweeg dan de wolgends mogelijke maatregelen:

Ean zonneboiler woar het verwammien van uw Ewansr

Zonnepanalen woor et o praeicken van el ekt

Als de besparingsmogelijkheden HRoy- ketel, HRop-combiketel enjof warmtepomnp tegelik op uw enengielabel verschijnen, dan & slechis &n van deze maatregelen zinval om it te
voeren. U lunt hiensit dus een leuze maken.

Goedgekeurd door:

Maam Bas Binnendijk

Ex2mennummer 261272 Afpegeven conform de regeling energieprestatie
Evi nummer GEG01G2E gebouwen, welke onderdeel iz van de Buropese richdijn EPBD

Dt enargielabel iz atgegeven door Rijksdienst voor Ondernamend Mederiand.
Dit energielabel kunt waltild verfidren op wwnw gielabebvoorwoningen.nl of wwnw zoek ialabelnl

Disclajmer

D beespari it jledien e d warden op dit energielabel ziin maatregelen die op dit moment in de meeae gevallen hﬂsmrﬁmﬂmnnfdltbmnendeg&dmemhu
merl;lelab-d.l'mnen worden, 1ndeH|hph1mutﬂ1mdhmuhmdbwemande maatregelen kosten en war zij u opl aan exerghebesparing. Of de g egelen daad-
werkelijk d i warden uir cogpunt van bifvocrbesld comfor, gezondbeid, kosten e.d. haﬁmh:h{.hmd:huldl#:pﬂ:lﬂch mg:n:.n:hippmmwmmg

Er kunmen daarom geen rechien worden ontleend aan deze infarmatie. U worde aldjd peasdriseend om biemvoor professonee] advies im e winmen.
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