Te koop in Borne

CLEMATISHOF 65

Vraagprijs € 4352.000 k.k.

Marcel Kon Makelaardij

TEL. 074-2662225
www.marcel-kon.nl Marcel Kon
info@marcel-kon.nl
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Omschrijving

Nu in de verkoop.

Geheel gemoderniseerde en lichte hoekwoning, gelegen in een rustige en
kindvriendelijke woonwijk 'Letterveld' te Borne.

Enkele jaren geleden is deze fraaie en modern afgewerkte woning geheel
gerenoveerd en verduurzaamd. De woning is (binnenwerks) maar liefst 5,79
breed, het geen veel ruimte in de woonkamer, maar ook ruime slaapkamer.
Daarnaast heeft de woning een extra breed perceel, waardoor je auto naast de
woning kan staan. Tevens heeft de woning daardoor een brede achtertuin, die
ook nog op het Zuiden ligt.

Indeling:

Begane grond: Entree, hal, vernieuwde meterkast, toilet met fontein, zeer
ruime woonkamer met PVC-vloer en vaste kasten, moderne halfopen keuken
(2024) met inbouw inductiekookplaat, vaatwasser, afzuigkap, koelkast, vriezer
en oven en magnetron. Verder is er een trapkast voor praktische extra
bergruimte.

Eerste verdieping: overloop, 3 slaapkamers en een badkamer met grote
inloopdouche, dubbele wastafel met ombouw en een toilet. Vaste trap

Tweede verdieping: grote slaapkamer met dakkapel en rolluik. Achter de
knieschotten bevindt zich extra opbergruimte.

Bij de renovatie en modernisering is de woning geheel geisoleerd en o.a.
voorzien van nieuwe buitengevels, geisoleerde betonvloer, geisoleerde
dakplaten, nieuwe dakpannen, nieuwe kunststof kozijnen met HR++ glas.

Bijzonderheden:

- oorspronkelijk bouwjaar 1968

- geheel gerenoveerd in 2002

- nieuwe moderne inbouwkeuken met inbouwapparatuur (2024)

- keuken verplaatst aan de voorzijde waardoor er een extra ruime woonkamer
is ontstaan

- nieuwe moderne badkamer (2024)

- nieuwe groepenkast

- woonoppervlakte 125 m2

- perceeloppervlakte 220 m?




- eigen oprit

- grote tuin op het Zuiden

- rolluiken op tweede verdieping
- buitenzonwering

Bij koop is een waarborgsom/bankgarantie vereist ter hoogte van 10% van de
koopsom.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM- aankoopmakelaar in. Uw
NVM- aankoop makelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en
zorgen. Adressen van collega NVM- aankoopmakelaars in Twente vindt u op
de website van NVM Twente.
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Plattegrond

Clematishof 65 - Borne
Begane Grond
- 5.79m

woonkamer
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Plattegrond

Clematishof 65 - Borne
Berging
2.95m

2.94 m

berging
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Plattegrond
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Plattegrond

Clematishof 65 - Borne
Eerste Verdieping

- 2.82m - 28T m——»

slaapkamer
£
2 slaapkamer
< h=2.42m

' 4

£ a i L
2 kast kast | kast é‘ overloop
o S = ==
E A
2 slaapkamer ' o>
: = |

-~ 282m——— =092 m>» ~—158m—=

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Plattegrond
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Plattegrond




Plattegrond

Clematishof 65 - Borne
Tweede Verdieping
- 5.47 m

497m

4,97 m

- 5.47m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Marcel Kon Borne

4439

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 november 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder hel auleursrecht en het databankenrecht,

5965
1] 5 10 15 20 25m
e 1
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kﬂ CfCIStE r
25 i
e Kadastrale gemeente  Borne
Vi grens .
Sectie E
—————— WVoorlopige kadastrale grens. P
e Administratieve kadastrale grens erceel =961
Bebouwing
Aan dit kunnen geen maten worden ontleend.
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Locatie op de kaart
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Lijst van zaken

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Kledingkast slaapkamer

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking

<X X X X X

xX X X X

xX X X X X
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Lijst van zaken

- parketvloer

- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen

- PVC woonkamer

Overig, te weten
- spiegelwanden
- schilderij ophangsysteem

- Spiegel badkamer

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron
- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

- Vriezer in trapkast

xX X X X X

xX X X X



Lijst van zaken

Keukenaccessoires, te weten

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)

- stoomdouche (cabine)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

x X X X

X X X X X X X X



Lijst van zaken

- toilet
- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

X X X X X X X X X X



Lijst van zaken

- boiler
- geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.),
te weten

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Kersen-boom voor het tuinhuisje

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)

xX X X X



Lijst van zaken

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



Heeft U interesse Iin

Clematishof 65?

Marcel Kon Makelaardij
Grotestraat 251
7622 GK Borne

TEL. 074-2662225

www.marcel-kon.nl
info@marcel-kon.nl

Marcel Kor




