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Omschrijving van de woning

Een super karakteristiek en charmant 3-laags stadsherenhuis gebouwd in 1886 aan het breedste gedeelde van de kade met totaal ca. 

142 m² woonoppervlak, een verrassend zonnige achtertuin van bijna 12 meter diep en veel privacy dankzij de voortuin met een 

prachtige Magnolia. Dit heerlijke en sfeervolle familiehuis - in zeer nette staat van onderhoud - is gelegen op een perfecte locatie in het 

populaire en kindvriendelijke Zeeheldenkwartier, schuin tegenover het beeldschone Koningsplein met mooie speeltuin en om de hoek 

van de bruisende Prins Hendrikstraat en -plein met een uitgebreid aanbod aan kleinschalige horeca, speciaalzaken en winkeltjes. 

Tevens vlakbij de gezellige Piet Heinstraat met veel restaurantjes en winkels. Albert Heijn XL ligt op 5 minuten lopen. Tram en bushaltes 

liggen op 2 minuten lopen. Centrum is 5 minuten fietsen en het strand 10 minuten. Goede kinderopvang en basisscholen in de buurt. 





Indeling:





Begane grond


Voortuin ca. 5.50x5.02met plek voor (bak)fietsen, ruime hal met meterkast en ruime toilet voorzien van wandcloset, fonteintje en 

ventilatie. Vanuit de hal de sfeervolle kamers en suite ca. 10.30x3.41 met fraaie originele ornamenten plafonds, parketvloer, moderne 

houtkachel, schuifseparatie met vaste kasten, glas in lood en suite deuren, glas in lood bovenraam en openslaande deuren naar de 

riante achtertuin ca. 11.75x5.50 met veel privacy en zon - dankzij geringe bebouwing op de aangrenzende percelen. De luxe open 

keuken ca. 4.10x1.74 is gesitueerd aan de achterzijde en voorzien van composiet werkblad, 5-pits gaskookplaat, combi-oven, koel-/

vriescombinatie en (nieuwe)vaatwasser (2025).





Eerste verdieping


Voorts karakteristieke trap met loper naar de eerste etage, overloop met apart toilet voorzien van fonteintje, ruime "family room” aan de 

voorzijde ca. 5.22x3.94 met maatwerk ingebouwde grote kasten van antieke boerderijdeuren, inbouwbureau, tv-lift en schuifdeuren. 

Aan de achterzijde de hoofdslaapkamer ca. 4.65x3.38 met ingebouwde kasten en glas in looddeuren naar eigen badkamer ca. 

4.77x1.30 voorzien van vloerverwarming, fraai tegelwerk, meubel met wastafel, inloopdouche met glazen wand en een 

inloopkledingkast. 





Tweede verdieping


Vanuit de overloop de trap naar de tweede etage, overloop met dakraam, ruime slaapkamer aan de voorzijde ca. 5.22x2.87 met 

dakkapel en dakraam, de tussengelegen slaapkamer ca. 3.22/2.05x2.99 is perfect als kinderkamer en voorzien van een vaste trap naar 

de vliering met een achtergelegen bergruimte. Ideaal om kerstspullen, koffers e.d. uit zicht op te bergen. Tot slot aan de achterzijde de 

ruime tweede badkamer ca. 5.22x2.59 met vrijstaand ligbad, twee wastafels, een toilet en een inloopdouche. Deze verdieping is ideaal 

voor opgroeiende kinderen, een au pair of uitstekend te gebruiken als kantoor/atelier ruimte.
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Omschrijving van de woning

Aanvullende informatie:


- 's-Gravenhage sectie Z nummer 624


- Perceelgrootte 149 m²


- Bouwjaar 1886


- Eigen grond


- Gemeentelijk beschermd stadsgezicht 


- Energielabel C


- Voorzien van dakisolatie


- Geheel voorzien van dubbele beglazing 


- Glas in loodramen voorzien van voorzetraam


- Cv-combiketel Intergas HRE 36/30 A (maart 2025)


- Voor- en achter woning buiten volledig geschilderd (2025)


- Woning binnen volledig geschilderd (2020), in najaar 2025 75% huis nogmaals geschilderd


- Ouderdoms- en materialenclausule van toepassing


- Algemene verkoopvoorwaarden van toepassing


- Oplevering in overleg
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Kenmerken

Soort herenhuis

Type woning tussenwoning

Bouwjaar 1886

Inhoud 534 m³

Woonoppervlakte 142 m²

Perceeloppervlakte 149 m²

Tuin achtertuin

Tuin oppervlakte 65 m²

Energielabel C

Aantal kamers 6

Aantal slaapkamers 4
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart
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Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?


U bent officieel in onderhandeling als de verkoper reageert op 


uw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een tegenbod doet. Als de 

verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper 


zal overleggen, betekent dat dus nog niet dat u in onderhandeling 

bent.






2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over 

een bod onderhandeld wordt?


Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te 

leiden. De verkoper kan daarnaast graag willen weten of er meer 

belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. 

Daarom gaan de bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan 

één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet 

dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de verkopende 

makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, 

‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een bod uit-

brengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhande-

ling met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De makelaar zal 

geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou 

overbieden kunnen uitlokken.






3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de 

onderhandeling verhogen?


Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot 

het doen van een bod (zie ook vraag 5), dan kan de verkoper ook 

besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een 

onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als 


de potentiële koper een tegenbod doet wat afwijkt van het bod dat 

de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere 

bod van de verkopende partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar

toekomen’ in het biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten 

om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod 

weer te verlagen.






4. Hoe komt de koop tot stand?


Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste 

zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en ontbindende 

voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar de afspraken 

schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn 


een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een 

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet u melden 

bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen 


het ook eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende 

voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de 

eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende 

afspraken in de koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld aan een 

boeteclausule. Zodra verkoper en koper de koopakte hebben 

ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een kopie van 

de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de 

wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd kan de 

koper alsnog afzien van de aankoop van de woning. Ziet de koper 

tijdens deze bedenktijd niet af van de koop, zijn de financiën rond 

en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen 

obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de 

overdracht plaatsvinden bij de notaris.






5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan 

aan mij verkopen?


Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechts-

college, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als u de vraagprijs uit 

een advertentie of een woongids biedt, u dan een bod doet.

De succesformule van

Garantiemakelaars
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Tijd voor een

nieuw nestje?

De vraagprijs wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen 

van een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod 

wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat 

doen.






6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem 

van verkoop wijzigen?


Dat mag. Één van de partijen mag de onderhandeling beëindigen. 

Soms zijn er zoveel belangstellenden die de vraagprijs bieden of 

benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In 

dat geval kan de verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met 

de verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te breken en 

de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventu-

eel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 8 en 9). De 

makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingspro-

cedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste 

bod uit te brengen.






7. Wat is een optie?


Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door 


een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere 

partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde 

van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week 

bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n 

optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande 

woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte 

gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen 

die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belang-

stellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toe-

zegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper 

een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. 

De NVM-makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een 

andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper 

kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn 

financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een 

optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende NVM-makelaar 

beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde 

toezeggingen worden gedaan.






8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te gaan, 

als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of als eerste een 

bod uitbreng?


Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-makelaar 

bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. De verko-

pende NVM-makelaar heeft wel de verplichting u daarover te 

informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft 


de NVM-makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleur-

stelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar u een toezegging, dan 

dient hij die na te komen.
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Locatie op de kaart
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Woont u hier binnenkort?



Locatie op de kaart
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Woont u hier binnenkort?



50% 50%

Leeftijd

Huishouden

Koop / huur

Buurtinformatie - 's-Gravenhage / Zeeheldenkwartier

Statistieken

man vrouw

0,4 per huishouden
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Plink Garantiemakelaars

Bij Plink ben je aan het juiste adres!

Niet zomaar een makelaar, wij zijn Garantiemakelaar. Ben je dus 

op zoek naar een makelaar in Den Haag om jouw woning te 

verkopen? Of wil je juist een woning kopen en ben je daarom op 

zoek naar een makelaar in Den Haag. Bij Plink Garantiemakelaars 

helpen wij je graag.

Contact
Wij zijn bereikbaar via: 


- Tel. 070 355 11 00


- info@plink.nl


- www.plink.nl

Adresgegevens
Frederik Hendriklaan 59

2582 BT, Den Haag
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Heeft u interesse in

Waldeck Pyrmontkade 447?

Neem contact met ons op voor meer informatie.
Bel 070 355 11 00 of mail naar info@plink.nl
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