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Bestemmingsplanvoorschriften

Artikel 37 Recreatie - Verblijfsrecreatieve terreinen
37.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Recreatie - Verblijfsrecreatieve terreinen aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. recreatief verblijf in de vorm van een terrein voor campers, stacaravans, caravans,
blokhutten, tenten, zomerhuizen en familiehuizen;

b. wonen ten behoeve van de recreatieve bestemming;

c¢. gebouwen en overkappingen ten dienste van het recreatieverblijf zoals sanitaire
voorzieningen, recepties;

met daaraan ondergeschikt:

d. sport- en dagrecreatieve voorzieningen,

e. dienstverlening als ondergeschikte nevenactiviteit, waaronder detailhandel, horeca,
fietsverhuur, wellness;

f kleinschalige duurzame energieopwekking;

g. uitoefening van beroep aan huis of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit zoals
genoemd in Bijlage 4 in bijlagen bij de regels dan wel een activiteit die voor wat betreft aard
en omvang gelijk te stellen iz aan de in deze bijlage vermelde activiteiten,

h. huisvesting van seizoenspersoneel;

i. manege ter plaatse van de aanduiding "Manege',

1. verblyjfsrecreatie in de vorm van logies met ontbijt;

en daarbij behorende:

k. tuinen, erven en terreinen;

1. water(berging);,

m. wegen, paden en parkeervoorzieninger,
n. beplanting en bebossing;

0. gebouwen en overige bouwwerken.

37.2 Bouwregels
37.2.1 Gebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

a. gebouwen en overkappingen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;
b. de maatvoering van een gebouw of overkapping moet voldoen aan het volgende
bouwschema:

Goothoogte  max. 3,50 m
Dakhelling min. 30° en
max. 60°
Bouwhoogte |max. 10 m
c. de bednjfswoning en de daarby behorende bouwwerken moeten voldoen aan de bouwregels
genoemd in de bestemming Wonen,

d. per bestemmings- c.q. bouwvlak mag maximaal 1 bedrijfswoning aanwezig zijn, indien het
bestemmingsvlak minimaal een oppervlakte van 2 hectare heeft;

e. de bouwhoogte van het gebouw of overkapping ten behoeve van een zwembad mag
maximaal 12,50 meter bedragen;

37.2.2 Overige bouwwerken
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Voor het bouwen van overige bouwwerken gelden de volgende regels:

a. het oprichten van windturbines is niet toegestaan;

b. de hoogte bedraagt maximaal 8 meter;

c. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt maximaal 2 meter.

37.2.3 Blokhutten

Voor het bouwen van blokhutten gelden de volgende regels:

a. de blokhutten mogen unitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;

b. de oppervlakte van een blokhut mag maximaal 35 m* bedragen;

c. de maatvoering van een blokhut moet voldoen aan het volgende bouwschema:
Goothoogte max. 3 m
Bouwhoogte max. 4 m

37.2.4 Zomerhuizen

Voor het bouwen van zomerhuizen gelden de volgende regels:

a. de zomerhuizen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;

b. de oppervlakte van een zomerhnis mag maximaal 100 m* bedragen;

c. de maatvoering van een zomerhuis moet voldoen aan het volgende bouwschema:
Goothoogte  max. 3,50 m
Dakhelling min. 30° en
max. 60°
Bouwhoogte [max. 8 m

37.2.5 Stacaravans

Voor het plaatsen van stacaravans gelden de volgende regels:
a. de oppervlakte van een stacaravan mag maximaal 50 m* bedragen;
b. de hoogte van een stacaravan mag maximaal 3,50 meter bedragen.

37.2.6 Familiehuizen

Voor het bouwen van familiehuizen gelden de volgende regels:

a. de familiehmizen mogen uitshutend worden gebouwd binnen het bouwvlak;

b. de oppervlakte van een familiehuis mag maximaal 400 m= bedragen;

c. de maatvoering van een familiehuis moet voldoen aan het volgende bouwschema:
Goothoogte  [max. 3,50 m
Dakhelling min. 30° en
max. 60°
Bouwhoogte [max. 8 m

37.2.7 Bijbehorende bouwwerken bij zom erhuizen/stacaravans/familiehuizen

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij zomerhuizen/stacaravans/familiehuizen
gelden de volgende regels:
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a. per zomerhuis/stacaravan/familiehuis zal ten hoogste één bijbehorend bouwwerk worden
gebouwd,

b. de oppervlakte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 6,00 m? bedragen,

c. de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 3,00 meter bedragen.

37.2.8 Terreininrichting

Voor de mrichting van het terremn gelden de volgende regels:

a. de gezamenlijke oppervlakte aan bebouwing ten behoeve van dienstverlening, beheer of
onderhoud (centrale voorzieningen) mag niet meer bedragen dan 3 % van het
bestemmingsvlak;

b. er zijn voldoende parkeervoorzieningen binnen het bestemmingsvlak;

c. aan de buitenkant van het terrein moet een afschermende boomsingel geplant en instand
gehouden worden, met een minimale breedte van 7 meter.

37.3 Afwijken van de bouwregels
Bjj de afweging van de hieronder genoemde afwijking(en), is het Beeldkwaliteitsplan

Buitengebied van de gemeente Texel, zoals opgenomen in Bijlage 5 in bijlagen bij de regels,
steeds onderdeel van het toetsingskader.

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

Nieuwe bedrijfswoning(en)
a. het bepaalde in artikel 37 lid 2.1 sub d in die zin dat een tweede bedrijfswoning met de
daarbij behorende bouwwerken wordt gebouwd,

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. de oppervlakte van het bestemmingsvlak bedraagt minimaal 4 hectare;

2. de noodzaak voor de extra bedrijfswoning in het kader van de bednjfsvoernng is
aangetoond door middel van een by de aanvraag in te leveren bednjfsplan;

3. de bedrijfswoning en de daarbij behorende bouwwerken moeten voldoen aan de regels
genoemd in de bestemming Wonen;

4. er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke
waarden en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

b. het bepaalde in artikel 37 1id 2.1 sub d en toestaan dat er meer dan twee bedrijfswoningen
met de daarbij behorende bouwwerken worden gebouwd;

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. de oppervlakte van het bestemmingsvlak bedraagt minimaal 14 hectare voor de bouw van
een derde bedrijfswoning en voor elke extra bedrijfswoning ten minste 10 hectare meer;

2. de noodzaak van de extra bedrijfswoning in het kader van de bednjfsvoering is aangetoond
door middel van een bij de aanvraag in te leveren bedmijfsplan;

3. de bedrijfswoning en de daarbij behorende bouwwerken moeten voldoen aan de regels
genoemd in de bestemming Wonen;

4. er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke waarden
en de gebrutksmogelijkheden van de omliggende gronden;

Zwembad
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c. het bepaalde in lid artikel 37 lid 2.1 sub e en toestaan dat de maatvoering van een gebouw
of overkapping wordt overschreden voor de bouw van een zwembad ten behoeve van de
recreatieve bestemming;

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke waarden
en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

2. de maatvoering van het gebouw of de overkapping voldoet aan onderstaand bouwschema:
Goothoogte  max. 3,50 m.
Dakhelling  min. 0°
max. 60°
Bouwhoogte mmax. 15 m.

37.4 Specifieke gebruiksregels
37.4.1 Algem een

Voor het gebruik van gronden en bebouwing gelden de volgende regels:
a.het aantal recreatieve slaapplaatsen binnen een bestemmingsvlak bedraagt maximaal het op
de verbeelding in de maatvoering "maximuin aantal recreatieve slaapplaatsen” aangeduide

aantal;

b. voor het bepalen van het aantal aanwezige recreatieve slaapplaatsen geldt de volgende

normtelling:

campers, caravans, tenten, 3 recreatieve slaapplaateen per camper, caravan, tent

blokhutten of blokhut

stacaravans 4 recreatieve slaapplaatsen per stacaravan

zomerhuizen S recreatieve slaapplaateen per zomerhuis

familiehuizen 10 recreatieve slaapplaatsen per familiehuis van 100-
200 m2

familiehuizen 15 recreatieve slaapplaatsen per familiehuis van 200-
300 m2

familiehuizen 20 recreatieve slaapplaatsen per familiehuis van 300-
400 m2

c. tenminste 40 % van het bestemmingsvlak moet ingericht worden ten behoeve van centraal-
recreatieve voorzieningen, groenvoorzieningen, sport- en speelvoorzieningen, wandel- en
uitloopmogelijkheden en verkeersvoorzieningern,

d. er moeten voldoende parkeerplaatsen aanwezig zijn binnen het bestemmingsvlak;

e. voor de plaatsingsdichtheid van aantallen verblijfseenheden op het terrein, gelden de
volgende normen:

campers, caravans, tenten, blokhutten max. 150 recreatieve slaapplaatsen per
hectare

stacaravans max. 120 recreatieve slaapplaatsen per
hectare

zomerhuizen max. 100 recreatieve slaapplaatsen per
hectare
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familiechuizen (100-200 m2, 200-300 m2 en  fmax. 100 recreatieve slaapplaatsen per
300-400 m2) hectare

Indien de bestaande invulling van slaapplaatsen met betrekking tot de verblijfseenheden
wijzigt, dient men hiervan een schriftelijke melding te maken bij de gemeente;

f het gebruik van de gronden met de bestemming 'Recreatie - Verblijfsrecreatieve terreinen is
alleen dan toegestaan indien aan de erfinrichtingsregel van artikel 37 lid 2.8 1s voldaan.

37.4.2 Woning

De (bednjfs)woning en de daarbij behorende bouwwerken dienen te voldoen aan de
gebruiksregels van artikel Wonen van deze regels.

37.4.3 Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van gebouwen, bijbehorende bouwwerken en kampeermiddelen voor
permanente bewoning, nitgezonderd de bedrijfswoning(en);

b. het gebruik van gronden en bouwwerken anders dan ten behoeve van een bedrijfsmatige
exploitatie;

c. het gebruik van de bedrijfswoning(en) ten behoeve van verbljfsrecreatie;

d. het verwijderen van terrein afschermende beplanting, anders dan in de vorm van normaal
onderhoud.

37.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

37.5.1 Algemeen

Het iz verboden om zonder omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk
zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:

a. het verwijderen of aanplanten van bomen, heesters en struiken;

b. het ontgronden, afgraven, egaliseren of ophogen van gronden.

37.5.2 Uitzonderingen
Byj de afweging van de hieronder genoemde omgevingsvergunning, is het Beeldkwaliteitsplan

Buitengebied van de gemeente Texel, zoals opgenomen in Bijlage 5 in bijlagen bij de regels
steeds onderdeel van het toetsingskader.

Het bepaalde m artikel 37 lid 5.1 is niet van toepassing op de volgende werken en
werkzaamheden:

a. het normale onderhoud of het normale gebruik;

b. het verwijderen en aanplanten van bomen, heesters en struiken van ondergeschikte
betekenis tot een gezamenlijke oppervlakte van 250 m?, witgezonderd de bomen, heesters of
struitken die deel nitmaken van de afschermende singel,

c. de bestrijding van een aanwezige of dreigende calamiteit.

De omgevingsvergunning wordt alleen verleend indien de werken of werkzaamheden geen
onevenredige, blijvende schade toebrengen aan de aanwezige landschappelijke of natuurlijke

o Meer informatie? Neem dan contact met ons op! info@makelaardijeelman.nl | www.makelaardijeelman.nl




Bestemmingsplanvoorschriften

of bodemkundige waarden en geen onevenredige afbreuk doen aan de gebruiksmogelijkheden
van de betrokken of omliggende gronden.

37.6 Wijzigingsbevoegdheid
Bjj de afweging van de hieronder genoemde wijzigingen, is het Beeldkwaliteitsplan

Buitengebied van de gemeente Texel, zoals opgenomen in Bijlage 5 in bijlagen bij de regels,
steeds onderdeel van het toetsingskader.

Het plan kan worden gewijzigd in die zin dat:

a. op de verbeelding het getal in de maatvoering "maximum aantal recreatieve
slaapplaatsen” wordt verlaagd tot het daadwerkelijk in gebruik zijnde aantal recreatieve
slaapplaatsen;

hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. voor het bepalen van het aantal in gebruk zijnde recreatieve slaapplaatsen geldt de
volgende normtelling:

campers, caravans, (3 recreatieve slaapplaatsen

tenten per camper, caravan of tent

stacaravans 4 recreatieve slaapplaatsen per
stacaravan

blokhutten 3 recreatieve slaapplaatsen per blokhut

zomerhuizen 5 recreatieve slaapplaatsen per
zomerhuis

familiehuizen 10 recreatieve slaapplaatsen per
familiehws van 100-200 m2

familiehuizen 15 recreatieve slaapplaatsen per
familiehuis van 200-300 m2

familiehuizen 20 recreatieve slaapplaatsen per
familiehuis van 300-400 m2

b. op de verbeelding het getal in de maatvoering "maximum aantal recreatieve
slaapplaatsen” met max. 25 % wordt verhoogd met een maximum van 20 voor familiehuizen
en zomerhuizen en met een maximum van 100 voor overige, zoals kampeermiddelen

en blokhutten; en/of het bestemmingsvlak met maximaal 25 % wordt vergroot met een
maximum van 2 hectare;

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. het totaal aantal recreatieve slaapplaatsen op Texel, volgens de gemeentelijke
slaapplaatsentelling is na wijziging niet hoger dan 45.000;

2. er is sprake van een aantoonbare ruimtelijke kwaliteitsverbetering voor het gehele terrein
en voor alle gebruikers ervan;

3. de nitbreiding draagt bij aan behoud of vergroting van de werkgelegenheid op het bedrijf en
verbetert de rentabiliteit van het bedryf,

4. de uitbreiding houdt geen meuwe ontwikkeling in, maar is een afronding van de bestaande
bedrijfsvoering;

5. er is sprake van een bestaand kleinschalig bedrijf, dat wil zeggen dat het bedrijf beschikt
over maximaal 150 slaapplaatsen;
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6. het bedrijf waarvoor de uitbreiding wordt aangevraagd, heeft nog niet eerder van de
uitbreidingsmogelijkheid gebruik gemaakt in de planperiode van de voorloper van dit
bestemmingsplan of de voorbereidingsperiode daarvan;

7. na wijziging voldoet het terrein aan de onderstaande verhouding tussen terreinoppervlak en
soort kampeermiddel en/of zomerhuizen:

camper/tent/caravan/blokhut ax. 150 recreatieve
laapplaatsen per hectare
stacaravan ax. 120 recreatieve
laapplaatsen per hectare
zomerhuizen ax. 100 recreatieve
laapplaatsen per hectare
familiehuizen (100-200 m2, 200- ax. 100 recreatieve
300 m2 en 300-400 m2) laapplaatsen per hectare

8. binnen 5 jaar na inwerkingtreding van dit bestemmingsplan moet een verzoek tot
uitbreiding worden ingediend, waarbij uitgifte op volgorde van binnenkomst wordt
behandeld;

9. binnen 7 jaar na inwerkingtreding van dit bestemmingsplan moet een ontvankelijke
aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het bouwen zijn ingediend,

10. binnen 10 jaar na inwerkingtreding van dit bestemmingsplan moet de uitbreiding zijn
gerealiseerd,;

11. de uitbreiding doet geen onevenredige afbreuk aan de ontwikkelingsmogelijkheden van
omliggende (agrarische) bedrijven, de milieusituatie, de woonsituatie, de natuurwaarden en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden.
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