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€ 375.000 k.k.

www.saffier55.nl



Saffier 55, Anna Paulowna

Bent u op zoek naar een eigentijdse woning van nu, met veel ruimte en optimaal wooncomfort? Dan is Saffier
55 echt wat voor u! Dit heerlijke woonhuis is bij uitstek geschikt voor gezinnen. Dankzij de recht opgetrokken,
brede gevel beschikt de woning over twee volwaardige woonlagen en circa 120 m² aan woongenot.
De woning telt maar liefst vier ruim bemeten slaapkamers en biedt alle wooncomfort, ruimte en luxe die u
mag verwachten. Zo is er een heerlijk lichte living met vloerverwarming, volop bergruimte en een eigen oprit.
De woning is zeer goed onderhouden en de moderne keuken en de ruime, modern uitgevoerde badkamer
maken het geheel helemaal af.

Wat een goede locatie! Deze woning heeft een mooie ligging, midden in de woonwijk, in een rustige
kindvriendelijke woonomgeving en een autoluwe straat. Aan de voorzijde een ruim opgezette straat met
gemeente groen, klein kinderspeeltoestel, volop parkeermogelijkheden. De besloten achtertuin gericht op het
zuidwesten heeft een houten tuinberging. De achtertuin is een heerlijke plek om te vertoeven en de hele dag
van de zon te genieten. Aan de voorzijde de mogelijkheid om uw auto op eigen terrein te parkeren. Op deze
stek kunt u optimaal genieten, gunstig gesitueerd ten opzichte van scholen, sportpark, supermarkt en N.S.-
station.

Bent u op zoek naar een royaal woonhuis voor een gezin waar u zo in kunt trekken, dan is dit uw kans! Maak
snel een afspraak met Kim Boontjes en bekijk en ervaar deze woning zelf van binnen! Alvast een impressie?
Bekijkt u dan de virtuele rondleiding door deze woning op de website: saffier55.nl

Indeling begane grond:
Via de entree komt u in de hal met meterkast, garderobe ruimte, moderne toiletruimte en trapopgang naar de
1e verdieping. Onder de trap is slim gebruikgemaakt van ruimte met een diepe bergkast.
Vanuit de hal bereikt u door een moderne taatsdeur de woonkamer en de open keuken.
Zodra je binnenstapt valt het licht je direct op. De doorzonwoonkamer is over de volledige breedte en hoogte
voorzien van grote raampartijen aan zowel de voor- als achterzijde, wat zorgt voor een heerlijke open en
lichte sfeer. De doorlopende laminaatvloer en vloerverwarming op de begane grond maken het geheel
comfortabel en rustig.

Om de hoek van de woonkamer ligt de open keuken, uitgevoerd met moderne keukenblokken aan
weerszijden. Strak wit, natuurstenen werkblad en uiteraard compleet uitgerust met inductiekookplaat, RVS
afzuigkap, vaatwasser, koelkast en combimagnetron. Vanuit de keuken is er direct toegang tot de garage.
De inpandige garage is slim gesplitst. Hier is een extra slaapkamer gerealiseerd, momenteel in gebruik als
kantoorruimte, met daarnaast een praktische berging aan de voorzijde. Ruim genoeg voor fietsen of een
scooter – ideaal voor wie thuis werkt of gelijkvloers wil slapen.

Tuin
Via de woonkamer en via de loopdeur in de garage, bereikbaar vanuit de slaap-/hobbykamer, is de achtertuin
te bereiken. De tuin is gelegen op het zuidwesten. Het is hier al vroeg in het voorjaar al heerlijk vertoeven. De
elektrische zonnescherm aan de gevel zorgen voor een stukje schaduw.

1e Verdieping:
Op de verdieping tref je drie ruim bemeten slaapkamers, keurig afgewerkt en voorzien van een laminaatvloer.
De slaapkamers hebben allen een riant formaat van circa 12 m², 13 m² en 15 m². Aan de achterzijde zorgen
rolluiken voor extra comfort.
De badkamer is royaal en compleet: een ligbad, inloopdouche, tweede toilet en twee wastafels met meubel.
De moderne badkamer is geheel voorzien van wit tegelwerk. Een raampartij zorgt naast daglicht voor
natuurlijke ventilatie. Verder is er een mechanische ventilatie.
Tot slot is er op de overloop een technische ruimte met hier alle ruimte voor uw witgoedopstelling, de wtw-
installatie en de cv-installatie.



Bijzonderheden:
Zeer complete, direct te betrekken gezinswoning
Moderne keuken en complete badkamer
De inpandige garage is slim gesplitst. Hier is een extra slaapkamer en berging gerealiseerd
3 Riante slaapkamers op de 1e verdieping,
Heerlijke achtertuin op het zuidwesten met aan het huis een terras met elektrisch zonnescherm en achterin
een houten berging. Buitenkraan aanwezig.
Achter-slaapkamers zijn uitgevoerd met rolluiken.
Auto parkeren op eigen terrein of in de daarvoor bestemde parkeerhavens naast de deur
Kindvriendelijke woonomgeving met kinderspeelveldje voor de deur

Volledig geïsoleerd
Living uitgevoerd met vloerverwarming
Cv-installatie Intergas HRE 28/24 uit 2023
WTW-installatie 2023
Bouwjaar woning 2002

Inhoud circa 414 m³
Woonoppervlakte circa 119 m²
Inpandige ruimte circa 7 m²
Grondoppervlakte 200 m²



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 375.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2002
Bijzonderheden Gestoffeerd
Soort dak Plat dak bedekt met bitumineuze dakbedekking

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 119 m2

Overige inpandige ruimte 7 m²
Perceeloppervlakte 200 m2

Inhoud 414 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 dubbele wastafel, 1 ligbad en 1 toilet
Aantal woonlagen 2 woonlagen

Voorzieningen Buitenzonwering, mechanische ventilatie, rolluiken,
schuifpui en Kabel TV

Energie

Definitief energielabel A
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en

volledig geïsoleerd

Verwarming Cv-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk en warmte
terugwininstallatie

Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Intergas Kompakt HRE 28/24 gas
gestookt uit 2023, eigendom



Kadastrale gegevens

Anna Paulowna L 5942
Oppervlakte 200 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, beschutte ligging en in woonwijk
Tuin Achtertuin, voortuin en zonneterras
Achtertuin 80 m² (8m diep en 10m breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuidwesten

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Garage mogelijk
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Vragenlijst deel B
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