
Waterhoen 27
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€ 696.000 k.k.
www.waterhoen27.nl





Vraagprijs
€ 696.000 k.k.

Inhoud woning
545 m3

Woonoppervlakte
131 m2

Energielabel
B

Soort woning Eengezinswoning, hoekwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1980
Perceeloppervlakte 242 m2

   
Aantal kamers 6 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

CV-Ketel Combiketel Nefit Topline gas
gestookt uit 2009, eigendom



Waterhoen 27
3641 TP Mijdrecht

Aan de buitenrand van de geliefde en ruim opgezette woonwijk Twistvlied bevindt zich deze verrassend
royale en uitstekend onderhouden hoekwoning, een ideale plek voor wie comfortabel wil wonen in een
rustige, groene omgeving. Aan de voorzijde ligt de woning aan een autoluw en kindvriendelijk
woonerf, waar kinderen veilig kunnen spelen en buren elkaar nog groeten. Aan de achterzijde ervaart
u elke dag opnieuw het gevoel van vrijheid dankzij het weidse, panoramische uitzicht over het open
polderlandschap.

Deze unieke combinatie van rust, ruimte en natuur maakt het wonen hier bijzonder prettig. U geniet
van een groene en ontspannen woonomgeving, terwijl alle dagelijkse voorzieningen van Mijdrecht,
zoals winkels, scholen, sportfaciliteiten en uitvalswegen, zich op korte afstand bevinden. Een
ideale balans tussen buiten wonen en toch alles dichtbij.

Zodra u de woning binnenstapt, wordt direct duidelijk waar dit huis in uitblinkt: ruimte en licht.
Dankzij de royale uitbouw en slimme indeling beschikt de woning over een leefoppervlak dat u niet
snel zult verwachten. De grote raampartijen en doordachte lichtinval zorgen voor een open en
aangename sfeer. In 2024 zijn alle kozijnen op de eerste verdieping volledig vernieuwd, en ook op
zolder zijn de voor- en achterkozijnen vervangen, inclusief het slimme tussenpaneel tussen zolder-
en eerste-etaleraam. Het keukenkozijn is zelfs uitgerust met super-isolerend HR+++ glas, terwijl de
overige kozijnen HR++ glas hebben voor optimaal comfort en energie-efficiëntie.
En alsof dat nog niet genoeg is: de dakkapel is volledig van onderhoudsvriendelijk kunststof, zodat
u jarenlang zorgeloos kunt genieten!
De verschillende leefruimtes sluiten perfect aansluiten op de wensen van het moderne gezinsleven.
Hier gaan licht, lucht en functionaliteit moeiteloos samen, waardoor dit een huis is waarin u zich
direct thuis voelt en waar u jarenlang met plezier kunt wonen.



BEGANE GROND
Via de riante oprit aan de voorzijde, waar u uw auto op eigen terrein parkeert, bereikt u de
voordeur. De entree is verzorgd en praktisch ingedeeld met een garderobe, meterkast, trapopgang en
een toiletruimte voorzien van wandcloset en fontein.
Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de dichte keuken, uitgevoerd in een praktische
L-opstelling. De keuken beschikt over een granieten werkblad, veel kastruimte en lades en is
voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat met schouwafzuigkap,
vaatwasser, koel-vriescombinatie, oven, magnetron en een close-in boiler. De antracietkleurige
natuurstenen vloer geeft de keuken een tijdloze uitstraling. Vanuit het raam kijkt u leuk weg over
het speelveldje tegenover de woning, een fijn detail voor gezinnen met jonge kinderen.
De ruime woonkamer vormt het kloppend hart van de woning. Dankzij de brede uitbouw en meerdere
dakramen én de goede zonligging baadt deze ruimte in het daglicht. De warme eikenhouten vloer, de
sfeervolle gashaard en de open verbinding met de serre maken dit een plek waar u zich direct thuis
voelt. Of u nu gezellig samenkomt met het gezin, vrienden ontvangt of juist wilt ontspannen met
uitzicht op het groen, hier kan het allemaal.
De serre fungeert als verlengstuk van de woonkamer en is een heerlijke plek om het hele jaar door
van buiten te genieten. In het voorjaar zit u hier beschut in de zon, op warme dagen zorgt het
zonwerende doek voor verkoeling en ’s avonds biedt de elektrische terrasverwarmer extra comfort.
Een extra bonus is de multifunctionele ruimte achter de garage. Afsluitbaar, rustig gelegen en
ideaal als thuiswerkplek, speelkamer, hobbyruimte of extra zithoek. Vanuit hier loopt u zo de tuin
in en is er een toegang tot de garage, praktisch én comfortabel.

EERSTE VERDIEPING
Op de eerste verdieping vindt u drie ruime en lichtrijke slaapkamers, elk goed van formaat en
eenvoudig in te delen naar uw eigen wensen. De kamers bieden volop ruimte voor een tweepersoonsbed,
kasten en eventueel een bureau of speelhoek, waardoor ze ideaal zijn voor kinderen of als werkkamer.
De badkamer, gesitueerd aan de voorzijde van de woning, is stijlvol en compleet uitgevoerd. Deze
beschikt over een inloopdouche met glazen spatwand, een modern wastafelmeubel, een tweede toilet,
vloerverwarming voor extra comfort en een sierradiator die zowel functioneel als decoratief is.
Dankzij de lichte afwerking en doordachte indeling is dit een praktische én aangename ruimte,
perfect afgestemd op de behoeften van het hele gezin.
Extra comfort en onderhoudsgemak zijn gegarandeerd: de kozijnen op de eerste verdieping zijn in 2024
volledig vernieuwd en uitgevoerd in onderhoudsvriendelijk kunststof, inclusief horren. Hierdoor
geniet u van een moderne uitstraling, optimale isolatie en frisse lucht, zonder in te leveren op
gebruiksgemak.



TWEEDE VERDIEPING
Via een vaste trap bereikt u de ruime zolderverdieping, waar u direct merkt hoeveel mogelijkheden
deze verdieping biedt. De overloop is prettig licht dankzij een groot dakraam, waardoor een fijne,
luchtige sfeer ontstaat. Op de voorzolder bevinden zich de aansluitingen voor de wasapparatuur en de
c.v.-installatie, evenals meerdere vaste kasten die zorgen voor veel praktische opbergruimte en orde
in huis.
Aan de achterzijde van de verdieping ligt de zeer royale vierde slaapkamer, voorzien van een extra
grote dakkapel. Deze kamer biedt niet alleen een zee aan licht en ruimte, maar geeft ook een
prachtig uitzicht over de omgeving. Dankzij de slimme indeling en de dwarskap biedt de zolder
verrassend veel mogelijkheden: hier kunt u eenvoudig een vijfde slaapkamer creëren, een extra werk-
of hobbyruimte inrichten of extra bergruimte realiseren, volledig afgestemd op uw persoonlijke
wensen.

GARAGE
De aangebouwde garage is ruim, voorzien van water en elektra en beschikt over openslaande deuren.
Boven de garage bevindt zich een royale bergvliering met stahoogte, ideaal voor het opbergen van
seizoensspullen, fietsen of hobbybenodigdheden.

TUIN
De verzorgde achtertuin is gunstig gelegen op het zuiden en vormt een heerlijke plek om het hele
jaar door van het buitenleven te genieten. Dankzij de ideale zonligging profiteert u hier van ’s
ochtends vroeg tot in de avond van de zon, terwijl er altijd ruimte is om zowel in de zon als in de
schaduw te zitten.
Een bijzonder pluspunt is het vrije en weidse uitzicht over het polderlandschap. Doordat de
erfafscheiding deels is uitgevoerd met een lage schutting, blijft het zicht naar achteren optimaal
behouden en loopt de tuin visueel prachtig over in het omliggende landschap. Vanuit zowel de
woonkamer als de tuin ervaart u hierdoor een ongekend gevoel van ruimte en vrijheid.
Aan het einde van de dag is het hier elke avond opnieuw genieten wanneer de zon langzaam achter de
horizon zakt en de polder zich hult in warme avondkleuren. Een uitzicht dat elk seizoen anders is en
nooit verveelt, een zeldzame kwaliteit die deze tuin en woning werkelijk bijzonder maakt.

PLUSPUNTEN
+ Gelegen aan rustig en kindvriendelijk woonerf
+ Vrij uitzicht over het polderlandschap
+ Vier slaapkamers (mogelijkheid tot vijf)
+ Grote uitbouw en serre
+ Garage met bergvliering en binnendoor bereikbaar
+ Parkeren op eigen terrein
+ Zonnige tuin op het zuiden
+ 10 zonnepanelen
+ Een groot deel van de kozijnen is in 2024 vervangen



Een huis waar ruimte, rust en vrijheid samenkomen: royale leefruimtes, een zonnige tuin op het
zuiden, moderne voorzieningen en elke avond een adembenemende zonsondergang over de uitgestrekte
polder. Wilt u dit bijzondere woongevoel zelf ervaren? Wij laten u deze unieke gezinswoning graag
persoonlijk zien.

KENMERKEN MIJDRECHT
+ Ligging: Mijdrecht ligt in het Groene Hart, een landelijk gebied tussen de grote steden Amsterdam,
Utrecht en Den Haag. Het landschap rondom Mijdrecht bestaat voornamelijk uit prachtige polders.
+ Dorpskern: Mijdrecht heeft een gezellige dorpskern met diverse winkels, supermarkten, restaurants
en cafés. In het centrum bevindt zich ook de historische kerk, de Dorpskerk.
+ Waterrijke omgeving: Mijdrecht ligt in een een waterrijke omgeving. In de nabijheid liggen de
Vinkeveense Plassen, waar veel recreatiemogelijkheden zijn.
+ Bereikbaarheid: Mijdrecht is goed bereikbaar met zowel het openbaar vervoer als de auto. Er zijn
verschillende busverbindingen naar omliggende plaatsen en er is een directe buslijn naar Amsterdam.
Met de auto zijn onder andere Amsterdam, Utrecht en de luchthaven Schiphol goed te bereiken.
+ Actief verenigingsleven: Mijdrecht kent een actief verenigingsleven met diverse sportverenigingen,
culturele verenigingen en andere clubs. Er worden regelmatig evenementen en activiteiten
georganiseerd, zowel voor jong als oud.
+ Landelijk karakter: Ondanks de relatieve nabijheid van grote steden behoudt Mijdrecht zijn
landelijke karakter. Het is een rustige en groene omgeving, wat het zeer aantrekkelijk maakt voor
mensen die willen wonen in een landelijke gemeente.

AFSTANDEN
Amsterdamse Zuidas - 20 minuten
Amsterdam Centrum - 30 minuten
Stadshart Amstelveen - 15 minuten
Schiphol - 20 minuten
Hilversum - 20 minuten
Utrecht Centrum - 30 minunten
Den Haag Centrum - 45 minuten
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