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Omschrijving

Labradorstroom 91, 1271 DE Huizen

Rustig gelegen, zeer ruim 2- (voorheen 3-) kamerappartement van circa 175 m? met twee royale zonneterrassen, een
lift, een afgesloten privéparkeergarage en een spectaculair uitzicht over de jachthaven en het Gooimeer.

Het appartement maakt deel uit van een kleinschalig en veilig complex met veel privacy. Het terrein is ’s avonds
afgesloten met een elektrisch bedienbaar toegangshek. De Labradorstroom is een rustige, doodlopende straat,
omgeven door groen en direct grenzend aan zowel de jachthaven als het Gooimeer.

WONING
Via de voormalige hotellobby betreed je de ruime en lichte centrale entree.
Vanuit hier is er toegang tot de verschillende vleugels, elk met een eigen trappenhuis en lift.

Het appartement bevindt zich op de eerste verdieping en biedt dankzij het talud van het gebouw een prachtig uitzicht
over de jachthaven en de aangemeerde boten.

Bij het appartement hoort een royale inpandige garage van circa 24 m?, voorzien van een elektrische deur en ruimte
voor één auto en extra opslag. Vanuit de garage is er een directe doorgang naar de centrale lift en het trappenhuis,
die je rechtstreeks naar de voordeur van het appartement brengen.

Bij binnenkomst kom je in een ruime hal met toegang tot een separaat toilet met fonteintje en een praktische
wasruimte met inbouwkasten. Vanuit de hal word je direct geleid naar de indrukwekkend ruime leefruimte.

Dankzij de hoge plafonds, grote raampartijen en de hoekligging is er volop daglicht en geniet je vanuit verschillende
plekken in de woning van het schitterende uitzicht over de jachthaven.

De leefruimte staat in open verbinding met de woonkeuken, waar voldoende ruimte is voor een grote eettafel. De
keuken is uitgevoerd in een wandopstelling met kookeiland en bargedeelte, afgewerkt met een composiet werkblad
en veel kastruimte. De keuken is compleet uitgerust met inbouwapparatuur, waaronder een vaatwasser (2022), twee
inductiekookplaten met grillplaat, oven, magnetron, afzuigkap, koelkast en vriezer.

De woonkamer biedt meer dan voldoende ruimte voor een royale zit- en loungehoek.

Via de schuifpui heb je toegang tot het zonnige terras op het zuidwesten, waar je kunt genieten van prachtige
zonsondergangen.

De riante slaapkamer biedt plaats aan een groot bed, een comfortabele zithoek en beschikt over een walk-in closet.
Deze ruimte is desgewenst eenvoudig op te splitsen in twee slaapkamers.

Vanuit de slaapkamer is er toegang tot het tweede terras van circa 23 m2.

De badkamer is keurig onderhouden en voorzien van Sphinx-sanitair, waaronder een ligbad, douche, toilet, dubbele
wastafel en een designradiator.

Daarnaast is de woning uitgerust met een alarmsysteem, airconditioning, zonwering en screens, op maat gemaakte
horren en een keurig aangelegd tapijt (2021).

BIJZONDERHEDEN

Labradorstroom 91 - 1271 DE Huizen
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- Woonoppervlakte circa 175 m?

- Circa 42 m? gebouwgebonden buitenruimte

- Circa 24 m? externe bergruimte (garage)

- Mogelijkheid tot het creéren van een tweede slaapkamer

- Voorzien van alarmsysteem, airconditioning, zonwering, screens en horren
- Energielabel B

- Ruime parkeergelegenheid op eigen terrein voor gasten

VVE EN COMPLEX

Aanwezigheid van een huismeester die dagelijks zorgdraagt voor het onderhoud van het gebouw en extra service
verleent, zoals pakketservice, krantenbezorging en het ophalen van huisvuil

Kleinschalig complex met betrokken bewoners en een actieve Vereniging van Eigenaren

Bijdrage VVE € 726,54 per maand

Afgesloten toegangspoort vanaf 22:00 uur, bedienbaar met afstandsbediening

OMGEVING

De woning ligt gunstig ten opzichte van de oude dorpskern met een gezellig winkelcentrum en een breed aanbod aan
winkels, restaurants en sportvoorzieningen.

Labradorstroom 91 - 1271 DE Huizen



Va:(afgt

MAKELAARS

Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek

Aantal kamers

Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement

Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Labradorstroom 91
1271 DE HUIZEN

: € 825.000,- kosten koper

: Appartement

: Nee

: 2 kamers waarvan 1 slaapkamer(s)
1592 m3

1 175 m?

: Portiekflat

: 1995

: Aan water, aan rustige weg, vrij uitzicht, open ligging, aan vaarwater, landelijk

gelegen

: Geen tuin

: Garagebox

: B

: Blokverwarming
: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR-glas

: Alarminstallatie, Buitenzonwering, Lift, Airconditioning, Schuifpui, Natuurlijke

ventilatie

Van Trigt Makelaars
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Naam:
Adres te verkopen woning: ...
Datum:

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM

Versie maart 2019

Labradorstroom 91 - 1271 DE Huizen
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LUST VAN ZAKEN

NV

Van Trigt Makelaars

Lindenlaan 31 -33
1271 AV, HUIZEN
Tel: 035-5249090

E-mail: huizen@vantrigtmakelaars.nl
www.vantrigtmakelaars.nl

Voor de onderstaande zaken -oageacht of 2e roerend dan wel onraerend 3ijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterbijven. De lijst & bedosld om duldeljkheid te scheppen om discussies achieraf te voorkomen,

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- tnbow&m&dﬁmers

- opbowwspotsfarmaturenviampen'dimmess

- losse (hanglampen

(Losselkasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zorwenng binnen, be welen

- gordinrails

- gordinen

- overgordinen
- witrages

- rolgordinen

- lamelien

- jalcezieén

- (kasse) homenrolhorren

Vioerdecoratee, te weten:

- vioerbedekiing

- parketvioer

- houten vioer{delen)
- laminaat

- plavuzen

PARAAF VERKOFER

SR PNNNNNRE ho hooHD

Blijft achter

tececcclecccscccssleclecces

avergenomen

Kan worden

Gaat mee

nv.t

cocseccolloceossoceslocieceee
DODODDD RARRRJIRROD AR JZIXRSB

PARAAF KOPER

Labradorstroom 91 - 1271 DE Huizen
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NVM

{Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Hautkachel

(Gaskkachek

Desgneadatonen)
Radiatorafwerking

Kan worden

overgenomen

’). F) A) Gaat mee

’7. ’3’5% Blijft achter
e eeesccleccececelclcccclcos e

Overig, te weten:
- spiegehwanden
- schildesij ophangsysteem

Keuken

Keukenblok {met bovenkasten)

Keuken {inbouwlspparatuur, te weten:

E \A’ock v €5 \r(u\'))f

. \ "
\)_oo.‘ Lo

C:S«ﬂ\ \\, !
5 'N:Gc& \f\c\-\/lo A |
- Oven | A |
v A.u P \l? L\/uo\u Q\ﬁl‘f“- Q,Y | 1
i l

Keukenaccessoires, e weten:

DONNNNND DORRRKYRIR R DD KOO
cococccchecsscccelcfecccless
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PARAAF VERXOPER PARAAT xOPLR
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Sanrt_am'sauna
Tofetaccessoires
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Badkameraccessoires \

= R
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Uos Laldqen Ay

Sauna met toebeharen

Exterieur/installatiesiveiligheid/energiebesparing
Schotelantenne

Brieverbus

Kubs

{Voordeuripel

Alarminstallatie

{Veldighekisisioten en overige inbraakpeeventie
Rockmelders

(Klek)themostaat

oo scscccleccosccsccolocccss
coosccccclocecoccocccllccecee

ec s ce olcccsccscccclecees s
B R S
WEFAROBO] RRROOO00D POOOIO

Airconditioning

PARAAF VERKOPER PARAAF KOFER

&

Labradorstroom 91 - 1271 DE Huizen



Vm\.tqrgt

MAKELAARS

LIST VAN ZAKEN

Blijft achter

Warmwatenaorziening, 1e weten
- CV-installatie

- boller

- geiser

Scroers
Ralkiken

Zoerwering buiten

Isolatievooezieningen {voorzetramentadatorfole eic), te weten:

Telofoonasnduitinginternetaanshiiting
Viiligheidsschakelaar wasautomaat
Watersiot wasautomaat
Zornepanelen

Oplaadpunt elektrsche auto

NN DHOHDRDNRIDDDR

cooscccecloceceecceses
s cscesclccececccooenes

PARAAT VERKOPFEN

Gaat mee

Van Trigt Makelaars
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Kan worden
overgenomen
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Tuin
Incichting | | | |
Tuinaanlkeg/bestrating (\ (\ ( | 6{
Beplanting F | r | C | ()‘{
Kelfollolle
Verlichting/installaties | | | |
uiterverichting ‘ (? . 'S ‘ 6] . (_‘ )
Tiid- of schemerschakelaarbewegingsmeider . F . Vi’ ‘ & ‘ £
isitelielis
Bebouwing | | |
Tuinhuisbuitenbergng (\ Y (\ F | K‘
Kastendwercbank in tuinhuisfberging (-‘ r ‘ r { (K
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Overg | |
()Jl'ng: twin, te weten r (\ . (\ . (R'
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O001C
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PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een ‘
leasecontract of huurcontract, Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of wordt het
betreffende contract avergenomen?

cv

Y| bR

Boder

Zonnepanelen

Bijlage(n) aver te nemen contracten

Labradorstroom 91 - 1271 DE Huizen
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VRAGENLUST VOOR DE VERKOOP VRAGENLLST OVER HET APPARTEMENT
VAN EEN APPARTEMENTSRECHT NVM INCLUSIEF DE VVE-CHECKLIST

Vragenlijst over
het appartement
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UST OVER HET T
INCLUSIEF DE VVE.CHECKLIST

1IST VOOR bE
VAN EEN APPARTEMENTSRECHT

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief
de VvE-checklist

Indien u dat nadig vindt, kunt u nadere informatie geven 3an het einde van deze vragendist of bij de tekst. Als u twifelt over
de pulste beantwoarding, of als u een waag niet begript, 26t dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens 20 snel
mageljk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de waag niet van 10epassing i kunt u deze doochalen. Een kopie van

de wagenlist aver het appartement werdt verstrekt aan de koper. Tevens wardt doorgaans een kopie van de wagenhjst als
bilage aan de koopakte gehecht,

Gegevens over hat appartement
Adres te verkopen appartement:

1.  Bijzonderheden

a.  2jner nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aamuliende notariéle
anderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement? Cja nee
20 ja, welke?

b, 2ip er mondelinge of schriftelike afspraken gemaakt aver asngrenzende percelen denk hierhij aan regalingen voor het
gahruik van aan poort, schiut garage, fui, overeent met deve buven toezegoingen, evfafscheidngan?
() metbekend (O y( nee

Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafschedingen af van de kadastale eigendomsgrenzen (denk hisrhi) 0ok aan strookjes grond
van de gemeente die v in gubvuik heeft, of grand van u die gedwuikt wordt door de buren)?
O nietbekend  lja R nee
20 |3, waaruit bestaat die afedjing?

d. | een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gehouwd op grond van de buren of a ?
(7 nietbekerd (OGN nee
2o Ja, graag nader toelichten:

©. Heeft u grand van derden in gebeuik? () niet bekend  (ja Xnee
Zo ja, welke grond?

1. Rusten er voor zaver u weet "bijzondere Lxsten en beperkngen’ op het appartement? (bzondere lasten en
Beparkingen’ kunnen privastrechtalike beperkingen ziin zoak (jdende) erfifensthaarheden Djroovbeald een recht
von overpad), kwaltatieve wrpichitngen, kettingbedingen, wuchigebvulk, voorkeursrecht hioorbesld sen earste
racht van koopl, apstatracht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publekrechtelike beperkingen

aanschriving von de gameenta in het kader van ean Magale verbouwing) O nee
Zo ja, weke?
g kdeWet warkeursrecht gemeenten van toepassing? Oip fﬂ nee
h.  kereen antispeculatisbeding van toepassing op het appartement? Or K nee

Zoja, hoe lang neg?

Labradorstroom 91 - 1271 DE Huizen
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Van Trigt Makelaars
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1271 AV, HUIZEN
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VRAGENLUST OVER MEY APPARTEMENT
INCLUSIEF DE VWE-CMECKLIST

k er sprake van een beschormd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedurs tot aarmwilzing daartoe?

Cp nee
ks ar sprake van sen gemeentelik-, provinciaal-of riksmonument of loopt er een procedure tot aanwiging oo ?
(‘! =] 1 ee
I er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek cbject? Ce nee
Is er sprake {geweest) van rulverkavelng? Cja noe
20 J3, moet u hervaor rulverkavelingsrente betalen? Cla nee
2o ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bodrag:
Duwr
Is er sprake van onteigening? Cja (X nee
is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebeuk? Op “ nee
Zo ja:
- is e een huurcontract? Or “ nee
- wek gedeelte & verhuurd?

- welke delen vallen onder gezamenijk gebruik?

< welke zaken 7ijn van de huurder en mag hi verwikleren bij cntruiming (biwoarbeeld geises kewken, lampeni?

« heedt de huurder een waarborgsom gestort? Clia V nee
20 ja, hoeweel?

- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Chkr w nee
Zo ja, weke?

& er over het appartement een geschiliprocedure gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een

andere instantie {bivoorbeekd anteigeningfkwestios met buren, 20aks erfdlenstbaareden, racht van
erfafscheidingen e.d )? Clja nee
Zo Ja, welke isfzin dat?

k er bezwaar gemaskt tegen de waardebeschikking WOZ? Clia ¢ nee
Zo ja, toelichting:

Zijn er doar de averheid of nutsbedrifen verbeteringen of herstelingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? R nee
o ja, welke?

Zijn & in het verladen subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appatement voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? e ¢ nee
20 ja, weke?

Is het appartement onbeswoonbaar verklaard of in het verleden oolt onbewoonbaar verklaard geweest?

Clia %’Itt

Zo |a, waarom?

Labradorstroom 91 - 1271 DE Huizen
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VRAGENLUST VOOR DE VERKOOP VRAGENLUST OVER HET APPARTEMENT
VAN CEN APPARTEMENTSRECHT INCLUSIEF DE VVE-CHECKLIST

L 15 er bij verkeop sprake van een omaetbelastingbetfing (divoorbeeld omdat het een voormaly bu?gﬁmv nagoed
(s, of een appartemant met praktikgedesite, of amdat u pes ingrijpend verboumd hebt)? 'ja  nee
2o ja, waarom?

5. Hoe gebeukt u het appactement nu wa&dvourbwﬁmp. peaktik, winkal opslagl?

&5 dat gebruik volgens de sphsingsakte toegestaan? 2 () nee
& dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? 52 (nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? B e

Hoe heelt de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2 Gevels

a  Iser bi het appartement sprake (geweest) van vochtdoarslag of sanhoudend vochtige plekken op do gevels?
OpR | nee
70 ja, waar?

b, Zijner bi] het appartement (gerepareerce) scheurervbeschadigingen infaan de gevels aanwezky? (O w nee
Za ja, waar?

Zo nee, zijn de gavels daara geltsoleerd? , niet bekend () Ja
k er speake van volledige lsolatie? | niet bekend () ja

€. Zin de gevels bi het appartement tijdens de bouw gefsoleerd? E niet bekend ()
Zo nee, welke delen Zijn er niet geisoleerd?

Q0O
23]

d.  2in de gevels b het appartement oot gereinigd? V, & () nee
20 3, volgens welke methade en wanneer?

3 Dak(en)

a2 Hoe oud zin de daken van het appartementencomplex? /G&7%
Platte daken:
Overige daken:

b Heeftu last van daklekkages (ehad)? Cria Wonee
Zo ja, waar? .

¢ Zinerin het vededan In het appartement gebreken gecorstateerd aan de dakconstructie zoak scheve, doorbulgende,
krakende, beschadiode envof aangetaste dakdelen? (ol V nee
Zo ja, waar?

d. s het dak van het appartementencomplex al eens (gedaeltelik) vemieuwd c.q, gerepareerd? Cip Cinee v '_“‘
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? u’,gf.

e Ishet dak van het appartementencomglex tijdens de bauw gefsoleend? & nietbekend (ja Cnee
Zo nee, Is het dak daarna geisoleerd : nietbekend (lja (i nee
Is er sprake van voledige isolatie? (g nietbekend (Cija  (Cinee

2o neo, welke delen 2ijn er niet gelsoleerd?
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VRAGENLUST VOOR DF VERKOO® VAAGENLUST OVER MET AFFARTEMENT
VAN TEN APPARTEMENTSRECHT NVM INCLUSIEF DE VVE-CHECKLISY
. Zin de regenwaterafuceren van het sppartement lek of verstopt? Oid T nee

2o |3, toelkchting:
Q. Zijn de dakgoten kek of verstopt? Oi Rfee

20 ja, toelichting:

4.  Kozijnen, ramen en deuren

a.  Wanneer zijn de (buitenlicazijnen, ramen en deuren van het appartement woor het laatst geschilderd?

ks it gebeurd doar een erkend schikdersbedrijf? V B Cinee
Zo g, door we?

b, Functioneren alle schamieren en sloten in het appartement? W ja  Cinee
20 nee, toelichting:

. Zjnvoor alle afshitbare deuren, ramen etc, sleutels aanwezig? (Xp Cinee

Zo nee, voor weke deuren, ramen elc, niet?

d. kerspeake van isolerende beglazing In het appartement? % ja Onee
b er speake van voledige isolatie? o Clnee
20 nee, wolke delen Zjn er niet gelsoleerd?

e I5 or bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan kekkende ruiten)?
Op Vnce
Zo Ja, waar?

5 Viceren, plafonds en wanden

3. kerm het appartement sprake {geweest) van vodhtdoorskag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds enfol wanden?
ja nee
Zo ja, waar?

b. ks erin hot apparternent sprake (geweest) van schimmelorming op de vioeren, plafords endof wanden? M
nee

Zo ja, waar?

c Zijn er i het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren enfof beschadigngen infaan vioeren, plafopds enol
wanden asnwezig? Oia nee
Zoja, waar?

d Hebben zich in het verkeden in het appartement problemen voargedasn met de afwerkingen bipoarbeeld end
tegelwerk, laslatend behang of spuilwerk, holkhnkend of loszittend stucwerk, etc 7 COp nee
Zo @, waar?
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ST VOOR DR VRAGENLUST OVER HET APPARTEMENT
VAN EEN APPARTEMENTSRECNT INCLUSIEF DE VVE-CHECKLIST

e Isorin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de viocercanstructie, 20als schewn, doorbuigende, krakende,

beschadigde enfol aangetaste vioerdelen? Clia Pnee
20 ja, waar?

£ Iserin het appactement sprake van vioerisolstie? ' vetbekend (ja Cinee
s er sprake van voledige lsolatle? ) mietbekend (Tja (Cinee

Za nee, welke delen zijn er niet gefsoleerd?

6. Kelder, kruipruimte en fundering

a  Iserin het appariement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? (Y niet bekend (ja Oinee

20 Ja, waar?
b. s de krupruimte van het apparternent tosgankebk? Op Onee
s de kruipruimte droog? &7 meesal O Onee

Za nee of meestal, toekchting:

¢.  kersprake van vachtdooeslag door de kelderwand? ) soms Clia r nee
2o nee of soms, toelichting:

d.  lsde grondwaterstand in de afgelopen jaren waameembaar gewljzigd of is er sprake van wateroverast geweest?
Ok § e
Z0 ja, heeft dit tot peoblemen geleid in de vorm van water in de krupruimte €q. kedder? ?

) nut i K nee
7o nee, 101 wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a Wt vaor warmite-nstadatie is er aanwezig in het apparterment (biloorbeald as-nstallatie, WTW systeam, WKO-systeem)?

Y Conble vensenniog

Wt is het merk van de installatie en hoe oud is deze? 24~ N\
Merk: 'g

Leeftijd:

Wanneer s deze voor het baatst anderhouden?

Datum:

& het onderhoud vitgevoerd door een erkend bedrjf? Qia () nee
Zoja, door wie?

b,  2ijn er de afgelopen tid 2aken opgevalien ten aanzien van de installatie (bivoorbesks de ow-instaflatie
moet meer dan T keer per faar bigenad wordan)? Cla Vnee
70 ja, wat & u opgevalien?

¢ Ziner radiatoren die niet warm worden? ()a & nee
Zoja, welke?

d. Zin er radiatoren of (watedleidingen die leicken? Ok N nee
20 ja, wadr en weke?
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VAAGENLLIST V0% DE WERKOOP VRAGERLLUST OVEE HET APPARTEMENT
VAN EEM APPARTEMENTSRECHT INCLUSIEF BE VVE-CHMECKLIST

e, Zin er radiatoren of (waterlleidingen die cail 2ijn bevnoren? thll -Llll'( 'l-'\‘('tf e Cinee

Zo 3, waar?

f. Hiewft u viaerersarmirg in het appartemeni? L_,l..-'ff[' tLC L ‘_.{- M2 Cinee
2o ja, waar?

g, dijmer vertrekken die nlet {goed) warm woeden? s .P‘nee
o a, welke?

h.  Heeft het appartementencomples Zonnepanelen? ] _kdnae

In wels jaar zijn de zormepanelen geplastst?
Laar:

Waarunor wordt dn erergie die waidt opgewskt gebruikt {bivoaresky voar de prveé-gedealhes van de bewaoners of
voor de gemeenschappeliibe rambeni?

iL I welk aar zin voor het lastil de aanwezige schoorstesnkanalendoakpasafoeren geveaqepennigd? ?—5' ',]-J:J‘_

. Wanneer heeft u de ssmwezige schoorsteenkanalen voor het Laatst gebruki? {ell
ks e frek van aanwezige schoorsteendanalen gosd? () miet bekernd ?-"Ja (inee
k. kde elekirische irstallatic verrisnwd? lia F‘nm:

2o ja, wanneer en welke onderdalen?

1, Zijn er gebreken aan de (technische) installates? R nietbekend (G (Cines
1o ja, wealkeT

i Sanitair en riolering

& Zijrer in het appartement beschadgingen aan wastafels, douche, bad, todletten, gootstersen en kranen?
! ja F.ne:
o ja, welke?

b Lapen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, goatstenen en kranen in het appartement goed door?
O fnee
Zonee, wilke nist?

¢ Is het appariement aangesioten op het gesesnteld ke Aool? E’H_}a (Ciree
d. Tijner in het appariement gebreken (geweest] aan de riokering, mak breuken, stankoverdast, iekdoages, ﬂlc-k
nee

Clia
Fo ja, welke?
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VRAGENLUET WO-OR DE ¥ERKOOP VEAGENLIIST OVER HET AFFARTEMENT
VAN BEM APPARTEMENTSRECHT INCLUSIEF DE VVE-CHECKLIST
v, B ereen andere voarzioning, zoak een septictank, baempit of dergelifi aarvwesg? Clja ﬁ’ nee

Zo fa. wal is er aarwezig en hae dient dit te worden onderhouden?

9. Drversan

A, 'Watis het bouwjaar wan het appartement f? 5"-5'_
b Tiner asbesthoudende materialen in het appartement aamwezig? ym&‘l bekerd () ja () nes
2 ja, welke enwaar?

c, BIijit er in het appartement zeil achier, & dam niet vastaelimd, dat is asngeschall fussen 1955 en 19827
) niet betend () ja g nee

d. Iser sprake van loden keidingen in het appartement ﬂ'niei bekend € ja {0 nee
2o ja, waar?

e lsde grand van het appartementencomlex veronireiniod ? ﬁ'mei bekerd () ja ) e
Faja, is er sen anderzosksrappart? e Tlja Cloee
Za ja, heodt de gemesnapeovincie sen ondermsks- of sanenrgsbevel opoekegd? et Ola Clree

L b & een alletank aarsesg? g niet bekend ja ) nes
Toja, s dere gesaneeriverajiem? ) Nl Crjg Clnee
10 3, waar is de olietank op het perceel gesiusend?
Is o pen Kiwa-certdicaat asmweszig? F;"n.\.'.[. Or Cinee

9. lsersprake van overlast door eogedberts in of frondom bet sppartement fenk aan mivzen, miten, kakkerakban, et )?
ja | Foe
Fo ja, waar?

h. & het apparement aangetast door hautwonm, bokior, ander angedierte af awam?() nlet bekend () ja km
o ja, waar?

7o ja, is deze aantasting al eens hehandeld? ﬁn.\lt. Tk (Cynes
20 ja, wanneer en door wels bedrgf?

I Is or in het appartement sprake van chiorideschade (betaneot) fhefonnat kamt voars! Vods i kjarimies van panden
gehouwd fussen 1965 en 1981 aiz voaorzion 2 wen Betoanen woerakementen van het mevi: Kwaaitaa) of Manta, Dok
sedern beton- slemanten - Bjvoorbestd halkans - kunnen aangelast 2§07 ?ﬁ_niet bekend () ja (T ree
Zo ja, waar?

jo Hebben er in het appariement verbowaingen eniod bifouwingen plaatsgevondent Cp nee
2o ja, weelke ver-ibljbouwingen, in welk jaartal en door welk bedsijl zijn deze uitipesnend

k Zif er In het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgeyterd zonder daartge Denadiqre ampeyingegRUNRInG
[wcarheen bowssergunning]? (nistbekend lja (res
£ ja, welke?
E = — — —
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VRAGENLLIST VOOR DE VERKOO® VRAGENLUST OVER MET APPARTEMENT
VAN EEN APPARTEMENTSRECHY NVM INCLUSIEF DE VVE-CHECKLIST

L Zijn er verbauwingen of uitbreidngen witgevoerd zander daartee benodigde toestemming van de WE?
v netbekend (i@ (Cnee
Za ja, welke?

m.  Bentu in het bezit van een energleprestatiecentificaat/energielabel? Ci Wnee
70 j, welke label?

10,  Vaste lasten

a.  Hoeveel betaalde u voar de laatste aarslag onroerendezaskbelasting?
Belastingjaar:

b Wat & de WOZ-waarde?
Pedjaar:

¢ Hoeweel betaside uvoor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar:

d.  Homeel betaakle u woor de laatste aanslag noclrecht?
Belastingjaar:

e Weke woorschotbedragen betsalt u maandeliks aan de nutsbedrijven?
Gas
Elektra:
Blokvervwarming:
Anders!

£, Ziner loase- enol huurkoopcontracten (hjvocvbastd keakan, kozinen, ov-ketel, ofc.J? Ol Vr-ee
20 |3, welke?

Zipn deze contracten averdraagbaar op de koper?
Lat apl Vel lease- en huwkoopcontracten zin nivt fanger cwerdraagbaar op een koper.

Neern hisrvoor contract op met de betreffende keverancior i 7 nee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventusle afkoopsom?
Afkoopsom:
Duur.

g Ak er sprake & van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog Is dan de canon per jaar?
Heelt u dle canons betaakl? ML RAR O Cioee
b de canon afgekocht? i nt. Cla  Cnee
2o ja, tot wanneer?

b, Heeft u alke gemeentelike belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Wi Onee
2ijn er varisbele bedragen voor gemeenschappefike poarten, invitten of terreinen? w B (Onee
2o Ja, hoe hoog en waankor?

L Heeftu, om in de strast e parkeren, een parkesrverguniing nodig? Cla Km

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maxmaal warden asnotaagd?
Wat 2ijn de kasten voor deze parkeervergunninglen) per jaar?
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VRAGENLUST VOOR DR VIRKOOP VRAGENLUST OVER HET APPANTEMENT
VAN LEN APPARTEMENTSRECHT WCLUSIEF DE VVE-CHECKLIST
11, Garanties

Zip er lopende onderhoudscontracten envof garantiergeingen ouverdraaghaar aan de koper (zoals dakbedekking, cv-
nstallatie, dubbele beglazing, ete J? O Q’mc
Zo ja, welke?

De VWE en onderfinge verhoudingen

Is de WE ingeschrewen in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? &’ B O nee
Inschnjvingsnummer Kamer van Keophandel:

Uit hoeveel appartementsrechien bestaat de WE? Aantal:

I er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van hot aantal stemmen? Clia y nee
Broukdeel van het aandeel in het appartementencomplex:

- Wwoning:

- berging:

- parkeerplaats:

Aantal stemmaen voor dit appariement:

De bestuurder(s) ("het bestuur?)

Is er een professianele bestuurder? w ja ) nwe
Zc noe, is de bestuurder §d van de WE? \g nut Cila (Cnee

Toakchting: Vioeger was de wetteljike ferm voor bestuurder: admindstrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt
voor uilvoering van de besliiten van de vergadening

De vergadering van eigenaars

Wardt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? v;a () nee
Zijn er notulen enfol scheiftelijke besluiten en acticlijsten van de laatste twee vergaderingen aar?

ja ) me
Lopen er precedures tot vermietigng van beshiiten? i O nee

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

Verzekeringen

ks er een coliectieve opstalveszekering? Wi O nee
Is claar sen “apparementenclausule’ n opgenomen? @M \ 4“-‘? O Clee
Toelchting: Een appartementenciausule voorkomt dat apparfementseigenaren de dupe worden van het doan of (na)
laten van een van hen, De clausule bepaalt dat een werzekeraar geen witkering mag weigeren als de schade ontstaan &
doar eigen schuld van één van de verzokerden.

Is er een collectieve wetteljke aansprakeljkheidsverzekerng? («WK \ 3&8 Cria O nee
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15T VOOR DE VRAGENLIIST OVER HET APPARTEMENT
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16, Heot reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage WE

a.  lser een reservefonds? Cijn Cinee
Hoe hoag & het reservefonds en wat is de pelidatum?
Bedrag:
Datum:

b.  &aoreen meesjarenonderhaudsplan aanwezig? Ok Onee

Hoe oud & het meerjarenonderhoudsplan en weke pericde bestrijt het plan?
Laar.
Periade:

¢ 7o nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden gereserveerd voee groot onderhoud?

d.  Te betalen maandedjkse bjdrage s in totaad
Waarvan:
- euploitatiekosten (servicekosten)
- reservering voar coderhoud
- stookkosten fvooeschot)

e Zin er eenmalige enfof incidentele bidragen verschukdigd? Cja Cinee
20 ja, waarwaor, wat is het bedrag en wanneer moeten deze worden betaald?

Bodrag:
Te voldoen per:

. Zijn ate aan de WE verschukdigde bedragen betaald? Ci COnee
7o noe, welke niet?

Toelchting 163, ben©

Sinds 1 januari 2018 & de Wet verbeteran functioneren WE'S in werking getreden. Met is sindscien varpliicht voor

WE's om jaarkijiks een badrag fe reseneron woar groot enderboud. De hoogte van dif bedrag is gubaseerd op een

meaerfarenanderhoudsplan (MIOF van ten hoogste v jaar cud dat een penode van tien jaar besiaat of i geljik aan

0,5% wan de harbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meenarenanderhoodsplan 208 hier bedoeks widoet

bavendion ten minste aan de volgende crilevia.

- het Not schriftelijk wast;

- her bevat een onderhouds-, hevstal, respectievelik venangingseyrlus woor de gameenschappeiike delen, zosk
dragende constructies, viceren, daken, afvceren, (nstallaties en kozinen;

- do kosten woar enderhoud, harstel, respectievelik venvanging van de onderdelen zjin aangeq

17. Nadere Informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):
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MAKELAARS

ALGEMENE INFORMATIE

De door Van Trigt Makelaars en verkoper verstrekte vrijblijvende informatie dient uitsluitend gezien te worden als
een uitnodiging tot nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bod. Hoewel de informatie met de meeste zorg is
samengesteld, wordt noch door Van Trigt Makelaars noch door diens opdrachtgever ingestaan c.q.
aansprakelijkheid aanvaard voor de juistheid dan wel volledigheid van de verstrekte, nog te verstrekken of
vermelde gegevens.

AFMETINGEN NEN 2580

Ten aanzien van de afmetingen vermeld in deze brochure, deze zijn indicatief en voor zover mogelijk gemeten
conform de NEN 2580 met in acht name van de meetinstructies van de NVM (binnenmuren worden meegeteld), doch
kan koper hier geen enkele recht aan ontlenen, tenzij anders staat vermeld. Koper heeft te allen tijde de mogelijkheid
om een meting conform NEN 2580 voor zijn rekening en risico te laten uitvoeren.

KOOPSOM + KOSTEN KOPER
Achter de vraagprijs wordt k.k. oftewel ‘kosten koper’ vermeld. Deze extra kosten, bestaande uit o.a.
overdrachtsbelasting 2%, notariskosten en kosten voor het verkrijgen van de hypotheek, telt u op bij de verkoopprijs.

BIEDEN/ONDERHANDELING

Een bieding bestaat uit het bedrag dat u biedt, vervolgens de gewenste opleverdatum, en tenslotte de eventuele
voorwaarden (zoals financieringsvoorbehoud). Uw bod wordt aan de verkopers overgebracht en daarop kan een
tegenvoorstel volgen. De verkoper kan het bod ook afwijzen of direct accepteren. Een verkoper is niet verplicht u een
tegenvoorstel te doen. U bent pas in onderhandeling als verkoper middels een tegenvoorstel reageert. Het staat
partijen te allen tijde vrij de onderhandeling af te breken. Tijdens een onderhandeling mogen bezichtigingen
doorgaan.RECHTSGELDIGE KOOPOVEREENKOMST

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een “ondertekende koopovereenkomst”.

ONDERZOEKSPLICHT

De koper heeft een onderzoeksplicht voor alle zaken die van belang kunnen zijn. Onder de onderzoeksplicht vallen
zichtbare gebreken en publiekrechtelijke openbare informatie (zoals verkeers-/bestemmingsplannen). Koper is te
allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige keuring te (laten) verrichten, dan wel andere adviseurs te
raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen over de staat van onderhoud.

KOOPOVEREENKOMST
Behoudens nadere afspraken gelden de standaard regels, zoals deze voorkomen in de modelkoopakte die opgesteld is
door de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM).

WAARBORGSOM

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de kopende partij wordt door de kopende partij binnen
drie weken na overeenstemming, een waarborgsom (of bankgarantie) in handen van de notaris gestort groot 10% van
de koopsom.

ONTBINDENDE VOORWAARDEN

Tijdens de onderhandelingen, dus véér het bereiken van definitieve overeenstemming, dient u kenbaar te maken
onder welke voorwaarden u de koopovereenkomst wilt sluiten. Deze voorwaarden zijn altijd van tijdelijke aard; na
afloop van de gestelde periode kunt u er niet langer op beroepen.
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INSCHRUVING

De koopakte kan worden ingeschreven in de openbare registers van het Kadaster. Vanaf de inschrijving is de koper
beter beschermd tegen bijvoorbeeld levering van de woning aan een hogere bieder, faillissement van de verkoper en
beslag op de woning. De notaris zorgt voor de registratie. In beginsel zijn deze kosten voor rekening van de koper.

BEDENKTID

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd
om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt minimaal drie dagen en begint op de dag die volgt op
de dag dat (een afschrift van) de tussen partijen opgemaakte akte aan koper ter hand is gesteld. De bedenktijd eindigt
tegen 24.00 uur van de laatste dag die van de bedenktijd deel uitmaakt. Daar de algemene termijnenwet van
toepassing is, kan de bedenktijd langer duren dan drie dagen. Op grond van deze wet wordt een termijn;

- die eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag, verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is;

-zonodig zoveel verlengd dat daarvan tenminste twee dagen deel uitmaken die niet een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag is.

EIGENDOMSOVERDRACHT/LEVERING

De datum van overdracht dient tijdens de onderhandelingen vastgesteld te worden. Uitsluitend in overleg en met
goedkeuring van zowel de koper als de verkoper kan van deze datum worden afgeweken. Het is gebruikelijk,
voorafgaand aan de levering, het object te inspecteren. Tijdens de inspectie worden de meterstanden opgenomen.
Notaris ter keuze van de kopende partij.

ADVIES: Wilt u deze woning kopen? Schakel uw eigen NVM Makelaar in!

TENSLOTTE

Voor nadere informatie zijn wij u graag van dienst. Indien u na alle afweging toch geen belangstelling heeft voor deze
woning, maar wel verder wilt zoeken, overweegt u dan eens om gebruik te maken van onze aankoopbegeleiding. Wij
adviseren u graag over diverse mogelijkheden.
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