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SOORT WOONHUIS

Eengezinswoning, tussenwoning

BOUWJAAR

1978

WOONOPPERVLAKTE

100 m2

PERCEELOPPERVLAKTE

210 m2

INHOUD

351 m3

AANTAL KAMERS

5 (4 slaapkamers)

AANTAL BADKAMERS

1 badkamer en 1 apart toilet



Sfeervol familiehuis met geweldige keuken en grote garage!

Een bijzonder sfeervol en zeer net afgewerkt familiehuis op een fijne plek in Sint-Oedenrode. Deze instapklare
tussenwoning met garage ligt in de kindvriendelijke wijk Kienehoef en beschikt over een zonnige tuin op het zuiden.
De begane grond is in 2024 gemoderniseerd, voorzien van vloerverwarming en een nieuwe keuken. Maar ook aan
duurzaamheid is gedacht met onder andere 10 zonnepanelen en vloerisolatie uit 2024. Een huis waar je zó in kunt.

In het kort:

Instapklare tussenwoning met garage
Gelegen in de geliefde en kindvriendelijke wijk Kienehoef
Tuin op het zuiden met overkapping
Begane grond volledig voorzien van vloerisolatie en vloerverwarming (2024)
Nieuwe keuken geplaatst (2024)
10 zonnepanelen (2024)
Vier slaapkamers, waaronder een ruime tweede verdieping met dakkapel (2020)
Bijkeuken en volop bergruimte
Supermarkt, scholen, sportscholen, kienehoefpark en speeltuin op loopafstand



Rondleiding

Begane grond
Binnenkomst via de hal met vernieuwd toilet en meterkast. Vanuit hier stap je de woonkamer binnen: een warme,
sfeervolle ruimte met eiken houten vloer en plek voor zowel een comfortabele zithoek als een royale eettafel.
Praktisch is de bergkast onder de trap. Vanuit de woonkamer bevindt zich de afgesloten trapopgang naar boven.

De keuken is in 2024 volledig vernieuwd en vormt een echte blikvanger. De opstelling is aan beide zijden tegen de
wand geplaatst en voorzien van inductiekookplaat met afzuiging, koelkast, vaatwasser, combi-oven en close-in
boiler. Openslaande deuren verbinden de keuken met de tuin en zorgen voor veel licht. De speelse tegelvloer in
keuken en bijkeuken geeft het geheel een eigentijdse uitstraling. Aangrenzend bevindt zich de afsluitbare bijkeuken
met grote schuifkast en een deur naar buiten.

Eerste verdieping
Op de eerste verdieping zijn drie ruime slaapkamers te vinden, ideaal voor een gezin. De badkamer is eenvoudig
maar functioneel ingericht en beschikt over een douche, toilet en een dubbele wastafel met meubel.

Tweede verdieping
Via een vaste trap bereik je de verrassend ruime tweede verdieping. Dankzij de grote dakkapel aan de achterzijde is
hier een volwaardige en fijne lichte vierde slaapkamer ontstaan. Daarnaast is er een aparte berging met
witgoedaansluitingen en de cv-installatie.

Buiten
De diepe achtertuin is gunstig gelegen op het zuiden en biedt de hele dag door zon. Achter in de tuin staat een
overkapping: een heerlijke plek om tot in de late uurtjes te genieten. Aan de woning is een grote elektrische
zonneluifel met een uitval van 3 meter bevestigd, waardoor het terras ook op zonnige dagen heerlijk in de schaduw
ligt. Vanuit de tuin is er directe toegang tot de ruime, multifunctionele garage, die via de zijkant bereikbaar is en
beschikt over een eigen inrit grenzend aan de straat.

Ligging
Mariannestraat 29 ligt in de populaire wijk Kienehoef, bekend om zijn kindvriendelijke karakter. Naast de woning
bevindt zich een groot grasveld met speeltuin en voetbalkooi. Op korte loopafstand ligt ook park De Kienehoef, een
fijne plek voor ontspanning en buitenactiviteiten. Twee basisscholen in een modern, recent vernieuwd gebouw
liggen op korte afstand, net als een Jumbo supermarkt. Ook uitvalswegen zijn snel en eenvoudig te bereiken. Een
ideale woonomgeving voor gezinnen die rustig willen wonen met alle voorzieningen dichtbij.
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