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Omschrijving

Draaikolk 72, 1511 JH Oostzaan

Welkom op Draaikolk 72 in Oostzaan!

In de geliefde en kindvriendelijke wijk Kolksloot staat deze leuke eengezinswoning met uitgebouwde woonkamer, drie
slaapkamers (in de originele situatie zelfs 4) en twee dakkapellen. De achtertuin van ca. 5,5 x 9,5 meter is op het
zonnige zuidwesten gelegen en dit alles ligt op een paar tellen autorijden van de A8 en ringweg A10. Deze woning in
Oostzaan heeft het allemaal maar ook de omgeving heeft het allemaal. De populaire straat is rustig en ruim opgezet,
met volop parkeergelegenheid. Geen stress over parkeren bij thuiskomst en goed onderling contact met de buren.

Naast dat de woning gelegen is nabij diverse scholen, kinderopvang, bushaltes, supermarkten en gezellige terrasjes in
het centrum van Oostzaan, is ook het natuur- en recreatiegebied het Twiske dicht bij de woning. Heerlijk sporten,
uitwaaien en van de natuur genieten, gewoon op loopafstand van je huis!

Indeling van de woning:

Via de voortuin stappen we de woning binnen. Bij binnenkomt kom je in de hal met de meterkast, een separaat toilet
en de trapopgang. Als we doorlopen komen we terecht in de ruime en lichte tuingerichte woonkamer die is
uitgebouwd en door de pui met openslaande deuren haal je gemakkelijk het buitenleven naar binnen! De open
keuken zorgt ervoor dat je altijd in verbinding blijft met elkaar en het overzichtelijk en gezellig aanvoelt.

De nette achtertuin heeft ruimte voor meerdere zitjes en is voorzien van een vrijstaande stenen berging en een
achterom.

Bovenverdieping:

Op de eerste verdieping lopen we via de overloop naar twee ruime slaapkamers (voorheen 3) en de badkamer. De
badkamer is voorzien van een douche, jacuzzi, een wandcloset toilet en een wastafel.

Op de zolderverdieping vinden we de witgoedaansluiting en een slaapkamer. Door de geplaatste dakkapellen aan
zowel de voor- en achterkant, en de op maat gemaakte kast is er van de zolderverdieping optimaal gebruik gemaakt.

Over de buurt:

Oostzaan is een rustig en overzichtelijk dorp met een prettige woonomgeving, gelegen net boven Amsterdam. Hier
vind je nog het dorpse karakter met een compact centrum waar de belangrijkste voorzieningen te vinden zijn: scholen,
kinderopvang, horecagelegenheden en winkels als Hema, Kruidvat, Dirk, Albert Heijn en op vrijdag een kleine markt
zijn lopend of op korte fietsafstand bereikbaar vanaf de Draaikolk 72. Met de auto is het maar een klein stukje naar de
snelweg A8 en de ring A10. De IJ-pontjes zijn binnen 20 fietsminuten bereikbaar met ook het oergezellige NDSM
terrein met diverse leuke restaurantjes.

Bijzonderheden:

- Woonoppervlakte ca. 119 m2;

- Origineel 4 slaapkamers, momenteel 3;

- Gelegen op eigen grond;

- Vloerverwarming in de woonkamer;

- Twee dakkappellen op de zolderverdieping;
- Zonnige achtertuin op het zuidwesten;

- Bouwjaar: 1990 | Energielabel B.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Draaikolk 72
1511 JH OOSTZAAN

DlrkVoet

Makelaars

: €525.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 408 m3

: 133 m?

: 119 m?

: Eengezinswoning

1 1991

: Aan rustige weg, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 52 m2 (943 cm bij 549 ) cm

: Geen garage

: B

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, HR-glas

Rolluiken, TV kabel
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Lijst van zaken
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O O O X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O X
- Losse (hang)lampen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails (Il O O X
- Gordijnen O O O X
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat O O O X
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

i
NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

oooooo oOd

Oo0o0ooOO0O0on0 OO xOOOoOO0OOxXOX X

KMXKXKX

Gaat
mee

oooooo oOd

ooooooono oooooooooooooo O

ogooao

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oooooo oOd

ooooooono oooooooooooooo O

ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0000 0 OXKOOR KO X O OO0

O0OXXROOOOOXKXK OXNXKOOXKXXO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

=z n

Blijft
achter
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Gaat
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overgenomen
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Zz n

Ooooooon

Nee

HEXXXKXK

Gaat mee

Ooooooon

Moet
worden
overge
nomen

Ooooooon
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Clausuleblad

Hoewel de verkopers en de medewerkers van Dirk Voet Makelaars hun uiterste best hebben gedaan om zoveel
mogelijk informatie over het object te verzamelen en u zo goed mogelijk voor te lichten, heeft u als koper een eigen
onderzoeksplicht. Door de verkoopprocedure die door Dirk Voet Makelaars gehanteerd wordt, zal er bij het tijdig
maken van een eerste afspraak altijd genoeg tijd en gelegenheid zijn om een tweede afspraak in te plannen voor
bijvoorbeeld een aankoopmakelaar en/of een technische inspectie.

Omdat oudere woningen nou eenmaal een andere kwaliteit hebben dan nieuwe woningen zal bij oudere woningen in
de koopovereenkomst de volgende clausule worden opgenomen:

Indien van toepassing zal de volgende clausule worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de onroerende zaak meer dan 40 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de
kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vloeren, de leidingen, voor de
elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels (zoals bijvoorbeeld
houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het
in artikel 6.3 van de koopakte omschreven woongebruik.

Indien van toepassing zal ook de volgende clausule worden opgenomen:

Koper is ervan op de hoogte dat de woning nooit bewoond is geweest door verkoper. Verkoper kan derhalve geen
garanties geven over de kwaliteit van de onroerende zaak. Daarom verleent verkoper met betrekking tot de
onroerende zaak generlei vrijwaring voor zichtbare en aan hem onbekende verborgen gebreken en aan hem
onbekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en lasten, met uitzondering van de lasten en beperkingen
die voortvloeien uit feiten die vatbaar zijn voor inschrijving in de openbare registers, doch daarin ten tijde van het
sluiten van deze overeenkomst niet waren ingeschreven, één en ander zoals bedoeld in artikel 7:15, lid 2, BW.
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