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Is dit jouw nieuwe huis?
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Ruim 40 jaar ervaring

Wij hebben
alles in huis

Zorgeloos en succesvol jouw woning kopen en verkopen!

Dat begint al bij het eerste contact. Bij ons, Wisse, geen

‘_.’;I'__";}ll i 5 praatjes of mooie woorden; we zijn graag direct op een
=il §} = .

— B g gewone en ongedwongen manier.
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Als woningmarkt specialisten, en lid van de NVM, werken
we met veel passie, ruime ervaring en kennis van zaken.

Dat merk je direct! Want jouw wensen staan vanaf het
eerste moment centraal. Onze manier van communiceren is
helder en duidelijk. We houden de lijntjes kort, informeren

je actief en reageren snel op je vragen.
Heb je een taxatie, begeleiding bij aankoop of verkoop, of
financieel of hypotheekadvies nodig? Je hoeft de deur niet

uit; bij ons vind je alles onder één dak!

Persoonlijk, deskundig en betrouwbaar.

»
Wisse Makelaardij bied je graag de ~
woningbrochure van de HOOGSTSCORENDE
. Schokkershaven 28 MAKELAAR VAN
te Zwijndrecht aan. DE REGIO




Maak kennis
met jouw nieuwe huis

Kom binnen!

Deze moderne woning is gebouwd in 2002 met een
woonoppervlakte van 110 m2. De woning biedt een
royale tuingerichte woonkamer met openslaande

deuren aan de achterzijde, ruime open keuken met
diverse inbouwapparatuur en openslaande deuren
aan de voorzijde en een heerlijke tuin. De 1e

verdieping biedt plaats aan 3 grote slaapkamers en
de badkamer. Verder is er een ruime afsluitbare

berging en een eigen parkeerplaats in de
nabijgelegen parkeergarage.

De ligging is uitstekend, in een sfeervol autoluw hofje
met voldoende parkeergelegenheid direct om de
hoek, terwijl je, als je de straat uitloopt zo bij de rivier
bent. Kortom; een prachtige plek om zowel te wonen
als te recreéren. Er is een boulevard waar gewandeld
kan worden en er is volop horeca aanwezig met
gezellige terrassen. In de directe omgeving vind je de
waterbus richting Dordrecht en Rotterdam. Ook
uitvalswegen naar de A16 richting Rotterdam/Breda
en A15 richting Gorinchem/Europoort zijn binnen
handbereik.

Vraagprijs € 415.000,- kk.

De kenmerken op een rijtje:

Woonoppervlakte Bouwjaar

Perceeloppervlakte Slaapkamers

Inhoud Energielabel



De belangrijkste punten:

- Energielabel A

- Ruime living bestaande uit tuingerichte woonkamer
en open keuken

- Modern toilet met wandcloset en fontein

- Trapkast met ruimte voor de wasapparatuur

- Keuken met tuindeuren en wandgeplaatste
keukenopstelling met gas kookplaat, afzuigkap,
combioven, koelkast en vaatwasser

- De openslaande deuren aan zowel de voor- als
achterzijde van de woning zijn voorzien van horren.

- Het buitenschilderwerk is in juni 2024 uitgevoerd

- Achtertuin gelegen op het zuid-westen




Open
keuken




De belangrijkste punten:

- Luxe moderne badkamer met inloopdouche,
dubbele wastafel, wandcloset, designradiator en
elektrische vloerverwarming

- 3 ruime slaapkamers

- Onder het schuine dak bevindt zich extra

bergruimte

Eerste
verdieping
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Tuin en
omgeving
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De belangrijkste punten:

- Afsluitbare berging bereikbaar via de tuin en
brandgang

- Eigen parkeerplaats in de nabijgelegen
parkeerkelder (bijdrage VVE €29,44 per maand)
- Oplevering in overleg Q2 2026

Parkeerplaats:

In de ondergelegen afgesloten parkeergarage is een
privé parkeerplaats (nummer 45) beschikbaar. Deze
wordt apart aangeboden voor € 25.000 k.k. Voor de
parkeerplaats is een Vereniging van Eigenaars
opgericht met een bijdrage van € 88,31 per kwartaal.
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Plattegrond

Begane grono

6.46 m

3.98m

293 m

—1.20m—

5.69m

Woonkamer

Eetkamer

2.16m 3.39m
~0.95m~+

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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10.39m

Plattegrond

Eerste verdieping

3.70 m

224 m

~0.93 m+

—2.22m

567 m

1,50m

Slaapkamer Sleapkarier

Slaapkamer

34Tm———

216 m
+0.94 m-

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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8.91m

+0.88 m+

4.92m

4.39m

10.39 m




Plattegrond Plattegrond

Berging Parkeerplaats

—2.01m——

5.15m

3.7am

Berging
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

Qverzicht

Woonkamer

Eetkamer

6.11m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl
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599m

10.39m

298 m

19.96 m

Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

3402

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgesielde kadasirale grens
Voorlopige kadastrale grens
‘Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 30 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Zwijndrecht
Sectie B
Perceel 6169

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Lijst van zaken Lijst van zaken

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Woning - Interieur - parketvloer
(Voorzet) openhaard met toebehoren X - houten vloer(delen)
Allesbrander X - laminaat
Houtkachel X - plavuizen
(Gas)kachels X -
Designradiator(en) X -
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten Overig, te weten
- inbouwspots/dimmers X - spiegelwanden X
- opbouwspots/armaturen/lampen/ X - schilderij ophangsysteem X
dimmers
- X
- losse (hang)lampen X ) %
) - X
) - X
(Losse)kasten, legplanken, te weten Woning - Keuken
- BESTA/SELSVIKEN 9 vakjes hangkast X Keukenblok (met bovenkasten) X
(slaapkamer voor)
. . Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- HEMNES Kapstok, voetenbankje, spiegel X
combinatie (hal beneden) - kookplaat
- (gas)fornuis
Raamdecoratie/zonwering binnen, te - afzuigkap
weten
- magnetron
- gordijnrails X - oven
- gordijnen X ) .
- combi-oven/combimagnetron X
- overgordijnen X - koelkast
- vitrages X .
- vriezer
- rolgordijnen X - koel-vriescombinatie
- lamellen X
- vaatwasser
- jaloezieén - Quooker X
- (losse) horren/rolhorren - koffiezetapparaat X
Vloerdecoratie, te weten .
Keukenaccessoires, te weten
- vloerbedekking X _ X
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Lijst van zaken Lijst van zaken

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Woning - Exterieur/installaties/
veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie

1
X X X X X X X

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Woning - Sanitair/sauna Rookmelders

Sauna met toebehoren (Klok)thermostaat

Airconditioning X

Screens X
Toilet met de volgende toebehoren Rolluiken X
=l A Zonwering buiten X
- toiletrolhouder X Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
- elliztberste o e A Veiligheidsschakelaar wasautomaat X
- fontein X Waterslot wasautomaat X
) Zonnepanelen X
) Oplaadpunt elektrische auto X

X

Badkamer met de volgende toebehoren X
- ligbad X
- Jacuzzi/whirlpool Mechanische ventilatie X
- douche (cabine/scherm) X X
- stoomdouche (cabine) X Warmwatervoorziening, te weten
- wastafel - CV-installatie X
- wastafelmeubel - boiler X
- planchet _ geiser X
- toiletkast _ X
- toilet X _ X
- toiletrolhouder X _ X
- toiletborstel(houder) X
- Designradiator X Isolatievoorzieningen (voorzetramen/
- Handdoekhouder (2x) X radiatorfolie etc.), te weten

- X
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Lijst van zaken

Beschrijving

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Plantenpotten

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/
bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)

Overig - Contracten
CV: Nee

Boiler: Nee
Zonnepanelen: Nee

Mechanische ventilatie

Blijft achter

Nee
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Ter overname

NVT

X

Vraag &
antwoord

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als
deze reageert op je bod door: a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.

Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende

makelaar zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar  doorgaan met
bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld
wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot
een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper
waarschijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling
is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers
tegelijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-makelaar
moet dit wel duidelijk aan alle partijen melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar belangstellenden
meedelen dat er al een bod ligt of dat er onderhandelingen
gaande zijn. De NVM-makelaar doet geen mededelingen
over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden

kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou

te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van
een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of - via zijn

makelaar - een tegenbod doet.

4. Mag een makelaar van de NVM tijdens de
onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen
is wie de beste koper is. Op dat moment kan de verkoper -
op advies van zijn makelaar - Dbesluiten de
biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle
bieders een gelijke kans om een bod uit te brengen. De
makelaar dient uiteraard eerst eventueel eerder gedane
toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de

procedure veranderd wordt.
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5. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling
als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een
bezichtiging?

Of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de
verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling gaat.
Vraag als koper de verkopende makelaar van tevoren naar
de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om

teleurstelling te voorkomen.

6. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste
zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -,
dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in
de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de
koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot

stand.

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
aandachtspunt. Koper en verkoper moeten het eens zijn
over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koop-overeenkomst wordt opgemaakt.
Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

- Financieringsvoorbehoud

- Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring

- Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie

+ NVM No-Risk clausule

De koop komt pas tot stand op het moment dat de
koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit
vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het
schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail

bevestigde afspraak is dus niet voldoende.

Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend en de koper - en eventueel de notaris
- een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen,
treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd
in werking. Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien
van de koop. Na deze tijd is de koop definitief rond, tenzij

de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.



Wonen in

ZWijnarecht '

Bij het kruispunt van drie drukbevaren rivieren, De
Noord, Oude Maas en Beneden-Merwe ligt de
gemeente Zwijndrecht. Vanaf de boulevard kijk je op
de bekende Dordtse dom en eeuwenoude
grachtenpanden; met het veerpontje is een oversteek
z0 gemaakt.

Het gezellige winkelcentrum Walburg heeft alle
faciliteiten om fijn en gezellig te winkelen.
Zwijndrecht is bekend om 'De Devel' een
natuurgebied dat grenst aan de plattelandsgemeente
Heerjansdam, dat sinds 2003 bij Zwijndrecht hoort.
Het sportcomplex De Hoge Devel met zwembaden en
squashbanen is er voor jong en oud.

In Zwijndrecht vind je naast oude, nostalgische
woningen, ruim opgezette wijken met mooie
eengezinswoningen, maar ook beeldbepalende
appartementencomplexen als Eem- en Zonnestein
met een geweldig uitzicht op de omgeving. In
Zwijndrecht woon je met plezier en gemak.

Wij zijn Wisse,
aangenaam

Als specialisten van Wisse
Makelaardij en Hypotheken
vormen we een hecht en
betrokken team.

Normen, waarden en menselijke verbinding staan bij
ons centraal. Wij spreken de taal van onze regio en zijn
maatschappelijk betrokken. Wat ons onderscheidt, is
onze persoonlijke aanpak, authenticiteit en eerlijkheid.

Wat kunnen we
voor je betekenen?

AR BO

Ik wil mijn woning

verkopen taxeren

Ik wil mijn woning

B

Ik wil mijn woning Ik wil een goede

kopen hypotheek

Maak nu een afspraak

© Bellen: 078 68 40 292
a Mailen: info@wisse.nl



Maak kennis met Wisse

Onze specialisten

Ewout van
Bronswijk

Sam Wisse

Registermakelaar RM,
Registertaxateur RT en
Hypotheekadviseur

Registermakelaar RM,
Registertaxateur RT en
Hypotheekadviseur

Wij zijn
aangenaam

Carolien van
Groningen

Medewerker
Binnendienst
Hypotheken

Daniélle van

Lianne van der

Hoorn der Linden

Medewerker

Binnendienst Medewerker

Makelaardij Binnendienst
Makelaardij
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Christiaan Niels Wisse
de Visser

Registermakelaar RM,
Registertaxateur RT

Registermakelaar RM

Ferdy de
Kwaadsteniet

Erkend Hypothecair
Planner

Janine Bal Laura Wisse
Medewerker Administratief
Binnendienst medewerkster

Makelaardij

Wisse Hypotheken

Gewoon goed geregeld, zoals je van ons gewend bent. Wij geven onafhankelijk

advies en bemiddelen tussen meer dan veertig geldverstrekkers.

Hypotheekadvies duur? Het eerste gesprek duurt korter dan een uur en de koffie en
thee krijg je van ons. We beantwoorden al je vragen én de vragen die je zelf niet
bedacht had. Kleine letters met verborgen kosten? Je betaalt één all-in tarief voor

hypotheekadvies. Het advies voor risicoverzekeringen is daarbij inbegrepen.
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Stappenplan

Een hypotheek aanvragen? Onze werkwijze bestaat uit vijf overzichtelijke stappen, zodat je
altijd weet waar je aan toe bent!

Vrijblijvende kennismaking & oriéntatie

Wat je natuurlijk wil weten is je leencapaciteit en de daarbij behorende maandlasten.

Deze eerste afspraak is dan ook vrijblijvend en kost je niets. Onze adviseurs geven je tijdens
dit gesprek uitleg over de verschillende hypotheekvormen en kijken daarbij wat het beste
bij jou past. Dat hangt samen met mogelijkheden die jouw persoonlijke situatie biedt: ben je
bijvoorbeeld alleen of woon je samen?

Dossiervorming

Dan gaan we aan de slag met het in orde maken van je dossier. Je krijgt van ons te horen
welke documenten nodig zijn voor de aanvraag. Wij zorgen dat deze stukken doorgestuurd
worden naar de geldverstrekker.

Jouw persoonlijke advies

Nadat alle documenten compleet zijn, gaat onze adviseur jouw persoonlijke advies opstellen
en het samen met jou afstemmen. Dan kan de aanvraag bij de geldverstrekker gedaan
worden. Na jouw akkoord, leveren wij het dossier compleet aan bij de geldverstrekker.

Offerte tekenen

Zodra de geldverstrekker ook alle documenten heeft goedgekeurd, ontvangen wij de offerte.
Wij plannen een tekenafspraak met je in. Tijdens deze afspraak nemen we samen de offerte
door en heb je alle ruimte om vragen te stellen. Na het tekenen van de offerte sturen wij
deze naar de geldverstrekker.

Gefeliciteerd!

De benodigde stukken worden doorgestuurd naar de notaris waar de hypotheekakte zal
passeren. Hiermee is jouw hypotheektraject afgerond!

Weten hoeveel je kunt lenen?

Maak een afspraak met Ferdy voor een vrijblijvend hypotheekgesprek.

© Bel mij: 078 68 40 292
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Om te onthouden

Jouw aantekeningen
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LA
makelaardij &
hypotheken

T
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k ben Ewout
aangenaam

= Bel mij: 078 68 40 292

= Mail mij: ewout@wisse.nl

wisse.nl Openingstijden

De Schoof 82, 3341 EB Maandag t/m vrijdag; 8:30 tot 17:30 uur m NWWI NVHP Wi zijn”’ '
'ERKEND HYPOTHECAIR PLANNER

Hendrik-ldo-Ambacht Telefonisch bereikbaar van: 8:45 tot 17:15 uur NVM

aangenaam




