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OMSCHRUVING

Wonen in volledige vrijheid, zonder buren, zonder inkijk, met eindeloze mogelijkheden!

Droom je van wonen zonder buren, totale privacy, een doodlopende straat en alle rust
van de wereld? Of zie je jezelf al een eigen mini-camping starten, een hobbyboerderij
runnen of simpelweg genieten van ruimte en natuur? Dan ben je bij Kommerweg 3 aan
het juiste adres!

Op een schitterende landelijke locatie nabij Erica staat deze volledig gerenoveerde
vrijstaande woning (oorspronkelijk bouwjaar 1946, compleet vernieuwd in 2024) op een
royaal perceel van maar liefst 8.010 mZ. Werkelijk alles is vernieuwd: van vloeren, gevels
en dak tot leidingen, elektra en isolatie. De woning is nagenoeg instapklaar; enkele
kleine zaken kunnen nog geheel naar eigen smaak worden afgewerkt.

Ruimte, rust en mogelijkheden:

Het perceel biedt ongekende vrijheid. Geen directe buren, weidse uitzichten over
landerijen en volop ruimte voor hobby’s, dieren of een kleinschalige camping. De tuin is
nogvolledig naar eigen wens in te richten. Daarnaast zijn er meerdere bijgebouwen
aanwezig die, na een opknapbeurt, nog jaren mee kunnen en volop potentie bieden.

Duurzaam en energiezuinig
Ook aan duurzaamheid is uitgebreid gedacht:

- Volledig geisoleerd volgens de huidige normen

- 15 zonnepanelen (2024) van 430 Wp per stuk

- 3 thuisbatterijen van elk 3,8 kWh als extra energiebuffer
- Kunststof kozijnen met HR++ beglazing

- Vloerverwarming op de gehele begane grond

Indeling:

Begane grond

Entree met berging en witgoedaansluitingen, moderne toiletruimte met hangtoilet en
fonteintje.

Royale woonkeuken met openslaande deuren naar de tuin en een prachtig uitzicht over
de weilanden. De luxe keuken is uitgerust met inductiekookplaat met down-under
afzuiging, Selsiuz kokendwaterkraan, vaatwasser, combimagnetron en stoomoven.

Via een klein tussenhalletje bereik je de trapopgang. De ruime woonkamer beschikt over
een schuifpui naar de tuin, een trapkast en aangrenzend de cv-ruimte met meterkast en
thuisbatterijen.

De gehele begane grond is afgewerkt met plavuizen en voorzien van vloerverwarming.

Eerste verdieping
Overloop met dakkapel, luxe en moderne badkamer met dubbel wastafelmeubel,
hangtoilet, inloopdouche en sunshower. De badkamer is voorzien van elektrische
vloerverwarming.
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Twee ruime slaapkamers, beide met dakkapel en elektrische rolluiken.

Buitenruimte

Rondom de woning is reeds een fundering aangelegd voor een serre of royale
overkapping, geheel naar eigen wens in te vullen. De tuin is ruim, rustgevend en biedt
zowel open uitzichten over weilanden als beschutte plekken tussen de bomen.

Op het perceel bevinden zich meerdere bijgebouwen, waaronder:

. Twee garages met elektra

. Een grote schuur met elektra, water en riolering ideaal als toekomstige kroeg,
hobbyruimte of misschien wel een kantine voor een mini-camping?

. Stacaravan (verkeerd niet meer in beste staat)

Kommerweg 3 is een unieke plek voor wie vrij wil wonen, groots wil denken en volop wil
genieten van rust, ruimte en mogelijkheden!

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Er wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van
toepassing zijn de NVM voorwaarden
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart van Kommerweg 3, 7887TE Erica

Referentie: 692ed43f0515ba3e02568d6f

1316

f 1317

1350

1315l
1310
1313
3
—

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Kadstrale gemeente:

Gemeentecode:
Sectie:
Perceelnummer:

Perceelgrootte (m2):

Emmen
EMNOO0
AG
1313
8010

Deze kaart is noordgericht. Aan deze kaart kunnen geen
betrouwbare maten worden ontleend. Adresgegevens zijn
niet afkomstig van het Kadaster maar automatisch
gekoppeld. Kadastrale gegevens worden door het Kadaster
beschikbaar gesteld onder de "Geo Gedeeld licentie". De
dienst voor het Kadaster en de openbare registers behoudt
zich de intellectuele eigendomsrechten voor, waaronder het
auteursrecht en het databankenrecht. Dit document is
gegenereerd op 02-12-2025 om 12:58.




BESTEMMINGSPLANKAART

Bestemmingsplan van Kommerweg 3, 7887TE Erica Referentie: 692ed43f0515ba3e02568d6f

Adres: Kommerweg 3, 7887TE Erica Gemeente: Emmen

Buurt: Verspreide huizen Erica Waterschap: Waterschap Vechtstromen
Wijk: Wijk 07 Erica Provincie: Drenthe

Type plan: bestemmingsplan Planidn: NL.IMRO.0114.2009072-0710
Hoofdgroep: wonen Planstatus: vastgesteld

Naam: Wonen - Vrijstaand Plandatum: 30-10-2014

Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking Verwijzing: bestemmingsregels

Er kunnen op geen enkele wijze rechten ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk
de grootst megelijke zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is of niet (meer) carrect is. Het Kadaster is
niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen voortvioeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk. Dit document is gegenereerd op 02-12-2025 om 12:57.
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ENERGIELABEL

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energlelabel woningen 997250239 15-12-2025 11-12-2035 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels -- 7 Verwarming HR-107 ketel Verbeteradvies
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel Verbeteradvies

3 Daken 9 Zonneboiler Geen zonneboiler Verbeteradvies
4 Vioeren 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters Verbeteradvies
5 Ramen 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren

12 Zonnepanelen 5119 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte m Risico op hoge Al Aandeel hernieuwbare )
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Kommerweg 3 H Hoekstra 7916.4682.8783

7887TE Erica
Certificaathouder

Energielabel Deskundige

BAG-ID: 0114010000276841

Detailaanduiding Bouwjaar 1946 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,35 EPG2022-69W 85722022

Vioeropperviakte 134m® . . .
Certificerende instelling

EPG-Certificering

Woningtype Soort opname
Vrijstaande woning Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid




TOELICHTING

TOELICHTING

KOOPAKTE

Indien u en verkoper tot overeenstemming komen over de aankoop van deze woning,
zal een schriftelijke koopakte worden opgemaakt. Deze koopakte zal worden
opgemaakt door Huis-Expert Makelaardij & Taxaties, waarbij er gebruik wordt
gemaakt van een NVM koopovereenkomst. Deze Model koopovereenkomst is
vastgesteld in samenwerking met de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

BANKGARANTIE/WAARBORGSOM

Standaard zal er door Huis-Expert Makelaardij & Taxaties een waarborgsom of een
bankgarantie ter grootte van 10% van de overeengekomen koopsom worden
opgenomen in de koopovereenkomst. Deze geldt als zekerheid dat de koper zijn
verplichtingen na zal komen.

VERZOEK

Een bezichtiging is voor u, maar ook voor de verkoper een spannende
aangelegenheid. Daarom zouden zowel de verkoper als Huis-Expert Makelaardij &
Taxaties het zeer waarderen als u binnen een paar dagen uw reactie op de
bezichtiging van de woning aan ons kunt doorgeven. Hierover kunnen wij dan de
eigenaar informeren.

BOUWTECHNISCH ONDERZOEK

U wordt door de verkoper in de gelegenheid gesteld om voordat er een
koopovereenkomst wordt gesloten de verkochte onroerende zaak aan een elk door
koper gewenst deskundigenonderzoek te doen onderwerpen. Koper verklaart hiervan
op de hoogte te zijn en heeft zelf de keuze gemaakt om hier al dan niet gebruik van te
maken. Koper is voldoende op de hoogte van de bouwkundige staat van het
verkochte en accepteert dit als zodanig.

ENERGIELABEL

Bij verkoop van een woning of appartement is het voor verkoper verplicht om een
geldig energielabel aan te leveren. Het niet hebben van een geldig label is voor
rekening en risico van verkoper. De aan het definitief maken verbonden kosten
komen voor rekening van verkoper.

VOORBEHOUD/AANSPRAKELIJKHEID

Hoewel gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare
gegevens, moet ervan uitgegaan worden dat bovenstaand slechts indicatief is. De
gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen e.d.) kunnen zijn verkregen door
mondelinge overdracht. Aan de gegevens in deze brochure kunnen geen rechten
worden ontleend. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor
hem van belang kunnen zijn.
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VEEL GESTELDE VRAGEN WANNEER BEN IK IN ONDERHANDELING?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende
makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

MAG EEN MAKELAAR DOORGAAN MET BEZICHTIGINGEN ALS ER AL OVER EEN BOD
ONDERHANDELD WORDT?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
makelaar moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal de verkopende makelaar aan
belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, "onder bod" is. Als
belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas
met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde
beéindigd is. De makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit
zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

WANNEER IK DE VRAAGPRIJS BIED, MOET DE VERKOPER DE WONING DAN AAN Ml1J
VERKOPEN?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper
dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.

KAN DE VERKOPER DE VRAAGPRIJS VAN EEN WONING TIJDENS DE ONDERHANDELING
VERHOGEN?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast
kunt u als potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw
bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt
namelijk uw eerder gedane bod.

HOE KOMT DE KOOP TOT STAND?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een onthindende
voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering,
dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod.

Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en
ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Zodra beide
partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte
heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie
dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop.
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Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende
voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.

MAG EEN MAKELAAR TIJDENS DE ONDERHANDELING HET SYSTEEM VAN VERKOOP
WUZIGEN?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of
benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar - in overleg met de verkoper — besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te
kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een
gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen,
dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.

WAT IS EEN OPTIE?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring
een koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel
eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een
week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwaoning is zo’n optie nog wel
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip "optie"
wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde
toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende koper
tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat
een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een
bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een
beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende makelaar
beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden
gedaan.

MOET EEN MAKELAAR ALS EERSTE MET MIJ IN ONDERHANDELING GAAN ALS IK DE
EERSTE BEN DIE BELT VOOR EEN BEZICHTIGING OF ALS IK ALS EERSTE EEN BOD
UITBRENG?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure.
Hij heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag
de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

ZIT DE MAKELAARSCOURTAGE IN DE KOSTEN KOPER?

Nee. Onder "kosten koper" vallen de kosten die de overheid koppelt aan de
overdracht van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten
voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in
de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten
voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij
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een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan
voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om
zelf een makelaar in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende
makelaar komt wel voor rekening van de koper.

WAT IS EEN BIEDLOGBOEK

Het biedlogboek is een digitaal overzicht waarin alle stappen in het verkoopproces
terug te vinden zijn. In het logboek zijn er altijd een aantal standaardpunten terug te
vinden: om te beginnen worden alle biedingen getoond met een exacte
datumweergave. Naast de hoogte van het bod zijn ook eventuele voorbehouden en
verhuiswensen in te zien. Ten behoeve van de privacy zijn alle persoonsgegevens en
herleidbare details geanonimiseerd (bijvoorbeeld namen en details van
voorbehouden). In sommige gevallen wordt er een motivatie opgegeven door
kandidaten die bedoeld zijn voor de verkopers of makelaars, uiteraard verschijnen
deze niet in het biedlogboek. Na het gunnen van de woning wordt tenslotte het
‘winnende’ bod getoond. Dankzij dit loghoek kunnen alle kandidaten die een bieding
hebben uitgebracht inzien welke biedingen er ingezonden zijn voor een woning en zo
nodig het verkoopproces controleren. Het logboek wordt altijd pas achteraf gedeeld
wanneer de koop ‘finaal’ is, na het verstrijken van alle voorbehouden zoals deze zijn
opgenomen in het winnende bod.
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BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

Kommerweg 3, Erica

SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!




INTERESSE IN DEZE WONING?
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Neem vrijblijvend
. contact met ons op!

Huis - Expert
Europaweg 124

7761 AL, Schoonebeek
0524-533255

info@huisexpert.nl

www.huisexpert.nl HUIS — expert
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