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“Kom binnenkijken!”



> Kenmerken
Woonoppervlakte



 159 m²




Perceeloppervlakte


 1012 m²




Inhoud


 675 m³




Energielabel


 -

> Omschrijving



NET OPGELEVERD | RUIME KAVEL | INCLUSIEF LUXE BIJGEBOUW | 
ENERGIELABEL A++++




Op een gunstige locatie, nabij de voorzieningen in Oldebroek en het 
buitengebied, ligt deze ruime NIEUWBOUWWONING met luxe, geïsoleerd 
BIJGEBOUW. 

Het perceel is reeds voorzien van een eigen inrit inclusief bestrating. Naar 
eigen smaak en wens kan de tuin verder ingericht worden. 




Triple-beglazing, goede isolatie, een warmteterugwinunit, warmtepomp 
i.c.m. 24 zonnepanelen zorgen voor een comfortabel en duurzaam huis. 
Het is een woning om met recht te spreken: plug-and-play.  




De woning ligt aan de doorgaande weg tussen Oldebroek en Wezep, 
hierdoor zijn grotere steden zoals Zwolle, Elburg, Kampen goed bereikbaar. 

Oldebroek heeft een actief verenigingsleven, diverse winkels en 
supermarkten, scholen en andere voorzieningen.




Het perceel van 1.012 m² biedt veel mogelijkheden en plekjes om heerlijk 
te zitten. U kunt deze zelf nog uitzoeken.




Ruim en comfortabel wonen in een goed geïsoleerde woning? Maak een 
afspraak met de makelaar om de woning te bezichtigen!





























INDELING

Woonhuis met woonprogramma op de begane grond:

- Entree

- hal met trapopgang en vide

- meterkast

- toiletruimte

- ruime woonkamer met erker van ca. 35 m²

- grote woonkeuken van ca. 25 m²met kookeiland en openslaande 
deuren naar achtertuin

- royale slaapkamer met openslaande deuren naar de tuin

- badkamer ensuite voorzien van daklicht, ruime inloopdouche, toilet 
en wastafelmeubel

- bijkeuken met aansluitpunt wasmachine en droger en toegang tot 
de achtertuin




Verdieping:

- ruime overloop

- 3 ruime slaapkamers

- badkamer met dakkapel voorzien van een inloopdouche, toilet en 
wastafelmeubel




Zolder:

- via vlizotrap bereikbare bergzolder




Luxe bijgebouw:

- volledig geïsoleerd 

- begane grond opgesplitst in een garage en bergruimte/schuur

- vaste trap naar beloopbare verdieping/zolder




Buitenruimte:

- eigen inrit aan straatzijde

- ruime, nog in te richten buitenruimte

















Installaties/voorzieningen:

- Warmtepomp lucht/water

- Afzuigsysteem WTW voor frisse/schone lucht

- Zonnepanelen (24 stuks, liggend op de schuur)

- Vloerverwarming op begane grond én verdieping

- Badkamer en toilet zijn voorzien van luxe sanitair

- Van binnen is de woning reeds afgeschilderd in lichte kleuren.




LUXE | 2 Badkamers | Slaapkamer beneden | Bijkeuken | LUXE




Screens aan de buitenzijde zijn ter overname.




Wat dient u zelf nog te verzorgen:

- Verdere tuinaanleg

- Schilderwerk naar eigen smaak

- Koffers pakken

- Verhuiswagen...




Interieurfoto's zijn op aanvraag beschikbaar voor serieuze 
kandidaten.




Nieuwsgierig geworden? Plan een afspraak met de makelaar in om 
deze luxe woning te bezichtigen.



















> Kadaster Ontdek het perceel...

van Zuiderzeestraatweg 239 A



“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Allesbrander X

Houtkachel X

(Gas)kachels X

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 - X

 - X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - X

 - X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 - X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

 - X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - parketvloer X

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 - X

 - X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 - schilderij ophangsysteem X

 - X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - combi-oven/combimagnetron X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

 - koelkast X

 - vriezer X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Quooker X

 - koffiezetapparaat X

 - X

 - X

 

Keukenaccessoires, te weten

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X

X

X

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

 - X

 - X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - jacuzzi/whirlpool X

 - douche (cabine/scherm) X

 - stoomdouche (cabine) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - planchet X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - X

 - X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X

X

X

X

X

X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 - geiser X

 - X

 - X

 - X

 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie 
etc.), te weten

 - X

 - X

 

Tuin - Inrichting



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X

X

X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X

 - X

 - X

 

Overig - Contracten

CV: Nee

Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



Energielabel woningen 
Registratienummer  

529910135 

Datum registratie  

10-07-2025 

Geldig tot  

08-07-2035 

Status  

Definitief 

Deze woning 
heeft energielabel  A + + + + 

Isolatie 

1 Gevels 

2 Gevelpanelen 

3 Daken 

4 Vloeren 

5 Ramen  

6 Buitendeuren 

Installaties 

7 Verwarming Warmtepomp 

8 Warm water Warmtepomp 

9 Zonneboiler Geen zonneboiler 

10 Ventilatie Balansventilatiesysteem 

11 Koeling Koeling aanwezig 

12 Zonnepanelen 10800 Wp 

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting 

Warmtebehoefte 

in de wintermaanden 

Laag Gemiddeld Hoog

Risico op hoge 

binnentemperaturen 

in de zomermaanden 

Laag Hoog

Aandeel hernieuwbare 

energie 

111,7 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder 

Over deze woning 

Adres 

Zuiderzeestraatweg 239 A 

8096BK Oldebroek 

BAG-ID: 0269010000012808 

Detailaanduiding Bouwjaar 2024 

Compactheid 2,40 

Vloeroppervlakte 166m 2 

Woningtype 

Vrijstaande woning 

Opnamedetails 

Naam 

JWF van der Aa 

Vakbekwaamheidsnummer 

5104.5837.2407 

Certificaathouder 

Energielabel Deskundige 

Inschrijfnummer 

EPG2022-69W 

KvK-nummer 

85722022 

Certificerende instelling 

EPG-Certificering 

Soort opname 

Detailopname 

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid 



Energielabel woningen 

Toelichting bij dit energielabel 

Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald 

door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie. 

Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel. 

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A ++++  het beste. 

Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas.  Uw woning gebruikt -12,99 kWh/m 2  fossiele energie per jaar. Dit komt overeen 

met -3,05 kg CO 2   /m 2   per jaar.  De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties 

en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning 

heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie – denk aan zonnepanelen, 

zonneboilers en warmtepompen – vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie zijn nodig voor 

de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning, 

dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen. 

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het 

gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur – zoals tv, wasmachine en koelkast – telt niet mee. 

Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet 

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening. 

G F

380 

E

335 

D

290 

C

250 

B

190 

A

160 

A
+

105 

A
++

75 

A
+++

50 

-12,99 kWh/m² per jaar

A
++++

0 

Warmtebehoefte 

in de wintermaanden 

Voldoet aan de Standaard 

voor woningisolatie? 

ja nee

De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende 

warm te krijgen. Een woning die goed geïsoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem 

heeft, heeft een lage warmtebehoefte.  De warmtebehoefte van uw woning is 62,73 kWh per 

vierkante meter vloeroppervlakte.  Bij een warmtebehoefte van maximaal 99 kWh per vierkante meter 

vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel 

gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer 

50 graden in de woning, zoals warmtepompen. 

Risico op hoge 

binnentemperaturen 

in de zomermaanden 

Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is laag. 

Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge 

binnentemperaturen. 

Aandeel hernieuwbare 

energie 

Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 111,7%.  Hernieuwbare energie 

is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en 

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie. 

Indicatie 

energierekening 

Prijspeil januari 2025 

Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare 

woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning 

ook door uw gedrag beïnvloed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en 

veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom 

onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog. 

Laag 

Gemiddeld 

Hoog 

G 

€320 

€440 

€600 

F 

€310 

€435 

€590 

E 

€305 

€430 

€585 

D 

€305 

€420 

€565 

C 

€290 

€390 

€520 

B 

€270 

€360 

€470 

A 

€240 

€330 

€440 

A + 

€240 

€325 

€425 

A ++ 

€235 

€315 

€410 

A +++ 

€225 

€300 

€395 

A ++++ 

€220 

€295 

€380 

2 van 9



Energielabel woningen 

Kenmerken en maatregelen 

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de 

volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende 

maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk 

isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog 

een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor 

dat uw woning op de toekomst is voorbereid. 

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie 

van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord 

toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit - 

is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren. 

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt, 

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat. 

Isolatie 

1  Gevels Hieronder ziet u de oppervlakken en R C -waarden (isolatiewaarden) van de gevels van  uw woning. 

Hoe hoger de R C -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd. 

Noordoost 

Opp. 0 6 R 
C 

25,0 m² 4,53 

0,3 m² 4,53 

Zuidoost 

Opp. 0 6 R 
C 

28,4 m² 4,53 

4,9 m² 5,27 

1,8 m² 4,53 

0,8 m² 3,70 

Zuidwest 

Opp. 0 6 R 
C 

18,2 m² 5,27 

7,9 m² 4,53 

4,1 m² 4,53 

1,7 m² 4,53 

0,5 m² 3,70 

Noordwest 

Opp. 0 6 R 
C 

28,9 m² 4,53 

9,0 m² 5,27 

1,8 m² 4,53 

0,8 m² 3,70 

Toelichting 

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een 

R C -waarde. Hoe hoger de R C -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt 

de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een gevel, 

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van 

uw woning. 

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten 

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO 2 . Ook zorgt goede gevelisolatie voor een 

verhoging van het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder 

kou afgeven. 
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Energielabel woningen 

1  Gevels  (vervolg) In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak 

sprake van een niet-geïsoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding, 

goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige 

isolatiewaarde gehaald (R C  = 1,0 tot 1,7 m 2 K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan 

isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, 

maar zijn ook duurder. 

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geïsoleerd. Het is dan verstandig 

om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde 

(R C   6,0 m 2 K/W). 

3  Daken Hieronder ziet u de oppervlakken en R C -waarden (isolatiewaarden) van de daken van  uw woning. 

Hoe hoger de R C -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd. 

Noordoost 

Opp. 0 8 R 
C 

62,4 m² 6,21 

Zuidwest 

Opp. 0 8 R 
C 

58,6 m² 6,21 

Horizontaal 

Opp. 0 8 R 
C 

27,2 m² 6,16 

2,5 m² 6,00 

1,9 m² 6,16 

Toelichting 

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt 

beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R C -waarde. 

Hoe hoger de R C -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de 

warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de 

zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft 

op de energetische kwaliteit van uw woning. 

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten 

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO 2 . Afhankelijk van het type dak, schuin dak met 

pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik 

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen. 

Als uw dakbedekking aan vernieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen 

richting de streefwaarde (R C   8,0 m 2 K/W). 

4  Vloeren Hieronder ziet u de oppervlakken en R C -waarden (isolatiewaarden) van de vloeren van  uw woning. 

Hoe hoger de R C -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd. 

Vloeren 

Opp. 0 3,5 R 
C 

111,1 m² 3,44 
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Energielabel woningen 

4  Vloeren  (vervolg) Toelichting 

Hiermee worden vloeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane 

grondvloeren met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vloeren boven een onderdoorgang. 

De isolatiewaarde van vloeren wordt uitgedrukt in een R C -waarde. Hoe hoger de R C -waarde, 

hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de 

koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een vloer, hoe meer effect een goede of slechte 

isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning. 

Door goede vloerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en 

vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO 2 . Goede vloerisolatie verhoogt het comfort in de 

woning. De woning houdt de warmte beter vast en de vloer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij 

niet alleen om begane grondvloeren, maar ook om vloeren boven een onderdoorgang. 

Hebt u een vloer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van 

minimaal 35 cm, of een vloer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vloer 

geïsoleerd worden. Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een 

kunststoffolie om te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vloeren op de volle 

grond of boven een lage kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane 

grondvloer geïsoleerd worden. 

Als u uw vloer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren. 

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R C   3,5 m 2 K/W). 

5  Ramen Hieronder ziet u de oppervlakken en U W -waarden (isolatiewaarden) van de ramen van  uw woning. 

Hoe lager de U W -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd. 

Noordoost 

Opp. 0 7 U 
W 

1,5 m² 1,40 

1,5 m² 1,40 

1,4 m² 1,40 

1,1 m² 1,40 

0,7 m² 1,40 

0,1 m² 1,40 

0,1 m² 1,40 

Zuidoost 

Opp. 0 7 U 
W 

1,2 m² 1,40 

1,2 m² 1,40 

1,2 m² 1,40 

1,2 m² 1,40 

1,0 m² 1,40 

1,0 m² 1,40 

0,8 m² 1,40 

Zuidwest 

Opp. 0 7 U 
W 

2,4 m² 1,40 

0,9 m² 1,40 

0,9 m² 1,40 

Noordwest 

Opp. 0 7 U 
W 

5,2 m² 1,40 

1,5 m² 1,40 

1,0 m² 1,40 

1,0 m² 1,40 
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Energielabel woningen 

5  Ramen  (vervolg) Toelichting 

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas 

(denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen 

van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. 

De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U W -waarde. Hoe lager de U W -waarde, hoe beter 

de isolatie is. HR ++ -glas en triple-glas hebben een lage U W -waarde en houden de warmte beter in 

de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw 

woning, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van 

uw woning. 

Door goed isolerend glas, zoals HR ++ -glas, vacuümglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning 

minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas 

CO 2 . Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de 

ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook 

minder geluid van buiten. 

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het 

glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de 

streefwaarde gaat (U W  van 1,0 W/m 2 K). 

6  Buitendeuren Hieronder ziet u de oppervlakken en U d -waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van 

uw woning.  Hoe lager de U d -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood 

gemarkeerd. 

Noordoost 

Opp. 0 4 U 
d 

2,1 m² 3,40 

Zuidoost 

Opp. 0 4 U 
d 

2,2 m² 3,40 

0,8 m² 3,40 

0,8 m² 3,40 

0,8 m² 3,40 

0,8 m² 3,40 

Verbeteradvies: geïsoleerde buitendeur(en) 

In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geïsoleerd. Met een geïsoleerde buitendeur 

kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren. 

Meer informatie over 

energiebesparende 

maatregelen vindt u op 

www.verbeterjehuis.nl 

Toelichting 

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur. 

Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie- 

waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. 

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U d -waarde. Hoe lager de U d -waarde, 

hoe beter de isolatie. Een geïsoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning. 

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten 

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO 2 . Ook verhoogt een goed geïsoleerde deur het 

comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geïsoleerd kozijn 

wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht. 
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Energielabel woningen 

6  Buitendeuren  (vervolg) Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geïsoleerde buitendeur die 

richting de streefwaarde gaat (U d  van 1,4 W/m 2 K). 

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van 

een woning 

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een 

warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geïsoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid 

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte 

verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij 

de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vloeren, gevels, daken, 

ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar 

aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de 

verwarming hoger en dat kost energie. 

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht. 

Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is 

belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie 

van de woning – en met name bij het dichten van naden en kieren – ook aandacht aan voldoende 

ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van 

winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning. 
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Energielabel woningen 

Installaties 

7  Verwarming In de tabel hieronder staat welke toestellen in  uw woning  aanwezig zijn en welk gedeelte van de 

woning door die toestellen verwarmd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings- 

toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning. 

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp. 

Warmtepomp 166,4 m 2 

8  Warm water In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in  uw woning  aanwezig zijn. 

De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende 

toestellen die zorgen voor het warm water. 

Warmwatertoestellen Warmtepomp 

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig 

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater 

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor 

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de 

douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit 

het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vloer van de inloop- 

douche een warmtewisselaar geplaatst. 

Verbeteradvies: zonneboiler voor warm water en/of verwarming 

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat 

uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon 

verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad- 

en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter 

lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot 

genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen 

zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning. 

Meer informatie over 

energiebesparende 

maatregelen vindt u op 

www.verbeterjehuis.nl 

10  Ventilatie Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht 

hieronder staat wat voor ventilatiesysteem  uw woning  heeft. In oudere woningen is vaak geen 

mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of 

door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het 

toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of 

een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht 

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning. 

Type ventilatiesysteem 

Warmte- 

terugwinning 

Wisselstroom- 

ventilator 

Aangesloten 

oppervlakte 

Balansventilatie Ja Nee 166,4 m 2 
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Energielabel woningen 

11  Koeling Heeft  uw woning  een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder. 

Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een 

slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van 

een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden. 

Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing. 

Koeltoestellen Aangesloten oppervlakte 

Compressiekoeling 166,4 m 2 

Meer informatie over 

energiebesparende 

maatregelen vindt u op 

www.verbeterjehuis.nl 

12  Zonnepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van  uw woning  aangegeven 

(uitgedrukt in de oppervlakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer 

elektriciteit ermee opgewekt kan worden. Daarbij is de oriëntatie van de panelen van grote invloed: hoe 

meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst. 

Wattpiekvermogen Oriëntatie Oppervlakte 

5400 Wp Noordoost 24,4 m 2 

5400 Wp Zuidwest 24,4 m 2 

Twijfels of klachten? 

Bent u eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel. 

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande 

opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft. 

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel. 

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling. 

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel. 

Bent u huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder. 

De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding 

niet goed behandelt en heeft het energielabel invloed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen. 

Meer informatie 

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op 

www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment 

in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. 

Op www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. 

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten 

e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze 

informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen. 

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op 

www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid. 
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Artikel 15 Wonen - 1  
 
15.1 Bestemmingsomschrijving  
 

De voor 'Wonen - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  
a woningen;  
b aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen;  

 
met daaraan ondergeschikt:  
c paardenbak;  
 
met de daarbij behorende:  
d andere werken; 
e bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen zijnde;  
f erven en tuinen.  

 
15.2 Bouwregels  
 

1 De maximale gezamenlijke oppervlakte van het bouwperceel dient niet meer 
te bedragen dan 50% ten opzichte van het gehele bouwperceel.  
 

2 Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:  
a als hoofdgebouwen mogen uitsluitend vrijstaande woningen worden 

gebouwd;  
b de maatvoering van de hoofdgebouwen dient te voldoen aan de eisen 

die in de onderstaande tabel zijn gesteld:  
 

Maximale goothoogte Maximale bouwhoogte 

3,50 meter 9,00 meter 

 
c een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden ge-

bouwd;  
d indien niet anders op de verbeelding is aangegeven, dient de afstand 

van het hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelgrenzen niet minder dan 
3,00 meter te bedragen;  

e indien niet anders op de verbeelding is aangegeven, dient de horizontale 
diepte van het bouwvlak niet meer dan 15,00 meter te bedragen;  

f op eigen terrein dient voldoende ruimte te worden gereserveerd voor 
ten minste één parkeerplaats per woning.  

 
3 Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen op 

een bouwperceel gelden de volgende regels:  
a aan- en uitbouwen en bijgebouwen dienen minimaal 1,00 meter achter 

de voorgevel van het hoofdgebouw en het verlengde daarvan te worden 
gebouwd;  

b bij het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 
dient één strook van minimaal 3,00 meter evenwijdig aan een zijdeling-
se perceelgrens onbebouwd te blijven;  
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c de maatvoering van de aan- en uitbouwen, van de bijgebouwen en van 
de overkappingen dient te voldoen aan de eisen die in de onderstaande 
tabel zijn gesteld:  

 

Maximale 
goothoogte 
gebouwen 

Maximale 
bouwhoogte 
gebouwen 

Maximale 
bouwhoogte 

overkappingen 

Maximale gezamenlijke 
oppervlakte per woning  
inclusief een zwembad 

3,50 meter 5,50 meter 3,00 meter 100 m² 

 
4 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen zijnde, 

gelden de volgende regels:  
a aanverwante voorzieningen ten behoeve van een paardenbak, zoals een 

longeercirkel, een paddock, een stapmolen en een trainingsmolen die-
nen op hetzelfde bouwperceel te worden gebouwd;  

b de bouwhoogte van aanverwante voorzieningen ten behoeve van een 
paardenbak, zoals een longeercirkel, een paddock, een stapmolen en 
een trainingsmolen, mag niet meer dan 4,00 meter bedragen;  

c de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen 
zijnde, mag niet meer dan 3,00 meter bedragen;  

d de bouwhoogte van een omheining ten behoeve van een paardenbak 
mag niet meer dan 1,50 meter bedragen;  

e de bouwhoogte van erf- en perceelafscheidingen gelegen achter de 
voorgevel van het hoofdgebouw en het verlengde daarvan, mag niet 
meer dan 2,00 meter bedragen;  

f de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen gelegen voor de achter-
gevel van het hoofdgebouw en het verlengde daarvan, mag bij hoekwo-
ningen niet meer dan 1,00 meter bedragen;  

g de bouwhoogte van erf- en perceelafscheidingen gelegen voor de voor-
gevel van het hoofdgebouw en het verlengde daarvan, mag niet meer 
dan 1,00 meter bedragen;  

h de bouwhoogte van vlaggenmasten mag niet meer dan 6,00 meter be-
dragen;  

i er mogen geen lichtmasten behorende bij een paardenbak worden ge-
plaatst.  

 
15.3  Nadere eisen  

 
1 Het college kan nadere eisen stellen aan de afmetingen en aan de plaats van 

de bebouwing ten behoeve van:  
a de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;  
b een goede woonsituatie;  
c de milieusituatie;  
d een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;  
e de sociale veiligheid;  
f de verkeersveiligheid.  
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2 Op de voorbereiding van een besluit tot het stellen van één of meerdere na-
dere eisen op grond van artikel 15 lid 3, is de volgende procedure van toepas-
sing:  
a een voorgenomen nadere eis ligt met bijbehorende stukken gedurende 

twee weken op het gemeentehuis ter inzage;  
b het college maakt de nederlegging van tevoren bekend in één of meer 

dag- en/of nieuwsbladen die in de gemeente worden verspreid en voorts 
op de gebruikelijke wijze;  

c de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het in-
dienen van zienswijzen;  

d gedurende de in artikel 15, lid 3 sub 2 onder a vermelde termijn kunnen 
belanghebbenden bij het college schriftelijk zienswijzen indienen om-
trent de voorgenomen nadere eis.  

 
15.4 Ontheffing van de bouwregels  
 

1 Het college kan ontheffing verlenen van het bepaalde in artikel 15, lid 2 sub 4  
onder i en toestaan dat er niet meer dan zes lichtmasten met knikarmaturen 
of met overhangende knikarmaturen ten behoeve van een paardenbak wor-
den geplaatst, waarbij:  
a de afstand tussen een lichtmast ten behoeve van een paardenbak en 

een nabijgelegen bouwperceel niet minder dan 50,00 meter zal bedra-
gen;  

b de bouwhoogte van een lichtmast ten behoeve van een paardenbak niet 
meer dan 8,00 meter zal bedragen;  

c de lichtmasten ten behoeve van een paardenbak binnen 0,50 meter van 
de rand van de paardenbak worden geplaatst en waarbij de lampen zo-
danig zijn afgeschermd, dat strooilicht naar de omgeving zoveel moge-
lijk wordt voorkomen;  

  d de noodzaak daartoe kan worden aangetoond;  
e geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan:  

- het bebouwingsbeeld;  
- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 
- de milieusituatie;  
- de verkeersveiligheid;  
- de woonsituatie.  

 
2 Op de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van een ontheffing op 

grond van artikel 15 lid 4, is de volgende procedure van toepassing:  
a een ontwerp-ontheffingsbesluit ligt met bijbehorende stukken gedurende 

twee weken op het gemeentehuis ter inzage;  
b het college maakt de nederlegging van tevoren bekend in één of meer 

dag- en/of nieuwsbladen die in de gemeente worden verspreid en voorts 
op de gebruikelijke wijze;  

c de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het in-
dienen van zienswijzen;  

d gedurende de in artikel 15, lid 4 sub 2 onder a vermelde termijn kunnen 
belanghebbenden bij het college schriftelijk zienswijzen indienen om-
trent het ontwerp-ontheffingsbesluit.  
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15.5 Specifieke gebruiksregels 
 

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 7 lid 10 van 
de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend:  

a het gebruik van bijgebouwen voor zelfstandige bewoning;  
b het gebruik van de gronden als standplaats voor één of meer 

kampeermiddelen;  
c het gebruik van de gronden en van de daarop voorkomende bouwwer-

ken  
 ten behoeve van detailhandel;  
d het gebruik van de gronden en van de daarop voorkomende bouwwer-

ken  
 ten behoeve van verblijfsrecreatie; 
e het gebruik van de gronden en van de daarop voorkomende bouwwer-

ken voor bedrijvigheid anders dan voor een aan-huis-verbonden beroep 
en/of voor een aan-huis-verbonden bedrijfsactiviteit;  

f het gebruik van de gronden en van de daarop voorkomende bouwwer-
ken voor de opslag en voor de stalling van aan het oorspronkelijk ge-
bruik onttrokken rij-, vaar-, voer- en/of vliegtuigen;  

g het gebruik van de gronden en van de daarop voorkomende bouwwer-
ken voor een aan-huis-verbonden beroep en/of voor een aan-huis-
verbonden bedrijfsactiviteit, indien de bedrijfsvloeroppervlakte meer is 
dan 40% van de totale gebruiksoppervlakte van de gebouwen, met een 
maximum van 100 m²;  

h het gebruik van de gronden en van de daarop voorkomende bouwwer-
ken voor een seksinrichting;  

i het gebruik van de gronden voor de opslag van afbraak- en bouwmate-
rialen, bodemspecie, grond, puin en/of schroot en voor het storten van 
vuil;  

j het gebruik van de gronden voor een paardenbak, waarbij de afstand tot 
de zijdelingse perceelgrens minder dan 5,00 meter bedraagt;  

k het gebruik van de gronden voor een paardenbak, waarbij de afstand tot 
een bouwperceel met een gevoelige functie, minder dan 50,00 meter 
bedraagt;  

l het gebruik van de gronden voor een paardenbak waarvan de opper-
vlakte meer dan 1.800 m² bedraagt;  

m het gebruik van de gronden voor meer dan één paardenbak per bouw-
perceel;  

n het gebruik van een woning en van de daarbij behorende bebouwing 
door meer dan één afzonderlijk huishouden;  

o het kennelijk ten verkoop opslaan en stallen van bruikbare en niet aan 
het oorspronkelijk gebruik onttrokken rij-, vaar-, voer- en/of vliegtui-
gen. 

 
15.6 Ontheffing van de gebruiksregels  
 

1 Het college verleent ontheffing van het bepaalde in artikel 7 lid 10 van de Wet 
ruimtelijke ordening, juncto artikel 15 lid 5 van het onderhavige bestem-
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mingsplan, indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van 
het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door dringende redenen 
wordt gerechtvaardigd.  

 
2 Het college kan ontheffing verlenen van het bepaalde in artikel 15, lid 5  

onder d en onder n en toestaan dat een bed en breakfast voorziening gereali-
seerd kan worden, waarbij:  
a de bed en breakfast voorziening uitsluitend mag worden geëxploiteerd 

door de bewoners(s) van het perceel;  
b de oppervlakte voor de bed en breakfast voorziening niet meer mag be-

dragen dan 40% van de gebruiksoppervlakte van de woning, waarbij de 
gebruiksvloeroppervlakte voor een bed en breakfast voorziening niet 
meer dan 110 m² mag bedragen;  

c onder de gebruiksvloeroppervlakte voor een bed en breakfast voorzie-
ning vallen bad-, douche- en toiletruimte(n) die niet gedeeld worden 
met de bewoner(s), slaapkamer(s) en een gemeenschappelijke ruimte 
waarvan de oppervlakte niet meer dan 30 m² mag bedragen, zonder 
een separate kookvoorziening;  

d op eigen terrein dient per kamer voldoende ruimte te worden gereser-
veerd voor minimaal één parkeerplaats, waarbij de afstand tussen de 
parkeerplaats(en) en de perceelgrens niet minder dan tien meter dient 
te bedragen;  

e geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan:  
- het bebouwingsbeeld;  
- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;  
- de milieusituatie;  
- de verkeersveiligheid;  
- de woonsituatie.  

 
3 Op de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van een ontheffing op 

grond van artikel 15 lid 6, is de volgende procedure van toepassing:  
a een ontwerp-ontheffingsbesluit ligt met bijbehorende stukken gedurende 

twee weken op het gemeentehuis ter inzage;  
b het college maakt de nederlegging van tevoren bekend in één of meer 

dag- en/of nieuwsbladen die in de gemeente worden verspreid en voorts 
op de gebruikelijke wijze;  

c de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het in-
dienen van zienswijzen;  

d gedurende de in artikel 15, lid 6 sub 3 onder a vermelde termijn kunnen 
belanghebbenden bij het college schriftelijk zienswijzen indienen om-
trent het ontwerp-ontheffingsbesluit.  

 
 
 
 
 
 



 

Bestemmingsplan Oldebroek Oude Dijk 2008                    
REGELS 
GEWIJZIGD VASTGESTELD                    16 februari 2010 
        121  

Artikel 12 Tuin  
 
12.1 Bestemmingsomschrijving  

 
De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

  a tuinen;  
 

met daaraan ondergeschikt:  
b (delen van) overkappingen en ondergeschikte bouwdelen, waaronder 

erkers;  
c parkeren;  

 
met de daarbij behorende:  
d andere werken;  
e bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals erf- of perceelafscheidingen 

en pergola’s;  
f toegangspaden tot de gebouwen op het bijbehorende bouwperceel.  

 
12.2 Bouwregels  
 

1 Op of in deze gronden mogen geen gebouwen of delen daarvan worden ge-
bouwd, met uitzondering van ondergeschikte bouwdelen, waaronder erkers en 
delen van overkappingen behorende bij het bijbehorende hoofdgebouw.  

 
2 Voor het bouwen van de overkappingen gelden de volgende regels:  

a achter het verlengde van de voorgevel van het bijbehorende hoofdge-
bouw mogen overkappingen worden gebouwd met een maximale opper-
vlakte van 25 m²;  

b de bouwhoogte van (delen van) overkappingen mag niet meer dan   
3,00 meter bedragen;  

c de in de aangrenzende bestemming toegelaten overkappingen mogen 
worden gebouwd tot 1,00 meter voor het verlengde van de voorgevel 
van het bijbehorende hoofdgebouw, met een maximale oppervlakte van 
5 m².  

 
3 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen zijnde, 

gelden de volgende regels:  
a de bouwhoogte van erf- en perceelafscheidingen gelegen achter de 

voorgevel van het bijbehorende hoofdgebouw en het verlengde daarvan, 
mag niet meer dan 2,00 meter bedragen;  

b de bouwhoogte van erf- en perceelafscheidingen gelegen voor de ach-
tergevel van het bijbehorende hoofdgebouw en het verlengde daarvan, 
mag bij hoekwoningen niet meer dan 1,00 meter bedragen;  

c de bouwhoogte van erf- en perceelafscheidingen gelegen voor de voor-
gevel van het bijbehorende hoofdgebouw en het verlengde daarvan, 
mag niet meer dan 1,00 meter bedragen;  

d de bouwhoogte van vlaggenmasten mag niet meer dan 6,00 meter be-
dragen.  
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12.3 Nadere eisen  
 

1 Het college kan nadere eisen stellen aan de afmetingen en aan de plaats van 
de bebouwing, ten behoeve van:  
a de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;  
b een goede woonsituatie;  
c een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;  
d de sociale veiligheid;  
e de verkeersveiligheid.  

 
2 Op de voorbereiding van een besluit tot het stellen van één of meerdere na-

dere eisen op grond van artikel 12 lid 3, is de volgende procedure van toepas-
sing:  
a een voorgenomen nadere eis ligt met bijbehorende stukken gedurende 

twee weken op het gemeentehuis ter inzage;  
b het college maakt de nederlegging van tevoren bekend in één of meer 

dag- en/of nieuwsbladen die in de gemeente worden verspreid en voorts 
op de gebruikelijke wijze;  

c de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het in-
dienen van zienswijzen;  

d gedurende de in artikel 12, lid 3 sub 2 onder a vermelde termijn kunnen 
belanghebbenden bij het college schriftelijk zienswijzen indienen om-
trent de voorgenomen nadere eis.  

 
12.4 Specifieke gebruiksregels  
 

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 7 lid 10 van 
de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend:  

a het gebruik van de gronden als standplaats voor één of meer 
kampeermiddelen;  

b het gebruik van de gronden en van de daarop voorkomende bouwwer-
ken voor bedrijvigheid, anders dan voor een aan-huis-verbonden beroep 
en/of voor een aan-huis-verbonden bedrijfsactiviteit;  

c het gebruik van de gronden en van de daarop voorkomende bouwwer-
ken voor de opslag en voor de stalling van aan het oorspronkelijk ge-
bruik onttrokken rij-, vaar-, voer- en/of vliegtuigen;  

d het gebruik van de gronden en van de daarop voorkomende bouwwer-
ken voor een seksinrichting;  

e het gebruik van de gronden voor de opslag van afbraak- en bouwmate-
rialen, bodemspecie, grond, puin en/of schroot en voor het storten van 
vuil.  
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12.5 Ontheffing van de gebruiksregels  
 

1 Het college verleent ontheffing van het bepaalde in artikel 7 lid 10 van de Wet 
ruimtelijke ordening, juncto artikel 12 lid 4 van het onderhavige bestem-
mingsplan, indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van 
het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door dringende redenen 
wordt gerechtvaardigd.  

 
2 Op de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van een ontheffing op 

grond van artikel 12 lid 5, is de volgende procedure van toepassing:  
a een ontwerp-ontheffingsbesluit ligt met bijbehorende stukken gedurende 

twee weken op het gemeentehuis ter inzage;  
b het college maakt de nederlegging van tevoren bekend in één of meer 

dag- en/of nieuwsbladen die in de gemeente worden verspreid en voorts 
op de gebruikelijke wijze;  

c de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het in-
dienen van zienswijzen;  

d gedurende de in artikel 12, lid 5 sub 2 onder a vermelde termijn kunnen 
belanghebbenden bij het college schriftelijk zienswijzen indienen om-
trent het ontwerp-ontheffingsbesluit.  

 



 

Informatieplicht 

De verkoper van onroerende zaken heeft een informatieplicht, dat wil zeggen dat de verkoper, of 

in dit geval Pleiter Makelaars & Taxateurs, verplicht is om belangrijke zaken, die bekend zijn bij 

de verkoper en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Wij kunnen als 

verkopend makelaar uw vragen desgewenst beantwoorden. Het is verstandig om ons te vragen 

naar een kopie van het eigendomsbewijs van de huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in 

zaken als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en andere verplichtingen. Daarnaast is het van 

belang inzicht te hebben in zaken die wel of niet bij de woning horen. Deze gegevens vindt u in 

de 'Lijst roerende zaken’ welke wij in de brochure hebben opgenomen. 

 

Onderzoeksplicht 

De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen 

onderzoeksplicht. Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale bedoelingen zijn 

met het te kopen onroerend goed. Mocht de koper verbouwingsplannen hebben is het aan te 

bevelen om bij een tweede of latere bezichtiging een aannemer, architect of constructeur mee te 

nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien van zaken die opvraagbaar zijn 

bij de gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan het verstandig zijn dat een koper zich 

laat bijstaan door een eigen 'aankopend makelaar'. Dat is een makelaar die de belangen van u als 

koper behartigd. Als koper is het altijd verstandig een bouwtechnisch onderzoek te laten 

uitvoeren om te weten wát u koopt! Ook is het belangrijk om aandacht te hebben voor eventueel 

aanwezige houtvernielers zoals boktor en houtworm. Indien u een nieuwe woning wilt gaan 

bouwen is het voor u als koper belangrijk te weten of de ondergrond geschikt is, het uitvoeren 

van een verkennend bodemonderzoek geeft antwoord op deze vraag. 

 

Financiering/hypotheek 

Voordat u een bod op een woning uitbrengt, is het verstandig inzicht te hebben in de financiële 

consequenties die de eventuele aankoop van de woning met zich mee kunnen brengen. Ook 

hiervoor kunt u als koper bij ons terecht. Wij kunnen u doorverwijzen naar een deskundige 

adviseur, zodat u zich straks geen zorgen hoeft te maken over de financiën met betrekking tot uw 

woning. 

 

Na de bezichtiging 

De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd 

naar uw reactie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde 

woning niet is wat u zoekt. Eventueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen 

en u helpen met het zoeken naar uw droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u 

informeren bij ons kantoor. 

 

Onderhandelen 

Wanneer u denkt volledig geïnformeerd te zijn, kunt u ‘bij voorkeur’ per e-mail of telefonisch een bieding, 

eventueel met voorbehouden, aan ons doorgeven. De normale gang van zaken is dat vanaf het moment dat er 

'een bod op de woning ligt' de onderhandelingen met u als koper zijn geopend en deze in principe met u 

worden afgerond. Het kan zijn dat er afgeweken wordt van bovenstaande procedure. Als partijen het eens zijn 

over de prijs en de voorwaarden, zullen wij zorg dragen voor een correcte vastlegging in een NVM- 

koopovereenkomst, die vervolgens aan de notaris wordt 

toegezonden. Voor de goede orde melden wij ook dat op het moment dat u een bod heeft gedaan 

wij eerst met u de zaak afhandelen alvorens een andere gegadigde een bieding kan doen. 

 

 



 

Waarborgsom of bankgarantie 

Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de 

koopovereenkomst met verkoper, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van 

de overeengekomen koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen in de 

koopovereenkomst. 

 

Notariskeuze 

De koper is in principe vrij een notaris te kiezen mits de notaris is gevestigd in de gemeente 

waarin het verkocht object is gelegen dan wel de notaris is gevestigd in een directe 

buurgemeente binnen een straal van 20 kilometer hemelsbreed rondom het verkochte object. De 

reden hiervoor is dat de verkoper en diens makelaar graag aanwezig zijn bij de 

eigendomsoverdracht en dat direct daaraan voorafgaand met koper en verkoper een inspectie en 

meterstandenopname wordt uitgevoerd in het verkochte object. Indien op verzoek van koper toch 

een notaris buiten deze omgeving wordt overeengekomen gelden de volgende voorwaarden: 

• Voor rekening van de koper zijn de kosten van het opstellen van eventueel benodigde 

volmachten voor verkoper indien verkoper niet aanwezig is bij de overdracht; 

• De makelaar zal in dat geval de inspectie van de woning en de meterstandenopname verzorgen 

maar niet bij de overdracht aanwezig zijn; 

Onverminderd het hiervoor gestelde geldt het volgende: Indien de kosten voor het 

royeren van een hypotheek, vermeerderd met eventueel daarvoor in rekening te brengen 

administratiekosten, bij de gekozen notaris meer bedragen dan € 150,- ex. BTW zal het meerdere 

boven voornoemd bedrag aan koper in rekening worden gebracht. Koper verplicht zich om bij het 

opvragen van een offerte aan een notaris tevens ook de voornoemde kosten op te vragen. 

 

Verkoop eigen woning 

Wanneer u al over een eigen woning beschikt zult u waarschijnlijk benieuwd zijn naar de 

geschatte verkoopopbrengst. Daarom biedt Pleiter Makelaars & Taxateurs u een gratis indicatie 

van de waarde van uw bestaande woning aan. Dit kan voor u een grote rol spelen bij een 

eventuele aankoopbeslissing. 

 

Disclaimer 

Alle verstrekte informatie is niet meer dan een uitnodiging tot het doen van een bod. Hoewel de 

informatie met grote zorg is samengesteld, kunnen aan onjuistheden geen rechten worden 

ontleend. Verkoper verklaart voor de toekomende onderhandelingen pas gebonden te willen zijn 

na schriftelijke vastlegging en ondertekening van de koopakte. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken dan kunt u uiteraard met ons 

contact opnemen, wij staan graag voor u klaar! 



INTERESSE
in deze woning?

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

0525-631465

www.pleiter.nl

info@pleiter.nl

Pleiter Makelaars & 
Taxateurs

Hogenbrinkweg 9

8096 RS  Oldebroek
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