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De sleutel tot onroerend goed in Twenterand en omgeving

Vroomshoop

Rozemarijn 14

Gelegen aan een fraaie waterpartij deze uitstekend onderhouden, royale en
volumineuze uitgebouwde twee-onder-een-kapwoning, voorzien van aangebouwde,
verlengde en na-geisoleerde garage (afm. ca. 3 x 7,5 meter) met carport, gelegen
op een ruim perceel van 280 m2. Deze woning is gebouwd in 2004, vanzelfsprekend
volledig geisoleerd en beschikt over energielabel A. Aan de voorzijde is de woning
voorzien van een erker, terwijl aan de achterzijde een uitbouw is gerealiseerd, wat
heeft geresulteerd in een riante woonkeuken. Naast de garage bevindt zich een
praktische achterom van circa 1,95 meter breed. Binnen ca. 35 autominuten zijn
steden als Enschede, Hengelo, Almelo en Zwolle bereikbaar.
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Impressies van de entree/hal met moderne toiletruimte.
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Dit huis kent de volgende indeling:

Begane grond: ruime entrée/hal voorzien van meterkast, trapopgang naar de 1e
verdieping en moderne toiletruimte; ruime woonkamer voorzien van erker;

gesloten en uitgebouwde woonkeuken met een riante hoekopgestelde inbouwkeuken
en deur naar het op het westen georiénteerde terras; verlengde en na-geisoleerde
garage met separate berging en carport.

1e verdieping: ruime overloop voorzien van trapopgang naar de 2e verdieping;
3 ruime en moderne slaapkamers; lichte en complete badkamer.

2e verdieping: grote bergruimte met mogelijkheid voor eventueel 2 slaap- of
werkkamers.

Algemeen:
-dit huis is gebouwd in 2004

-de warmwater- en verwarmingsvoorziening geschiedt middels een gasgestookte
c.v.-installatie met Vaillant combi-ketel, geinstalleerd in 2004 in combinatie met een
zonneboiler, tevens geinstalleerd in 2004

-de woning is volledig geisoleerd en beschikt over energielabel A

-in 2021 is het buitenschilderwerk uitgevoerd

-in 2005 is er in de achtertuin een houten tuinberging gerealiseerd

-de woning is voorzien van een beveiligingsinstallatie

-op loopafstand gelegen van de nieuw te bouwen “Oranjeschool” (basisschool),
waarvan verderop in de brochure enkele impressies zijn weergegeven

-gelegen op slechts 10 fietsminuten van alle belangrijke voorzieningen die het

dorp te bieden heeft (NS station, winkels, activiteitencentrum, sport accommodaties)
-bij koop wordt een waarborgsom/bankgarantie van 10% van de koopsom van de
koper verlangd
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Impressies van de lichte woonkamer.
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Gesloten uitgebouwde woonkeuken: de keuken is voorzien van een hoekopgestelde

inbouwkeuken (2004) met daarin een gaskookplaat, afzuigkap, koelkast (2018),
vaatwasser en magnetron.
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Badkamer: de lichte badkamer (2004) is voorzien van een inloopdouche, 2 wastafels,
hangtoilet en radiator.
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Impressies van de grote en verwarmde bergruimte op de 2¢ verdieping, alwaar
voldoende ruimte aanwezig is om eventueel zelfs 2 extra slaap- of werkkamers te
realiseren.
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Impressies van de verlengde garage welke van binnenuit is na-geisoleerd en is
verdeeld in 2 afzonderlijke ruimten (garage en berging). De garage is voorzien van
een elektrisch bedienbare sectionaaldeur.
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Er is voldoe

nde ruimte naast de garage (ca. 1,95 meter) om met grote zaken achter
het huis te komen.
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Impressies van de in 2005 gerealiseerde houten tuinberging.
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Impressies van de directe omgeving, voorzien van waterpartijen en plantsoenen met
speelvoorzieningen voor kinderen.
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Resumerend

Een goed onderhouden, ruime woning gelegen op een prachtige locatie in een
kindvriendelijke woonomgeving.
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AANVAARDING: IN OVERLEG MET EIGENAAR
VRAAGPRIJS: € 425.000.000,00 k.k.

Serieuze gegadigden nodigen wij gaarne uit voor een bezichtiging.
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Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld, echter wij, noch de eigenaar
van de woning, aanvaarden géén enkele aansprakelijkheid voor de vermelde gegevens en tekeningen.

Cowered
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Rozemarijn 14 m Copyright © 2024 ESRI

Vroomshoop Nederland BV,

NVM Sweco Nederland BV.

De wosrgegeven informatie is met 20rgvuldigheid
Auteur: Oosterhave makelaars samengesteld en anderhauden. NVM is wat do juistheid,
, volledigheid, en actualitent van de data betreft ochter mede
Datum: 14-1-2026 athankelgk van de bronhouder, on kan daarom niet
verantwoordeljk worden gehouden voor enge
weergegeven informatie. U kunt geen rechten ontienen aan
deze informatie. De NVM en de NVM-leden suiten ledere
aansprakebjikched ut voor schade, van welke aard
« 94 dan ack, die verband houdt met het gebruik van NVM
Schaal: 1: 658 ik
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Kadastrale kaart Lhw referentie: Rozemarijn 14

Dze kaart I noordgericht Schaal 1: 500
12345  Pwcselrummern kﬂdﬂStEf
- .”"""""' Kadastrale gemeentz  Den Ham
Wastpesimios kadastrale grars .
Wooropige prens Sectie K
Agminstateve kadast e grens Percesl 64
EBabouwing

Azn it utheksel kunnen geen belrouwhars Maten worden ondesnd.
Woor sen sensiddend withelssd, pelkeverd op 23 Jull 2025 Dia Dt voor et adasier en de operibars 1egisers Sehood zich de Imeleciusie
D bewvaarder van hat Eadaster en de openbars registars SIgRNCoMERChEN YOO, Waaronder het auteursect en hit dasanienischi.
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Rozemarijn 14 - Vroomshoop
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Rozemarijn 14 - Vroomshoop

Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geprodi voor p ionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Rozemarijn 14 - Vroomshoop
Tweede Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Rozemarijn 14 - Vroomshoop
Tuinhuis
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© www.objectenco.nl
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Registratienummer Datum registratle Geldlg tot Status

Energl:lnhel ning TAE11104 14-08-2025 14-08-2035 Defnltat

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

7 Verwarming HR-107 ketal erbeteradvies

B Warm water Indirect gesiookia bollar Verbeteradvies

2 Daken -- 2 Zonneboller Zonneboller aanwerin

4 Vioersn -- 10 Ventliatlie MNatuurijke tosvoar met mechanische atzulging QR ELEET N
5 Ramen -- 11 Koeling @ean koeling
& Bultendeursn - 12 Zonnepanelen MNist sanwezkg Verbeteradvies

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ Risico op hoge A! Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Over deze woning Opnamedetails
Adres Maam Valkbekwaamheldsnummer
Rozemarjn 14 M de Linde 55151528

TE31TA Vroomshoop
Certiflcaathouder

Energla Inspactie B.V.

EusG=10e 17000 O0D0GE5ET

Detallaandulding Bouw|aar 2004 Inschriffnummer KvE-nummer
Compactheid 183 EPG2015-34 743 9TE

Vioeropperviakte 1238m”
op Certificerende Instedling

EPG-Certilicerng
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Soort opname f -\
Basisopnama ; , 5
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Woningtype
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Bron: 19 het atelier - Architectenbureau Zwolle
Zie ook https://19hetatelier.nl/projects/kindcentrum-oranjeschool-vroomshoop/
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