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Omschrijving

Prachtig, ruim appartement in een zeer net kleinschalig wooncomplex met uitzicht over de landerijen. Gebouwd in
2018, degelijk en volledig in stijl met de omgeving.

Het appartement heeft een speelse indeling en biedt volop ruimte en comfort. Met een ruime woonkamer, open
keuken en ook nog drie slaapkamers en twee badkamers voelt het zowel praktisch als gezellig aan. Perfect voor
diegenen die op zoek zijn naar een fijne woonplek.

Het appartement heeft prachtig onbelemmerd uitzicht over de uitgestrekte velden en weiden met daarachter het
Haringvliet. Elk seizoen weer een ander plaatje! Of je nu geniet van het uitzicht vanaf het terras of vanuit de
woonkamer, de natuur ligt letterlijk aan je voeten.

Bij de woning hoort een eigen berging, ideaal voor extra opslagruimte. Er is ook een gezamenlijke berging in de
onderbouw van het complex. Bovendien beschikt het appartement over een eigen parkeerplaats, zodat er altijd een
plekje voor de auto is.

Het wooncomplex is van alle comfort voorzien en beschikt over uitstekende isolatie. De dorpsvoorzieningen bevinden
zich in de directe nabijheid, waaronder een supermarkt in het winkelcentrum, een kerk en de haven met
recreatiemogelijkheden aan het Haringvliet.

Indeling:
Begane grond / Dijkniveau:

Gezamenlijk, nette entree/hal met bellentableau en brievenbussen. Via de trap of de lift is er toegang tot de
verdiepingen, de bergingen en de parkeerplaatsen.

le verdieping:

Het appartement bevindt zich op de eerste verdieping. Vanaf de royale overloop met lift kom je binnen in een
entree/hal met garderobe, bergkast en toilet. Aan de voorzijde bevindt zich één van de slaapkamers met een eigen
badkamer die perfect als gastenkamer kan worden ingericht.

De gezellige, in neutrale kleuren afgewerkte woonkamer heeft aan de achterzijde een grote brede dakkapel waardoor
er heerlijk veel lichtinval en uitzicht is. De geheel in stijl passende open keuken is voorzien van een keurige
keukeninrichting met inbouwapparatuur van goede kwaliteit. Er is een grote inpandige berging direct naast de
keuken. Het terras is toegankelijk vanuit zowel de woonkamer als vanuit de ouderslaapkamer. Dit terras van circa 12
m2 kan worden overdekt door een fraai elektrisch bediend zonnescherm en biedt alle ruimte voor vele mooie
momenten zoals bijvoorbeeld ‘s-morgens lekker genieten met een kopje koffie in de ochtendzon en het zicht over de
polder, of als een rustige plek om een boek te lezen.

De ouderslaapkamer grenst aan de achterzijde aan het terras en aan de voorzijde aan de grote badkamer-en-suite.
Deze is ingericht met een inloopdouche, een tweede toilet en een wastafelmeubel. De derde slaapkamer kan ook als
werk-hobbykamer worden gebruikt. Door de dakkapel aan de voorzijde is er ook vanaf hier mooi uitzicht.

Bijzonderheden:
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- Bouwjaar 2018;

- Woonoppervlakte ca. 143 m2;

- Terras ca. 12 m2;

- Hardhouten kozijnen voorzien van HR++ glas;

- Op diverse plaatsen zijn sunscreens en zonwering aangebracht;
- Vloerverwarming als hoofdverwarming;

- CV-HR ketel: ATAG E325 HR CWS5 (2018);

- Volledig geisoleerd;

- Energielabel A;

- Eigen parkeerplaats;

- Ruime berging in de onderbouw van circa 7 m2 met verlichting en aansluitingen voor elektriciteit;
- 2 gemeenschappelijke bergingen, bijvoorbeeld voor je fietsen;
- VVE bijdrage per maand: € 229,65,-;

- Oplevering: in overleg.

Wonen in Zuid-Beijerland

Zuid-Beijerland is een sfeervol dorp in de Hoeksche Waard, omgeven door prachtige natuur en uitgestrekte polders.
Hier kun je genieten van de rust en ruimte, terwijl alle dagelijkse voorzieningen binnen handbereik zijn. Daarnaast ligt
natuureiland Tiengemeten op korte afstand, ideaal voor een ontspannen wandeling of fietstocht. Zoek jij een fijne en
centraal gelegen gezinswoning? Dan is deze woning zeker een bezichtiging waard!

Nadrukkelijk moet er worden vermeld dat deze informatieverstrekking niet als aanbieding of offerte mag worden
beschouwd. Deze dient slechts als uitnodiging tot het doen van een bod. Aan deze gegevens kunnen geen rechten
worden ontleend. De makelaar kan op generlei wijze aansprakelijk worden gesteld voor de over het object verstrekte
informatie.

Toelichtingsclausule meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Wilmer & Van Twist Makelaardij treedt op als verkopend makelaar voor dit appartement in Zuid-Beijerland, gemeente
Hoeksche Waard. Wij behartigen de belangen van de verkopende partij. Neem uw eigen NVM aankoopmakelaar mee!
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie

Locatie

Dorpsstraat 45 A
3284 AC ZUID-BEIJERLAND

Zuid-Beijerland
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: €599.000,00

: Appartement

: Nee

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 506 m3

: 143 m?

: Portiekwoning

: 2018

: Vrij uitzicht

: Zonneterras

Zonneterras 11 m?

: Parkeerplaats, Geen garage

T A

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming geheel
: Volledig geisoleerd

Noord-AchterWeg

Schouisd‘\k

Monnikendiep

SCHENKELDIJK

Map data ©2026
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Foto's
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Dorpsstraat 45 a te Zuid-Beijerland
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Berging - Dorpsstraat 45 a te Zuid-Beijerland
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Berging
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken
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Tuin

Tuinaanleg/bestrating/beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Voet droogmolen

Overige tuin, te weten:

Woning

Vlaggenmast

Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

Rolluiken/zonwering buiten

Zonwering binnen

Vliegenhorren

Raamdecoratie, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen/vitrages

- rolgordijnen

- losse horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking

- parketvloer/laminaat

- plavuizen

Warmtevoorziening, te weten:

CV met toebehoren

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling

Airconditioning

(Voorzet) open haard met toebehoren

Allesbrander

Kachels
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Isolatievoorzieningen ] L] Ll L]
(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- O] O] O] O]
Radiatorafwerking ] ] Ul Ul
Schilderijophangsysteem ] ] [l [l
Keukenblok met bovenkasten ] ] Ul Ul
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- O] O] O] O]
Keukenaccessoires

- O] O] O] O]
Verlichting, te weten:

- L] L] L] L]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

- L] L] L] L]
Vast bureau ] L] Ll Ll
Spiegelwanden ] L] L] L]
Wastafels met accessoires ] ] ] ]
Toiletaccessoires

- L] L] L] L]
Badkameraccessoires

- O] O] O] O]
Sauna met toebehoren ] ] ] ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] ] ]
Waterslot wasautomaat ] ] ] ]
Overige

Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten, huurkoopcontracten of
huurcontracten zijn over te nemen:

- L] L] L] L]
Overige zaken, te weten:

- L] L] L] L]
Opmerkingen
Wilmer & Van Twist Makelaardij m
Burg de Zeeuwstraat 9 a
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Vragenlijst voor de verkoop van een appartement

DEEL B

1. Bijzonderheden

Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?

b. Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende
percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen)

Zo ja, welke zijn dat

Nee

Nee

c.  Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

d. s een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

Nee

e. Heeft ugrond van derden in gebruik?

Zo ja, welke?

Nee

f. Rusten er voor zover u weet rechten op het appartement, zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik,
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten,
optierechten, rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen etc.?

(Bijvoorbeeld recht van overpad, 1e recht van koop verstrekt aan derden, lopende geschillen,
afspraken met betrekking tot gebruik van grond aan of van derden, verhuur, optiebedingen, etc)

Zo ja, welke?

Nee

g. Is de wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op het appartement?

Zo ja, hoe lang nog?

Nee

Nee

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht?
Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonument?
Is er sprake van een beeldbepalend object?
j. Is er sprake van ruilverkaveling?
k. Is er sprake van onteigening?
l. Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zo ja:
- is er een huurcontract?

- welk gedeelte is verhuurd?

Nee
Nee
Nee
Nee
Nee

Nee

Nee

- welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

- welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming? (Bijvoorbeeld geiser,
keuken, lampen)

Wilmer & Van Twist Makelaardij
Burg de Zeeuwstraat 9 a

3281 AD, NUMANSDORP
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- heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee
Zo ja, welke?
Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, de Nee
huurcommissie of een andere instantie? (Bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren)
Zo ja, welke is/zijn dat?
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee
Zo ja, toelichting
Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor een Nee
deel kunnen worden teruggevorderd?
Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Nee
geweest?
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woonwoning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Hoe gebruikt u het appartement nu? : Wordt niet meer bewoond. Maar is bedoeld als
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag) woonruimte.
Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? Ja
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Gevels
Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de Nee
gevels?
Zo ja, waar?
Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee
Zo ja, waar?
Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? Ja/ Nee
Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? Nee
Zo ja, volgens welke methode?
Dak(en)
Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex?
Platte daken : 2018
Overige daken : 2018
Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee
Zo ja, waar?
Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Nee

scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Wilmer & Van Twist Makelaardij
Burg de Zeeuwstraat 9 a
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Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. repareerd?
Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd?
Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement in orde?

Zo nee, toelichting

Nee
Ja

Nee

Zijn de dakgoten van het appartement in orde (bijvoorbeeld lekkage)?

Zo nee, toelichting

Nee

Kozijnen, ramen, en deuren

Wanneer zijn van het appartement de : Bij oplevering
buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst

geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Functioneren van het appartement alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting

Ja/ Nee

Ja

Zijn alle sleutels aanwezig?
Is er in het appartement sprake van isolerende beglazing?
Is er bij isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?

Zo ja, waar?

Ja
Ja

Nee

Vloeren, plafonds en wanden

Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren,
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Nee

Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of
wanden?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen?
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,
etc.)

Zo ja, waar?

Nee

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Nee

Is er in het appartement sprake van vloerisolatie?

Kelder, kruipruimte en fundering
Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Ja

Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?

Is de kruipruimte droog?

Wilmer & Van Twist Makelaardij
Burg de Zeeuwstraat 9 a
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d. Isersprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

e. Isdegrondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe oud is deze? : Atag HR CW5

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?

Ja/ Nee
Ja/ Nee

Ja / Nee

b. Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk?

Zo ja, hoe vaak?

Nee

c.  Zijn erradiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke?

Nee

d.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar?

Nee

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Zo ja, waar?

Nee

f.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Zo ja, welke?

Nee

g.  Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

h. Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
Is de elektrische installatie vernieuwd?

Zo ja, wanneer?

Ja/ Nee

Nee

Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties?

Zo ja, welke?

Nee

Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
7. Skranen?
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Zo ja, welke?

Lopen de afvoeren in het appartement van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen Ja
goed door?

Zo nee, welke niet?

Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Nee
lekkages etc?

Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
Diversen

Wat is het bouwjaar van het appartement? : 2018

Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? Nee
Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
Is er sprake van loden leidingen in het appartement? Nee
Zo ja, waar?

Is de grond van het appartementencomplex voor zover bekend verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/ Nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/ Nee
Is er voor zover bekend een olietank aanwezig? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/ Nee
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Ja/ Nee
Is er sprake van overlast door ongedierte in en om het appartement (Muizen, ratten, kakkerlakken Nee
etc.)

Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Is deze aantasting al eens behandeld? Ja/ Nee
Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Is er in het appartement voor zover bekend sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt Nee
vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van

betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen vb. balkons

kunnen aangetast zijn.)

Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in? Nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder bouwvergunning? Nee
Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja

Zo ja, welke label? A
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Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerende zaakbelasting? €422,00
Belastingjaar : 2025

b. Watisde WOZ-waarde? €521000,00
Peiljaar? : 2024

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €201,10
Belastingjaar? : 2025

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €129,11
Belastingjaar : 2025

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €
Elektra: €
Blokverwarming: €

f.  Zijn er leasecontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, CV-ketel etc.) Nee
Zo ja, welke?
Hoe lang lopen de contracten nog?

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?
Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeenschappelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Ja
Zo ja, hoe hoog? : €21,=
Zo ja, waarvoor? : Schoonmaken gemeenschappelijke ruimten.
Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? €

10. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper zoals Nee
dakbedekking, CV-installatie, dubbele beglazing, GIW-garantie etc?

Zo ja, welke?

Nadere informatie (Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten)

Niet bewoningsclausule van toepassing. Verkopende partij heeft de woning niet zelf gebruikt/bewoond en kan
derhalve koper niet informeren over eigenschappen c.q. gebreken aan het verkochte, waarvan verkoper op de hoogte
zou kunnen zijn als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt.
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CMS Titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Webdiensten > Website beheer > Algemene
instellingen > CMS Beheer. Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.
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