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Warande 43, 3961 LC Wijk bij Duurstede 

Vraagprijs € 600.000,00 kosten koper



 
 

 

 

Warande 43 - 3961 LC  Wijk bij Duurstede 

Makelaarskantoor Patty van Rooijen B.V. 
Tel: 0343 432 779 

www.pattyvanrooijen.nl 

Omschrijving: 

Fraai uitgebouwde twee-onder-één-kapwoning met parkeerplaats op eigen oprit 
en veel privacy biedende tuin op het oosten. De ideale gezinswoning!  

Welkom in deze zeer lichte, goed onderhouden woning met zeer royale parterre 

met L-vormige woonkamer, woonkeuken en werkkamer en op de etages vier 
prima slaapkamers. De woning is gelegen in de rustige en kindvriendelijke 

woonwijk “De Horden” in de nabijheid van diverse voorzieningen zoals scholen, 
winkels, park, openbaar vervoer en diverse sportverenigingen. Het 

stadscentrum van Wijk bij Duurstede bereik je lopend binnen 10 minuten.  
  

Algemeen:  
-  Bouwjaar: 1989;  

-  Inhoud 521 m³;  
-  Woonoppervlakte 146 m²;  

-  Perceeloppervlakte 241 m²;  
-  Centrale verwarming Nefit Excellent:  

-  Dak, vloer en gevel geïsoleerd, dubbel glas;  
-  Energielabel: B.  

  

Indeling:  
Parterre:  entree/hal, toilet met fonteintje, meterkast, bergruimte onder de 

trap, ruime en lichte L-vormige woonkamer (ca. 32 m²) met 
sfeervolle houtkachel, provisiekast, zeer goed uitgeruste 

woonkeuken keuken (ca. 27½ m²) met grote licht-koepel en 
schuifpui en deur naar de tuin, doorloop naar werkkamer (ca. 12 

m²), van binnenuit bereikbare garage/berging (ca. 10 m²) met 
opstelplaats voor c.v.-ketel en boiler;  

1e etage:  overloop met toegang tot drie slaapkamers (resp. ca. 12, 11 en 10 
m²), badkamer voorzien van douche, ligbad, toilet en wastafel;  

2e etage:  via vaste trap naar ruime overloop met dakkapel, aansluiting voor 
wasapparatuur, bergruimte, slaapkamer (ca. 13 m²) met dakkapel 

en dakraam.   
  

Bijzonderheden:   

•  begane grond uitgerust met vloerverwarming en rode travertinvloer;  
•  inbouwapparatuur keuken: Quooker, vaatwasmachine, afzuigkap, 

hoogwaardig Lacanche/Westahl gasfornuis met gaar-oven, gewone oven, 
teppanyaki-plaat, en 5 pits gasfornuis, separaat draai-spit;  

•  voorzien van buitenzonwering;  
•  uitgerust met 11 zonnepanelen;  

•  dakkapel op vóór- en achterdakvlak;  
•  aangesloten op glasvezelnetwerk;  

•  gelegen nabij uitvalswegen naar o.a. Utrecht en Amersfoort;  
•  parkeerplaats voor drie auto’s op eigen terrein én voldoende 

parkeergelegenheid in de straat.



 
 

 

 

Warande 43 - 3961 LC  Wijk bij Duurstede 

Makelaarskantoor Patty van Rooijen B.V. 
Tel: 0343 432 779 

www.pattyvanrooijen.nl 

Kenmerken 
 

Object gegevens 

Soort woning Eengezinswoning 

Type woning Geschakelde 2-onder-1-kapwoning 

Bouwjaar 1989 
   

 

 
Maten object 

Aantal kamers 6 kamers 

Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s) 

Inhoud woning 521 m3 

Perceel oppervlakte 241 m2 

Gebruiksoppervlakte 

woonfunctie 

146 m2 

Woonkamer 32 m2 
   

 
 

Details 

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk 

Voorzieningen Mechanische ventilatie, Buitenzonwering, Rookkanaal, 

Schuifpui, Dakraam, Zonnepanelen 

Garage Aangebouwd steen 10 m² (341 bij 296 cm) 

Glasvezelkabel Ja 

Buitenzonwering Ja 
   

 

 
Energie 

Energielabel B 

Isolatie Volledig geïsoleerd 

Verwarming C.v.-ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Houtkachel 

Warmwater Elektrische boiler eigendom 
   

 
 

Tuin gegevens 

Tuin Achtertuin, voortuin 

Tuin diepte (cm) 980 

Tuin breedte (cm) 850 

Hoofdtuin Achtertuin 

Positie Oost 

Kwaliteit Normaal 
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Kadastrale gegevens 
Adres Warande 43 
Postcode / Plaats 3961 LC  Wijk bij Duurstede 
Gemeente Wijk bij Duurstede 
Sectie / Perceel C / 4033 
Oppervlakte 241 m2 
Soort Volle eigendom 
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Locatie 
 
Adres gegevens 
Adres Warande 43 
Postcode / plaats 3961 LC  Wijk bij Duurstede 
Provincie Utrecht 

 

 
Locatiekaart 

 

  



 
 

 

Voorwaarden  

 - Ontbindende voorwaarde(n): tijdens de onderhandeling kunt u aangeven of uw voorstel wordt 

gedaan onder één of meerdere ontbindende voorwaarden. Indien hierover geen nadere 

afspraken worden gemaakt bedraagt de termijn voor het inroepen van deze voorwaarden, 

maximaal zes weken vanaf het moment van mondelinge overeenstemming. 

  

- Verklaring herkomst gelden: wanneer er een overeenkomst wordt gesloten zonder voorbehoud 

van financiering zal koper een verklaring afgeven waaruit de herkomst van de gelden blijkt. 

  

- Waarborgsom: in de koopakte zal standaard een artikel worden opgenomen dat de zekerheid 

tot nakoming van de verplichtingen van koper waarborgt. De koper dient binnen zeven dagen 

na het onvoorwaardelijk worden van de koopovereenkomst een bedrag ter grootte van 10% van 

de koopsom, als waarborg over te maken of een bankgarantie af te geven, bij de door koper aan 

te wijzen notaris. 

  

- Bouwkundige keuring: koper is gerechtigd zelf een bouwkundige keuring te laten verrichten 

teneinde een inzicht te verkrijgen in de bouwkundige staat van de woning. 

  

- Ouderdomsclausule: bij woningen ouder dan 30 jaar wordt de ouderdomsclausule opgenomen 

in de koopakte, zijnde: “Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het verkochte ongeveer …… 

(getal) jaar oud is, wat inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden 

aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwere woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan 

gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water 

en gas, de riolering en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige 

kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3. omschreven 

gebruik.” 

  

- Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening: verkoper onderhandelt onder de 

voorwaarden dat hij alleen gebonden is aan een schriftelijk contract. Na het overhandigen van 

de door beide partijen getekende overeenkomst aan koper gaat de wettelijke 3 dagen bedenktijd 

voor de koper in. Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de 

particuliere koper is niet rechtsgeldig. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop 

als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst 

hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de 

mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de 

koopovereenkomst wordt niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’. 

 

  

Uitsluiting aansprakelijkheid 

- Aan de in deze brochure opgenomen informatie kunnen geen rechten worden ontleend. Dit 

geldt ook voor de eventueel opgenomen (bouw-) tekeningen. Deze geven over het algemeen 

slechts een benadering van de werkelijke situatie. 

  

- Verkoper staat niet in voor de accuraatheid en juistheid van eventueel opgenomen energie-

prestatiecertificaten en aanvaardt derhalve geen aansprakelijkheid voor de inhoud hiervan. 

  

- Deze informatie wordt u verstrekt om u nader te informeren en kan bedoeld worden tot het 

doen van een aanbod en/of als een uitnodiging om in onderhandeling te gaan. Deze informatie 

wordt derhalve aan meerdere personen verstrekt en is niet uitsluitend aan u persoonlijk gericht. 

  

- Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt 

echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of 

anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.  

  

 

 



 
 

 

 

Laat ons weten wat u van de woning vond  

Wij vinden het fijn wanneer u ons laat weten wat u van de woning vond. De verkoper kunnen 

wij dan informeren over uw bevindingen. Wellicht dat u de woning nog een tweede keer wilt 

bekijken, wij maken graag een vervolg afspraak met u. Wanneer u besluit om niet met de woning 

verder te gaan, vernemen wij dat uiteraard ook graag van u.  

  

 

Een bod doen 

Wilt u een bod doen? Dan kan dit via MOVE.nl, per email of telefonisch. 

  

  

  

Makelaarskantoor Patty van Rooijen B.V. 

Schoener 36 

3961 KZ, WIJK BIJ DUURSTEDE 

0343 432 779 

info@pattyvanrooijen.nl 

www.pattyvanrooijen.nl 

 
 
 

 

 


