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Gastehaus-Anwesen mit Einfamilienhaus -
Vielseitiges Immobilienensemble in Naturidylle!
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e Wohnhaus mit angeschlossenem Gastehaus
e Baujahr: ca.1967

e Sanierung & Umbau: ca. 1980

e Grundstucksflache: ca. 1.356 m?

e Wohnflache Einfamilienhaus: ca. 220,25 m?

e Wohnflache Gastehaus: ca. 286,76 m?

e Zimmeranzahl Einfamilienhaus: 4,5 Zimmer

e Bader im Einfamilienhaus: 3

e Gastehaus: 10 Gastezimmer mit jeweils eigenem Bad (davon 3 mit
Badewanne)

e Highlights: Sauna, groBer Kaltwintergarten, Garten mit GrillhuUtte &
Aul3endusche, 12 Stellplatze

e Lage: Ruhige Wohnlage am Nationalpark Eifel

o Kaufpreis: € 399.000,-

Kdufercourtage: 3,57 % vom Kaufpreis inklusive 19% Mehrwertsteuer.

"Ihr neues Zuhause &
Business!”

Ihr Ansprechpartner
Malik Dyck
B.A. Immobilienmanagement

01573 - 57 35 617 KOC h

m.dyck@immokoch.com IMMOBILIEN
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Vielseitiges Gastehaus mit Betreiberwohnung in bester Eifel-Lage!

Dieses besondere Anwesen im Monschauer Stadtteil Hofen bietet eine seltene Gelegenheit zur
touristischen Nutzung in einer der beliebtesten Regionen der Nordeifel.

Auf einem ca. 1.356 m? grofRen Grundstuck vereinen sich ein separater Gastehaus-Trakt mit zehn
Gastezimmern und ein Wohnhaus mit rund 220 m2? Wohnflache - ideal fur die Kombination aus
Vermietung und Eigennutzung.

Der Gastehausbereich ist gut ausgestattet mit Gastezimmern (alle mit eigenem Bad),
Speiseraum, Kuche, Aufenthaltszonen sowie einem kleinen Wellnessbereich mit Sauna und
Ruheraum. Die gepflegte Anlage bietet sofortige Einstiegsmaglichkeiten als Gastehaus, kleine
Pension oder Retreat-Standort.

Die Region rund um Monschau erfreut sich wachsender Beliebtheit — ob Wandertourismus,
Wochenendausfluge oder der traditionsreiche Weihnachtsmarkt: Ganzjahrig sorgen
Besucherzahlen fur Nachfrage.

Das Objekt wurde in den letzten Jahren aktiv als Ferienunterkunft betrieben und kann nun
unvermietet oder teilvermietet Ubernommen werden.

Ein liebevoll gestalteter AuBenbereich mit Grillhutte, AuBendusche und Schachfeld erganzt das
Ensemble. Die ruhige Lage am Nationalpark Eifel schafft ein attraktives Umfeld fur Gaste und

Betreiber gleichermal3en.

Ob als Investment oder Neuanfang im Tourismus — dieses Anwesen bietet Raum fur lhre Idee.

www.immoprofi-koch.de
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Der Gastehausbereich beginnt mit einem
grof3zugigen Speiseraum und einem
angrenzenden Aufenthaltsbereich. Zwei
Gastezimmer mit jeweils eigenem
Duschbad befinden sich ebenfalls auf
dieser Etage.

Eine praktische Kiche mit Kihlraum ist
ebenfalls vorhanden.

Damen- und Herren-WCs, ein separater
Wascheraum und ein grofBer
Kaltwintergarten komplettieren das
Ensemble.

Insgesamt acht Gastezimmer mit jeweils
eigenem Badezimmer (3 davon sind
Badezimmer mit Badewanne) befinden
sich im Obergeschoss, verteilt auf zwei
Flure.

Alle Zimmer sind gepflegt, freundlich und
ideal fur eine familiare Beherbergung oder
Gruppenunterkunfte geeignet.

Hier befinden sich ein Ruheraum, eine
Sauna mit Dusche und Umkleide sowie ein
Wasch- und Trockenraum — optimal fur
Wellnessangebote im eigenen Haus.

Der Garten des Anwesens wird
gemeinschaftlich vom Einfamilienhaus
und dem Gasthaus genutzt — eine ideale
Lésung, die sowohl Privatsphare als auch
Gastfreundschaft ermaoglicht.

Die grof3zugige Grunflache ist von viel
Liebe zum Detail gepragt: Links findet
sich eine charmante GrillhUtte, die zu
lauen Sommerabenden einladt.

Rechterhand sind eine Auf3endusche
und zwei Umkleideraume installiert —
perfekt fur Gaste oder Bewohner nach
einem Saunagang. Die grof3e Terrasse
kann als Schachbrett verwendet werden,
wobei die gro3en Schachfiguren ihren
Platz im Gartenhaus haben.

Die Naturkulisse ringsum sorgt fur eine
entspannende Atmosphare, die
Bewohner und Gaste gleichermal3en
geniefRen kdnnen.

Direkt vor dem Haus stehen vier private
Stellplatze zur Verfugung. Weitere sechs
bis acht Parkplatze — je nach Parkweise —
befinden sich auf dem
gegenuberliegenden Grundstuck. Fur
diese besteht ein dauerhaft gesichertes
Wegerecht in Form einer im Grundbuch
eingetragenen Grunddienstbarkeit,
sodass die Nutzung rechtlich
abgesichert ist.

www.immoprofi-koch.de
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UBERSICHT GASTEHAUS
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EG (ca. 121,58 m?)
Speiseraum, Aufenthaltsraum, Kudche, Kuhlraum, zwei
Gastezimmer mit Bad, Damen- & Herren-WCs, Atrium

r OG (ca. 165,18 m?)
8 Gastezimmer mit Badezimmer, 2 Flure

KG (ca. 49,02 m2 Nutzflache)
Sauna, Dusche, Umkleide, Ruheraum, Flur

AuBen (Gemeinschaftsbereich):
Garten mit Grillhutte, AuBendusche, Terrasse mit Schachfeld,
Gartenhaus, Kaltwintergarten
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Helles Gastezimmer mit
Zugang zur Terrasse | OG
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Gastezimmer mit Duschbad

www.immoprofi-koch.de



Koch

IMMOBILIEN

Gastezimmer mit Duschbad ‘ l
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IAUFTEILUNG WOHNHAUS

Erdgeschoss

Der einladende Eingangsbereich fuhrt
Sie rechts in einen vielseitig nutzbaren
Raum, der als Gastezimmer oder Buro
verwendet werden kann. Weiter hinten
befindet sich eine groBe und helle
KlUche mit Terrassenzugang.

Geradeaus finden Sie den gro3zugigen
Wohnraum mit Essbereich, der Zugang
zur Loggia und Garten bietet.

Zwei kleine Abstellraume sorgen fur
Ordnung und Stauraum.

Das Badezimmer auf dieser Etage ist
modern ausgestattet,
behindertengerecht gestaltet und
verfugt Uber eine grof3zugige,
bodengleiche Dusche.

1. Obergeschoss

Das Obergeschoss bietet eine
kompakte, aber durchdachte
Wohnsituation mit insgesamt drei
Zimmern. Ein zentrales Einzelzimmer
fUhrt in ein angrenzendes zweites
Zimmer, das nur Uber das erste
erreichbar ist — ideal als Schlaf- oder
Arbeitsbereich in einer verbundenen
Nutzungseinheit.

Erganzt wird die Etage durch einen
separierten Bereich mit eigenem
Duschbad, WC und Waschbecken.
Ein vorgelagerter Vorraum wird
derzeit als kleine KUchenzeile
genutzt, da auf dieser Etage keine
weitere Kuche vorhanden ist.

Dachgeschoss

Das Dachgeschoss beherbergt ein
weiteres Zimmer mit wunderschoéner
Aussicht, das sich hervorragend als
Kinder- oder Arbeitszimmer eignet.
Hier kann man die Seele baumeln
lassen!

Ein kleiner Vorraum sowie drei
grof3zUgige Speicherraume bieten
viel Platz fur Lagerung oder kreative
Nutzungsmaoglichkeiten.

Kellergeschoss

Direkt uber den Flur oder die Garage
erreichbar, bietet das Kellergeschoss
funktionale Raume: ein Wascheraum,
die Heizung, zwei Oltanks sowie ein
weiterer Flur. Praktisch fur Alltag und
Lagerung.

Die Garage bestitzt ein elektrisches
Tor und bietet Platz fur zwei
Fahrzeuge hintereinander.

www.immoprofi-koch.de
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1 UBERSICHT WOHNHAUS

EG (ca. 110 m?)

Gastezimmer / BuUro, Klche, groBes Wohnzimmer Wohnzimmer
mit Gaskamin, Loggia und offenem Esszimmer, Bad, 2 kleine
Abstellraume, Flur

OG (ca. 73,62 m?)
2 Zimmer, Bad, Kiche mit Wanne/WC, Flur

DG (ca. 36,61 m?) + 17,87 m? Nutzflache
Zimmer, Vorraum, Speicher

KG + Garage (ca. 45,09 m2 Nutzflache)
Wascheraum, Heizung, Oltank, Flur, Zugang zur Garage
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Garten
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS oo |

gemag den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20, Jull 2022 [
Gultig bis: 05.02.2033 Reglstrlarmummer: NW-2023-004405935 | 1 |
Gebiiude
Gebaudetyp Featmhences Merriamientaus shema's Hotal =
‘ Adrossa | Hesdgen 34
52158 Monachau
Geddudeted * 7 Wohrngebiu
| Baujshr Gebaude ' | 1967 Sanierung und Umbau 1560
Baujahr Wammeszeuger * 2004 Niederiemporaturtihetnung md Braudhwassereradmmung
Arzahl ger Wohnungan 4 =
Gabaudenutznacha (A B41,3 m | O nech § 82 GEG 8us der Wahnfidche ermitte
| Wesantiche Energietrger f0r Hetzung * | Hetti EL B B |
En for A Hexztl EL E === |
Emeusctans Enangisn At Solartimmie Warwendung: Brauchwassarwimmung
At der Lithung X Fenaterifung O Lofungsantage mit - o
0 s O Lofungsaniage chne o ng |
| Art der Kihhung * O Passive Kihlung 0 Kbhiung aus S¥om |
| =] Kt 0 Kihiung aus Wikme
Inspekbonspliehags Kimasnlagen * Anzaht: O | Nachstes Fadighaitscatum det Inspekion
: Aniass ger Ausstelung des | O Newtau O Mogdermisionng O Sonstipes (frebillig)

Hinweise zu den Angaben Ober die enargetische Qualitit des Gebdudes |

i Die energetsche Qualitht eines Gebdudes kann durch dia Berechnung des Energlebedarts unter Annahme von stand: R qui-
gen oder durch die A riung des E h mmmmmuwwmm
GEG, de sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfachenangaban unterschéidal Die angeg Vecgiak sollen Dbersthidgige Ver-

; gleiche ermiglchen (Erduterungen - slahe Saite §). Teil dos Enery #ind die Mode gsemplehiungen (Safta 4).

3 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs ersielt (Ensrglebodat ). Die Ergebaisse sind

auf Seite 2 dargesteiit Zusatziche nformatonen zum Verbrawch sind frewilig.

l.uummuu ge von A wpen dea Energleverbes erstell (Enengs ). Ddo Erget-

nisse sind auf Selte 3 darpestoltt,
Datenerhebung BedartVerbrauch durch O Eigentimer B Aussteter

'memmmu ! Qualitit belgetgl (ekwiliga Angaba).

Voo ——— — — — — —— —— e ———— —— ._“

r— — N . - Y

‘ Hinwelse zurVorwondung des Enemleauswﬂses f

| Energieausweise dienen susachislich der Information. Die Angaban Im Energh b sich auf das gesamie Gebdude oder den oben |

'l mmmwmwmmmmmwmmsunmnmm |

b= — L e ———— ——————

Aussisler (mit Anscheiftl und Berufsbezeichaung) Unterschrift des Ausstefiars

Ro¥f Cremes
Gebdudoarongeberater
Breftastr. 138
52158 Monschau
Aussiniungsaansm 06.02.2023

Datumn daa GEG, gogeb fals Sod e Ao Tum GED
nur im Falla des § 70 Abestz 2 Satz 7 GEG sinutragen
mw

Bedaly der Dbaraad
mwmmwwnmmnuuﬂi

Defwarn AS, £ i FaRLE
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E N E RG I EAU SWE IS fir Wohngeblude ;.

gemal den §5 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20, Juli 2022
Berechneter Energlebedarf des Gebludes Reglstriamummer; NW-2023-004405935 5 2
© Energlebedarf

Tralbhausgassmiasionsn 646 kg CO-Aquivalent (m"a)

Endenargitbedart dissss Ceblud
1744 WWhimha) ,

AEERNEETTe | o | e | FOEISEENER

1] B 7 100 228 >250

128 180 178

5 i

1932 RWh{mta)
= plebedart diesss Gebludes |

 Vadtabdee rsch DI WV 41088 und DIN W 4701400

Brmirenercetedst [ Vertsvan rach DN V 18596

i Wen WL WWhT el Anfordenangrean Wi himta) [ Regaiung nach § 31 GEG (Madeligebludevedshren®)
T Versinfachurgen nach § 50 Atsatz 4 GEG

Enerpetacte Qupt der Cethuderi®s Hy'

e 0BT WIRSK) Ankrcenungresd ot Wt

Anfordergnoen oemild OEG

Sorrgrecher Wi e Mot [0 singshaten
Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 174.4 KWh/(m™a) ?:
Angaben zur Nutzung nmauumamrEnamhn’ i | Vergleichswerte Endanamia‘
Kutrung emeuerbarer Energien Tur Deckung des Whms- und i
nmwumu:uaﬂmzumam‘ ‘ " AEETE I c] o | e | FIGIEY
wu;‘, B3 B T 18 WS S 0TS 9 n im0
Decloangs:  Philchiedl. | | -~
At mntall: g [
'A = |
“ %
Susmne el i

| MaRnahmen zur Einsparung 2

Die Anforderungen rur Nutzung emeuserbarer Enarglon zur Deck- | = - - o — —

|
|
nahme nach § 4 GEG oder aly Kombination gemys § 34 Abastz 2 ' . Erluterungen zum Berechnungsverfahren

| GEG eril. ' e e T e B
[ Die Anforderungen nach § 45 GEG In Verbindung mil § 16 GEG ’J m&’?ﬂmm]ﬂ_f e Erge Titren
| sind eingehalien. | kornen. lnsbescnd tardardisiertes Randbed: veray. |
| O MaSnahme nach § 45 GEG in Kombination gomad § 34 Absatz 2 ' ben die angeg Wertekein o Hhichen |
| GEG: Die Andoederungen nach § 18 GEG werden um % | Enrgiaverbrauch. Di ; Bedartswereder Skatasind
‘ mmum % l‘ zifische Wirte rach dem GEG pro G Get o
|

Muwwmmmmwmm

sisha Fidlncte 1 of Soite 1 ces

1
T ur bal Neubau sowie bei Modemisisning im Fall § 50 Abastz 2 GEG
* rur bl Neubsu

ol i NFH. Mgkl

Ectwprn AT F t-3LEE]
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ENERGIEAUSWEIS . womgssuc

gemdl den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegeselz (GEG) vom ’ 20. Juli 2022

Erfasster Energleverbrauch des Gebdudes Reglstriernummer: NW-2023-004405935 3

Energleverbrauch

Trelbhsusgasemlsslonan kg CO;-Aquivalent [im*a)

QERERE| e | o | ¢ | ¢ | TIEHE

100 125 180 178 200 225 *>260

50 75

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Helzung und Warmwasser

Zeiraum | Primar- | Energie- Anted Anteil
b Energietrager *

| takdoe- | [ewm) pom) o)

i
|
|
i
i

won

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie®
MEBI | €1 FIIEGEER

wummmmm.—-m Die modelinat  emmitietten  Vergleichswerts  beziehen
sich aul Gebdude, In denen Warme M Heizung und

&

dass hler normmalerwelse ain um 15 bls 30 % geringerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Geb8uden mit
Kesseiheizung 2u erwarten st

Erlduterungen zum Verfahren

Das Vedahren zur Enmittiung des Energievertrauchs ist dumch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische W’eﬂepml‘.luadra‘hﬂﬂur
Gebaudenuizflache (A,) nach dem GEG, die Im Aligemeinen grolier ist als die Wohnfidche des Gebiudes. mmmhmmmum
Gebdudes weicht h:huﬂmmun mmmwMummmandamdm Huumuansmangmbemn Emmm ab.

' sishe Fulinolo 1 auf Soite 1 des Energinauswelses

1 goegebenenfalls such Leerstandsruschibigs, Warmwasser- odor Kihipauschale in kivh
3 EFH: Elnfamilionhaus, MFH: Mehrfamiligrhaus
Homigenrsth Balenti AL, Ensrgisbarster Professional 3011 8.2

zs 50
‘ﬁ;?e‘ Warmwasser durch Helzkessel im Gebdude bereligestslt ||
wird.
N Soll ein Energleverbrauch eines mit Fem- cder Nahwirme
f«‘} > beheizten Gebaudes verglichen werden, isl zu beachten,

|
|
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'ENERGIEAUSWEIS o omnner

gem4B den §§ 79 . Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer: NW-2023-004405935 f 4

Empfehlungen zur kostengOnstigen Modernisierung

Malnahemen zur Koalngdnstigen Verbesasnmg der Energieemaians sind 3 magien O nien maglizh
Empfotlens Modemislerungamatinsh
empdohien (Fretwilige Angaban)
inZu- als Geschatsts peichatrte Kosten
Nr Bau- oder Mallnahmenbeschieibung in sammen- | Einrel- | Amortisa- pro einpesparts
" Anlagenteila einzeinen Schatan hangmit | mal- | Hoaszst Kikewattstunde
prodarsr | nakme Endenagie
Maodemi-
serung
1 Fenater 35 asung -4 o
a0
2 | Hemung Zentrakeizung ma NT-Kessel (Heizo EL) » = o
Solare Herungsuniorstitiung (Sonnen- 1

Energis) Einbau von Hochefizkenzpumpan.
Hydraulischer Abgleich ces Helzungasystems.

Modemisianng erns gen fir das Gebaude dienen ledigich der Information.
Sie sind kurz gefassie Himweisa und kein Ersalz Br ¢ing Energlebenatung.

| " Raif Cromar, Gebdudesnsngiabaniier
Ganausns Angaben 1u den Emplehlungen
e : Brefiasty. 132, 52155 Monschau

l Ergnzende Erlduterungen zu den Angaben Im Energleauswels (Angaben freiwillig)

" slohe Fullnols 1 e Soda 1 des Enesglosuninines

o Beftwwe A, Ene 01182
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ENERGIEAUSWEIS v

gemil den §§ 78 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom Y

20. Juli 2022

Erfduterungen
Bal Wohngebluden, die Iu sinem nicht hen Antedl zu F
als Wohnowetken werden, il de Ausstelung des Enerple-

supweiies gamad § 7O Abasiz 2 Satr 2 GEG suf den Gebdudelsl 1u
beschrinken, der s Wohngebduda ru behandedin st (slehe Im
Einzeinen § 108 GEG) Diea wird im Energreausweis durch die Angabe
LGebdudetei™ deulich gemachi.

Emeusecbare Eneraien = Selie 1
Hied wind dasUber informian, woflr und in wekcher Al emeuacbars

do gelegl Der
Wmmrmmmm-mwmmmn

Wetterdaten und mithilfe von Kimafakioren auf einen deutschiandwel- |

Energien gemitr werdan Bel Neubauten enthall Sefe 2 (Ang
Rutzung emeverbarer Enefgien) daru weidere Angaben

mnmmmmmmm
chn Enerparvertrauch.

Primirenemisbedad ~ S¢ite 2

Der Prnénenerpebedar bidet die 5 ab. Er

mmuwmmmmm
Morkene® (E

Mmmwmua Heiztl Gas,

Strom, emeuerbare Energien atc). Ein kisiner Wert signalisien ginen

peringen Badwt und camil sind hohe Energiesffziens sowis eing dis
FRessourcen und dis Urmwell schonende Energienutzung.

Energetische Qualitht dev Gebludehiiie —Selte 3

Angegeben st der spm suf die wmcnmmw Umifss-

sungsfdche b ] ao
ittichs Enang Qualitat alier

fassungsfiachen (Auts wrmm)mm

&mmmmmmm’nﬂmm

com sielt ca3 GEG bei a0 den 80

| wumnﬁdmuﬂumm}mm

| Endenergisbedar = Seite 2
Der Endenergisbedar pibt dis nach ischnischen Ragsin barechngte, j3he

Ech bendtige Ensrgiemengs Kir Helrung, Lifhang und Wanmwasserbarel-
tng an Er witd unter Standartkima- und Stndaminutzungsbedingun-
mmwmmmm«mmm

dis gam G e car

MFNMMMNMMMEMWHHMW

eingesetzien , der pe
Wikmne- und Kasy jabadar und dor WMM

| fidung abeulesen. Das Feid MaSnahmen zur Einsparung’ wird susge-

T8, wenn die Anfond 1 des GEG oder g durch
Unterschreftung der Anforderungen an den baufichen WIFmesehuss ge-
mad § 45 GEG erflil werden,

e Mttebwen hnet So fohet beisplelsweise ain haher V
In sinem einzeinen harten VWinler nicht zu iner schischisren Baunedung
o dea G Der gl pibt aul‘dllmmﬁ-l

dia Vert hadaten W stark diffecieren, wel sie
won der Lage der Wl mG o da | = 2
und Werhalten der o

I Fall ingensr Leerstinds wird heerflr sin pauschaler Zuschisg rechne-
risch bastimmt und In dia winbezogen. bm Interesse ||
der Vergisichbarkeit wird bel & , in der Regel slskirisch beirie-
baren W  dar typ /i h Ober eing Pauschal
berlickaichtigt G G 1 den Vi von eventuell vorhandenen

F

wird of mithitfe

mmammamhmmmhgn j
daftr edtorderlichen

Absatz 1 GEG genannien Angaben ru machen. Dis
sind dem

g £ , |8 nach Auswelsan
dar Selte 2 odev 3,
Verglelchuwaris = Soke 3 und 3
Dia Vergleichawerts suf Endanerg) ermisietie Wer.

uwmwmmmmumu
843 Gebdudes mil den Vergh durer Gebaude sein. Es sind

Barsiche angegeban, innarhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen

Vergelchakatagorien begen

! shehe Fulncts 1 suf Sote 1 des Energeautweinss

Pn 35 1183
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Lagebeschreibung:

Die Immobilie liegt in einer Anliegerstraf3e in ruhiger und naturnaher
Lage im Monschauer Stadtteil Hoéfen, einer charmanten Ortschaft am
Rande des Nationalparks Eifel. Nur zwei Hauser unterhalb des Anwesens
beginnt bereits das Stadtgebiet von Monschau — und damit auch der
~Jahrhundertweg”, ein beliebter Rundwanderweg, der einmal um die
Stadt fuhrt und bei Natur- und Wanderfreunden aul3erst geschatzt ist.

Die Umgebung ist gepragt von viel Grun, gepflegten Wohnhausern und
einer besonders angenehmen Wohnatmosphare — ideal fur Familien,
Naturliebhaber oder Menschen, die Wert auf Ruhe und Erholung legen.
Die Infrastruktur in Hofen ist hervorragend fur den Alltag geeignet: Eine
Grundschule sowie eine offene Ganztagsschule (OGS) befinden sich nur
wenige Gehminuten von der Immobilie entfernt und sind sicher und
bequem erreichbar.

Weiterfuhrende Schulen wie das St.-Michael-Gymnasium in Monschau
oder die Sekundarschule Nordeifel in Simmerath liegen jeweils nur etwa
4 bis 5 Kilometer entfernt und sind mit dem Auto oder dem Schulbus in
rund 7 bis 10 Minuten erreichbar. Auch die Nahversorgung ist bestens
gesichert: Direkt in der Nachbarschaft — nur etwa 100 Meter entfernt —
befindet sich der Hofladen ,Hugotshof*, der eine breite Auswahl an
regionalen Produkten wie frischem Fleisch, Eiern, Gemuse und Honig
anbietet.

Fur groBere Einkaufe stehen zahlreiche Supermarkte, Discounter und
Drogeriemarkte im nur drei Kilometer entfernten Imgenbroich zur
Verfugung. Hier finden sich unter anderem Filialen von Aldi, Lidl, DM
und weitere Geschafte des taglichen Bedarfs.

Durch die Nahe zur belgischen Grenze, zum Nationalpark Eifel und zur
historischen Altstadt von Monschau bietet die Lage zudem vielfaltige
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten — von ausgedehnten
Spaziergangen und Fahrradtouren bis hin zu kulturellen Ausfligen.

Eine Bus-Verkehrsanbindung rundet das Angebot ab und macht
Heidgen 34 zu einem attraktiven Wohnort mit hoher Lebensqualitat.

www.immoprofi-koch.de
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Luftansicht

i

e

www.immoprofi-koch.de



Koch

IMMOBILIEN

Impressum | Allgemeine Geschaftsbedingungen

Koch Immobilien GmbH

Loffelstr. 13 | 52499 Baesweiler

Tel. 02401 607161 | Mobil. 0178 6071620
E-Mail: info@immokoch.com
www.immokoch.com

Amtsgericht: Aachen | HRB-Nummer: 23459|

GeschaftsfUhrer: Alexander Koch | Pervin Koch

Gewerbeerlaubnis nach §34c GewO erteilt durch die Stadt Aachen,
Ordnungsamt

Aufsichtsbehdrde: Stadteregion Aachen, ZollernstraBBe 20 52070 Aachen

1.Vorbemerkungen

Die oben genannte Firma (nachstehend ,Makler” genannt) ist als Unternehmer
im Sinne von § 14 Burgerlichem Gesetzbuch (nachfolgend ,BGB* genannt) in
der Eigenschaft als Immobilienmakler im Sinne der §§ 652 ff. BGB gegen
Entgelt (Provision) tatig. Die Firma versichert, Uber die gesetzlich
erforderlichen Voraussetzungen zum FUhren eines MaklerbUlros zu verfugen.
Diese AGB sind Gegenstand eines mundlichen oder schriftlichen
Maklervertrages.

2. Geltungsbereich

Die nachstehenden Allgemeinen Geschaftsbedingungen gelten fur alle
Vertrage und Rechtsgeschafte zwischen dem Makler und dem Kunden. Kunde
im Sinne dieses Vertrages kann sowohl der Verkaufer einer Immobilie als auch
der Kaufer sein.

Ist von einem Hauptvertrag die Rede, dann ist damit ein Kaufvertrag gemeint.
Soweit einzelvertragliche Regelungen bestehen, welche von den
Bestimmungen dieser abweichen oder ihnen widersprechen, gehen die
einzelvertraglichen Regelungen vor.

3. Zustandekommen des Maklervertrages

FUr das Zustandekommen des Maklervertrages ist die Schriftform nicht
erforderlich. Der Maklervertrag kann rechtswirksam auch dadurch zustande
kommen, dass der Makler ein Kaufobjekt offeriert (z. B. Internet, Zeitung,
Aushang), dabei als Makler zu erkennen ist, seinen Provisionsanspruch im Falle
des Erfolges beziffert und ein Interessent sich an ihn wendet um Leistungen
von ihm abzurufen

(z. B. Exposé). Gemal § 656a BGB bedarf ,ein Maklervertrag, der den Nachweis
der Gelegenheit zum Abschluss eines Kaufvertrags Uber eine Wohnung ein
Einfamilienhaus oder die Vermittlung eines solchen Vertrags zum Gegenstand
hat, (...) der Textform". Ausreichend ist eine Vereinbarung z. B. Uber E-Mail.

4. Gegenseitige Verpflichtung

Die Parteien sind bemuUht, nach bestem Wissen und Gewissen den anderen
Vertragspartner bei der Erbringung seiner Verpflichtung durch Uberlassen von
Informationen, AuskUnften oder Erfahrungen bestmadglich zu unterstitzen, um
somit beiden Parteien einen reibungslosen und effizienten Arbeitsablauf zu
ermoglichen.

Koch Immobilien GmbH | Baesweiler | Loffelstr. 13 & Aachen | Jakobstr. 24
www.immokoch.com | info@immokoch.com | Tel. 02401-60 71 61
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5. Vorkenntnis

Der Kunde erkennt das Angebot des Maklers als ursachlich fur den Abschluss
des Hauptvertrages an. Ist das angebotene Objekt bereits bekannt, so ist der
Kunde verpflichtet, unverzuglich, spatestens innerhalb von drei Werktagen,
unter Angabe der Quelle zu widersprechen. Hierzu genugt ein Schreiben oder E-
Mail an den Makler.

6.Verbot der Weitergabe von Informationen

Samtliche Informationen, die der Kunde vom Makler erhalt, sind nur und einzig
und allein fur ihn bestimmt. Es ist ihm deshalb ausdrlcklich untersagt, jedwede
Information ohne schriftliche Zustimmung des Maklers an Dritte weiterzugeben.
VerstoRt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schliet ein Dritter, dem er
die Informationen weitergegeben hat, einen Hauptvertrag mit dem
Auftraggeber des Maklers ab, so ist der Kunde verpflichtet, gegenltber dem
Makler Schadensersatz in Hohe der vereinbarten Provision zuzlglich
Mehrwertsteuer zu leisten.

7.Doppeltatigkeit des Maklers

Im Falle dessen, dass es sich um einen zu vermittelnden Kaufvertrag handelt,
darf der Makler sowohl fur den Verkaufer als auf Kaufer provisionspflichtig tatig
werden. Im Falle eines zu vermittelnden Mietvertrages darf der Makler nur
entweder fUr den Vermieter oder nur fur den Mieter provisionspflichtig tatig
sein.

8.Maklerprovision

Es gilt der im Inserat oder Exposé genannte Provisionssatz.

Bei Kaufobjekten in NRW 3,57 % des notariellen Verkaufspreises inkl. MwSt. vom
Kaufer und 3,57 % des notariellen Verkaufspreises inkl. MwSt. vom Verkaufer. Der
Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund des Nachweises oder der
Vermittlung des Maklers ein rechtswirksamer Kaufvertrag zustande kommt.
Damit der Makler fur den Kaufer und Verkaufer tatig werden kann, muss der
Kaufer entsprechend § 656a BGB (Textformerfordernis) die Beauftragung des
Maklers bestatigen.

9.Provisionsanspruch bei nachtraglicher Aufhebung des Hauptvertrages
Der Provisionsanspruch des Maklers entfallt nicht, wenn der nachgewiesene
oder vermittelte Hauptvertrag nachtraglich aufgehoben oder rickgangig
gemacht oder einvernehmlich aufgehoben wird.

10.Haftung, Haftungsbegrenzung

Der Makler hat die an den Kunden weitergegebenen Angaben auf Plausibilitat
und Richtigkeit gepruft. Fur die Richtigkeit der Angaben Ubernimmt der Makler
jedoch keine Haftung. Die Haftung des Maklers ist auf grob fahrlassiges oder
vorsatzliches Verhalten begrenzt.

11.Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser AGB oder des Maklervertrages
nichtig oder unwirksam sein, so wird die Wirksamkeit der Ubrigen
Bestimmungen hiervon nicht berUhrt. Die jeweils nichtige oder unwirksame
Bestimmung soll durch die ersetzt werden, die dem ursprunglich gewollten und
den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten kommt.

12. Gerichtsstand
Gerichtsstand ist der Geschaftssitz des Maklers. Dem Makler bleibt das Recht
unberlhrt den Gerichtsstand des Kunden zu wahlen.

Alle Objektfotos in diesem Exposé wurden von Koch Immobilien GmbH®
Alexander Koch fotografiert. Objektfotos sind urheberrechtlich geschutzt. Bilder
zur Lage des Standorts und der Immobilie: www.mapz.com
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie konnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von
Grunden in Textform (z. B. Brief oder E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt
nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss
und auch nicht vor Erfullung unserer Informationspflichten geman Artikel
246 8§ 2 in Verbindung mit § 1 Absatz 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten
gemal § 312g Absatz 1 Satz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 246 § 3 EGBGB.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist genlgt die rechtzeitige Absendung des
Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:

Koch Immobilien GmbH

Loffelstr. 13

52499 Baesweiler

E-Mail-Adresse: info@immokoch.com

Folgen des Widerrufs | {

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen
Leistungen zurlckzugewahren und ggf. gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) i ]
herauszugeben. K&dnnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen | 11
(z. B. Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in -
verschlechtertem Zustand zurickgewahren beziehungsweise herausgeben,
mussen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu fUuhren, dass Sie
die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum bis zum
Widerruf gleichwohl erflllen mussen. Verpflichtungen zur Erstattung von
Zahlungen mussen innerhalb von 30 Tagen erflullt werden. Die Frist beginnt
far Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fur uns mit deren
Empfang.

Besondere Hinweise

Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf
Ihren ausdrucklichen Wunsch vollstandig erfullt ist, bevor Sie Ihr _— o
Widerrufsrecht ausgeulbt haben.
Ende der Widerrufsbelehrung

Vorlage zum Widerruf:

Widerruf des Maklervertrages
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit widerrufe ich innerhalb der gesetzlichen Frist den oben genannten
mit Ihnen abgeschlossenen Vertrag.

Ort, Datum: .o

(Unterschrift aller Vertragspartner)
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SIE MOCHTEN DEN MARKTWERT
IHRER IMMOBILIE WISSEN?

Jetzt hier kostenlos und unverbindlich
eine Wertermittlung erhalten.

[=]

Hier klicken

www.immoprofi-koch.de
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66 JEDE IMMOBILIE IST EINZIGARTIG!
FUR UNS STEHEN VERKAUFER UND
KAUFER IM MITTELPUNKT.
MEIN TEAM UND ICH STEHEN IHNEN ALS
BERATER BEIM KAUF BZW. VERKAUF
VERMITTELND UND PROFESSIONELL ZUR
SEITE. DURCH LANGJAHRIGE ERFAHRUNG
IM UMGANG MIT INVESTMENT UND
VERKAUFS-IMMOBILIEN HANDELN WIR
ALS WAREN ES UNSERE EIGENEN

IMMOBILIEN. ”

KOCH IMMOBILIEN GMBH
ALEXANDER KOCH

LOFFELSTR. 13 | BAESWEILER
JAKOBSTR. 24 | AACHEN

MOBIL. 0178 - 6071620

INFO@IMMOKOCH.COM
WWW.IMMOKOCH.COM

1 8. 8.8 8.1
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