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ATRIUM

Omschrijving

Benedenrijweg 177, 2983 GB Ridderkerk

Is het geen plaatje!!!

Behalve de prachtige monumentale voorgevel heeft deze woning veel te bieden.

In 2015 is de woning vergroot met een aanbouw. Sindsdien is het dagelijks genieten in de woonkeuken met
kookeiland en openslaande deuren naar de tuin.

Vanuit het zitgedeelte aan de voorkant heb je een leuk uitzicht op de dijk.

Ertussen bevindt zich nu de hoofdslaapkamer. Deze ruimte kan natuurlijk ook worden gebruikt als bijvoorbeeld
kantoor.

En op de le verdieping zijn er ook nog 2 slaapkamers en de badkamer.

De tuin is er één voor de liefhebber. Deze is namelijk meer dan 35 meter lang!

Je kan hier naar hartenlust tuinieren, spelen en relaxen. Achterin staat een grote berging, opgesplitst in 2
compartimenten. Onder de overkapping is het heerlijk vertoeven!

Achter de berging kan je zelfs op eigen terrein parkeren. Ideaal!

De ligging van het huis, in het geliefde Slikkerveer, behoeft eigenlijk geen betoog.
Een heerlijk rustige locatie, op korte afstand van het Dillenburgplein, scholen, kerken en de bushalte.

Kom je kijken?

Begane grond:

Entree, hal, modern zwevend toilet.

Gezellig woonkamer met ‘dijkzicht’ en open trap naar de verdieping.

In het middenstuk bevindt zich de royale slaapkamer, met openslaande deuren verbonden met de woonkamer.
Heerlijk woonkeuken met ruim opgezette inbouwkeuken voorzien van kookeiland, afzuigkap, 5-pits gaskookplaat,
combi oven-magnetron, koelkast en vriezer.

le verdieping:

Overloop met dakkapel.

Slaapkamer 2 met dakkapel.

Slaapkamer 3 met 2 dakkapellen.

De badkamer is voorzien van een douchecabine op de grond, een wastafelmeubel en een 2e toilet. De dakkapel en het
dakraam zorgen voor stahoogte, daglicht en ventilatie.

Tuin:

Zoveel tuin biedt zoveel mogelijkheden!

De ligging is Noordwest, maar dat maakt helemaal niets uit. Er is altijd zon, maar ook altijd een plekje in de schaduw te
vinden. Bijvoorbeeld onder de overkapping.

De grote berging is opgesplitst en in gebruik als fietsenschuur, berging en ‘mancave’.

En dan is er zelfs nog ruimte voor een parkeerplek op eigen terrein.

Bijzonderheden:

. Woonoppervlakte 98 m?;

. 304m? eigen grond;

. 10m? erfpacht grond (daar wordt geen canon voor betaald);
. Woonkamer en aanbouw v.v. betonvloer + isolatie;
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. Alles dubbel glas (gedeeltelijk HR++) behalve het raampje in de hal (=glas-in-lood);

. Uitgebreide meterkast;

. Vaillant cv-ketel 2015;

o Gemeentelijk monument;

. Energielabel C;

. Bouwjaar 1912, er zal daarom in de koopakte een asbest- en ouderdomsclausule worden opgenomen.

Oplevering in overleg, ca. april/mei 2026

Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in
onderhandeling te treden.

NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden. Voor de NVM-
privacyverklaring verwijzen wij u naar onze website.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas nd ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Vraagprijs € 425.000,- k.k.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl

=z n



ATRIUM

Kenmerken

Vraagprijs : €425.000,00

Soort : Woonhuis

Type woning : Tussenwoning

Aantal kamers : 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 347 m3

Perceel oppervlakte : 314 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 98 m?

Soort woning : Eengezinswoning

Bouwjaar : 1912

Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht
Tuin : Achtertuin, voortuin

Hoofdtuin Achtertuin 191 m2

Garage : Geen garage

Energielabel : C

Verwarming : C.V.-Ketel

Isolatie : Grotendeels dubbelglas

Voorzieningen Dakraam, Openslaande deuren

C.V.-ketel : Vaillant (Gas gestookt combiketel uit 2015, eigendom)
Locatie

Benedenrijweg 177
2983 GB RIDDERKERK
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O O O X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O X
- Losse (hang)lampen O X O O
- Buitenverlichting achtertuin X O O O
- Buitenverlichting achtertuin lantaarn (Il X O O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen X O O O
- Vitrages X O O O
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

i
NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

oooooo O

Oo0o0ooOo0O0on0 OO OXxOOXOX X

XOOKX

Gaat
mee

oooooo oOd

Ooo0oooo0oO0on0 OoxOoxooooooooo O

OXXO

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oooooo oOd
XXX K KO

ooooooono oooooooooooooo O
XXX KRXK XKNXONOOXRXROXKXKOXO O

ogooao
ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0000 0 OO KOXKOO OO0

00000000000 OXXROOXKOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

i
NVM

aoagd

Gaat
mee

Oo0o0o0oOxxROOOOOOOOoOOo o0

00 OoOOobOOoOoooOoOoOonOo oooooooon

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ooooooooooooooooo od
XXX XOOOOKOOKNOXKK KK

00 OoOOobOOoOoooOoOoOonOo oooooooon
MK XXX XKXXKKKKO NXOOXKXKOXKKXKX
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

appelbomen achtertuin

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Lantaarnpaal achtertuin en buitenlamp voordeur

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

=z n

Blijft
achter

O00o0o0O0OX

ogooono OXX OXKK

Oo0O0K

Gaat
mee

ogoooooao

Oo0o0Oox XOO XOO

ooono

Kan worden n.v.t.
overgenomen

ogoooooao
MK XKXRXO

ooo oOoo
ooo oOoo

ogooono
XXX O

ooono
XXX O
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Zz n

Ooooooon

Nee

HEXXXKXK

Gaat mee Moet
worden
overge
nomen

Ooooooon
Ooooooon
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Over Atrium Makelaardij

Al jarenlang is ATRIUM Makelaardij het gezicht van Ridderkerk als het gaat om de aan-of verkoop van een huis,
taxaties of om advies op onroerend goed gebied. Steeds meer mensen nemen ATRIUM Makelaardij in de
arm als ze op zoek zijn naar een deskundige partner op het gebied van wonen.

Atrium Makelaardij krijgt op Funda gemiddeld een 9 van haar klanten!
“NVM makelaar” staat voor betrouwbaarheid en deskundigheid.

Wij zetten dag in, dag uit de schouders eronder om uw woonwensen te realiseren.
Bovendien kennen wij de regio op ons duimpje.

Wij hebben niet alleen hart voor uw huis, maar maken ons ook hard voor uw huis. Alleen het allerbeste is goed
genoeg en daar steken wij graag onze nek voor uit.

Daarbij staat de persoonlijke aanpak voorop. Elke klant is uniek en elk huis is bijzonder. Dat vraagt steeds opnieuw
om een kritische blik en een warm hart.

ATRIUM Makelaardij houdt bovendien voortdurend de vinger aan de pols: in het aan- of verkooptraject, bij taxaties
en op het gebied van marktontwikkelingen.

De huizenmarkt is altijd in beweging en ATRIUM Makelaardij beweegt mee om zo in topconditie te blijven.

Mogen wij ook voor u ons beste beentje voor zetten? Wij zijn u graag van dienst.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl

Zz n



