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TE KOOP
Aan de Aaltenseweg in Varsseveld staat deze charmante, geschakelde 2-onder-1-kapwoning van het
bouwjaar 1947. Een woning met karakter, gecombineerd met een nette en verzorgde afwerking, ideaal

voor wie centraal wil wonen met alle voorzieningen binnen handbereik.

De woning beschikt over maar liefst vier slaapkamers, waardoor deze uitermate geschikt is voor
gezinnen, thuiswerkers of hobbyisten. De indeling is praktisch en functioneel.
Dankzij isolerende aanpassingen aan deze woning ervaar je nagenoeg geen hinder van de doorgaande

weg of het treinspoor. Het royale perceel van 305 m? biedt voldoende buitenruimte.
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Indeling

Begane grond:

Entree / hal met trapopgang naar 1¢ verdieping, gastentoilet met fontein. Vanuit de hal is er aan de
linkerkant toegang tot de woonkamer met een sfeervolle gashaard en aan de rechterkant toegang tot
de dichte woonkeuken voorzien van een inbouwkeuken met o.a. een keramische kookplaat, afzuigkap,
koelkast en vaatwasser. Vanuit de keuken is een ruime provisiekelder bereikbaar met een stahoogte
van circa 1,85 m'. Bijkeuken met een keukenblok voorzien van een oven, afzuigkap en hoge
bovenkasten met voldoende bergruimte. De meterkast, aansluitingen voor de wasautomaat en
wasdroger en de HR-combiketel bevinden zich in de bijkeuken. Tevens is er een bergzolder aanwezig,
bereikbaar middels een vlizotrap. Via de bijkeuken is er toegang naar de achtertuin en de oprit voor
stalling van één auto.

Eerste verdieping:

Overloop, compacte en courante badkamer voorzien van vloerverwarming, wastafelmeubel, 2¢ toilet en
douchehoek. Vier slaapkamers, waarvan drie slaapkamers met vaste kastruimte.

Tweede verdieping:

Via een vlizotrap bereikbare geisoleerde bergzolder.

Berging / tuin
De ruime achtertuin is gelegen op het zonnige zuiden en voorzien van een terras met overkapping.
Achterin de tuin staat een ruime houten tuinberging met een sfeervolle overkapping. Naast deze

berging is er nog een 2¢ houten tuinhuis aanwezig.

Algemeen
- HR-combiketel Nefit Smartline, bouwjaar 2006;
- Energielabel C; geldig tot 23-06-2035

- Perceelgrootte 305 m?

Aaltenseweg 30 - Varsseveld
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- Volledig voorzien van kunststoffen kozijnen en ramen;
- Begane grond: woonkamer en keuken: Triple beglazing 2021;

- Slaapkamers verdieping: HR-beglazing.

Omgeving

Het dorp Varsseveld combineert landelijke rust met een gunstige, centrale ligging. De woning is gelegen
aan een doorgaande weg en grenst aan de spoorlijn Winterswijk—Arnhem, waarbij zowel het
treinstation als het busstation zich op korte afstand bevinden. Ook het levendige centrum van
Varsseveld, met diverse winkels, scholen en sportfaciliteiten is snel en gemakkelijk bereikbaar.
Daarnaast zijn de uitvalswegen richting Doetinchem en de A18 vlot te bereiken.

Voor wandelaars, fietsers en natuurliefhebbers ligt het buitengebied met uitgestrekte weilanden,

afwisselende bossen en fraaie fietspaden binnen handbereik.
Interesse? Bel me voor een bezichtiging!

Kortom: Een comfortabel gezinshuis met een nette en praktische indeling op een ruim perceel met een

zonnige ligging.

Vraagprijs € 319.000,-- k.k.
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Kenmerken Aaltenseweg 30 lVarsseveld
Bouwjaar woonhuis 1947

Perceelgrootte 305 m’

Gebruiksoppervlakte wonen 99 m’

Overig inpandige ruimte 7m’

Gebouw gebonden buitenruimte 15 m®

Externe bergruimte 22 m’

Inhoud woonhuis 376 m’

Aaltenseweg 30 - Varsseveld
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Lijst van zaken Aaltenseweg 30 Varsseveld

RAAMDECORATIE BINNEN, TE WETEN
- gordijnrails

- gordijnen

- owergordijnen

- witrages

- rolgordijnen

- lamellan

- jaloeziaén

- |osse horren / rolharren

- anders

VERLICHTING, TE WETEN

- inbouwspats / dimmers

- opbouwspots flampen

- |osse [hang) lampen

- anders

VLOERBEKLEDING, TE WETEN
-wioerbadakking

- parketvioer

- houten vioer [delen)

- laminaat

- plavuizan

- anders

WASTE KASTEN / LEGPLANKEN

- inbouwkasten met legolanken begans grond
- inbouwkasten met legplanken verdieping.
- schuifwanden

- |losse kastan

- anders

KEUKEN

- keukanblok {met bovenkasten)

- keukan (inbouwsy)apparatuur, te weten
- koelkast

- vaatwasser

- keramische kookplaat

- afzuigkap

- keukenaccessaires, te weten

Ljjst van zaken
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SANITAIR f BADKAMER / TOILET
- sEnitair

- toilatrolhouder

- toilatbarstel (houder)
- badkameraccessoiras
- wastafelmeubel

- planchet

- spiegel

- j@cuzzi

-whirlpool

- anders

BUITEN / INSTALLATIES f VEILIGHEID

- schotel f antenne

- brievenbus

- deurbel voordaur

- alarminstallatie

- rookmelders

- CV met toebehoren

- zonmepanelen

- gesloten gaskachal Wanders

TUIN

- tuinaanleg  bestrating
- beplanting

- buiternverlichting

- bewegingsmalders

- viaggenmast

- pompinstallatia

- houtkachel schuur

- owerkapping huis

Bliftt achter Gaat mee
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Kadastrale informatie

Eigendomsinformatie )

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

Varsseveld D 5103
Kadastrale chjeciidentficatie: 087000510370000

Locatie

Aaltenseweq 30

7051 CM Varsseveld
BAG idemtficatie: 1509010000213554
Locatisgegevens zijn ontieend san de Basizregistratie Adressen en Gebouwen

Kadastrale grootte

305 m*

Grens en grootte

Wastgesteld

Codrdinaten

228904 - 439377

Omschrijving

Wonen

Ontstaan uit

Varsseveld D 3970

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in
de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken

Er zijn geen beperkingen bekend

Overige aantekening

Erfdienstbaarheid

Afkomstig uit stuk

Hypd 56080/118

Aaltenseweg 30 - Varsseveld

Ingeschreven op 05-01-2009 om 11:30
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Kadastrale kaart
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Verkopend makelaar

Mirjam Teerink

Deze brochure is uitsluitend bedoeld voor informatieve doeleinden. Hoewel de inhoud met zorg is

samengesteld, kunnen er geen rechten worden ontleend aan de verstrekte informatie.

taxaties - aankoopadvies - verkoop - verhuur
! [

Terborgseweg 16 D
7051 GA VARSSEVELD

@
M info@mirjamteerink.nl

(i) 06-21893252

Mirjam
@ www.mirjamteerink.nl Tee rin k
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