
Vraagprijs
€ 598.001,- k.k.

www.ietsandersmakelaars.nl | 0543 - 76 90 04 | info@ietsandersmakelaars.nl

Oude Steenbraakweg 1
7141 LL Groenlo



Aantal kamers
Aantal slaapkamers

Woonoppervlakte
Gebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte
Perceeloppervlakte

Inhoud
Energielabel

Bouwjaar
Ligging

Onderhoud binnen
Onderhoud buiten

Tuin

10
5
293 m²
3 m²
24 m²
842 m²
1.082 m³
C
1983
Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht

Goed
Goed
Rondom

:
:
:
:
:
:
:
:
:
:

:
:
:

Ben je op zoek naar verrassend veel ruimte, ongekende mogelijkheden en dat op een heerlijk
rustige plek? Aan de Oude Steenbraakweg 1 komt dit allemaal moeiteloos samen. Deze royale
semibungalow met twaalf zonnepanelen staat op een ruim perceel van maar liefst 842 m² aan
een rustige doodlopende straat met een snelle aansluiting op de rondweg. De woning is in
1983 gebouwd door bouwbedrijf Klein Gunnewiek en dat is destijds meer dan goed gelukt!
Super degelijk, goed doordacht, levensloopbestendig en ook nog eens volledig onderkelderd.
De bovenverdieping is jarenlang met succes in gebruik geweest als B&B, wat direct laat zien
hoeveel flexibiliteit deze woning te bieden heeft. Gelijkvloers wonen en toch nog alle kinderen
en kleinkinderen kunnen ontvangen of op een Iets Andere manier wonen, werken en
ontspannen combineren? Hier kan het allemaal, in alle rust, maar met alles dichtbij.
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Wat koop je dan precies?
We beginnen buiten, waar je direct merkt dat ruimte hier geen bijzaak is. Op de royale oprit
met carport parkeer je met gemak meerdere auto’s. De entree springt in het oog dankzij het
speelse overstek en voelt meteen uitnodigend. In de centrale hal slaan we eerst linksaf onder
de gemetselde toog door richting het gastentoilet en bekijken vervolgens de ruime
masterslaapkamer met aangrenzende badkamer. Gelijkvloers wonen? Dat is hier geen loze
belofte maar gewoon goed geregeld voor nu of later!

Aan de andere kant van de hal wacht de woonkamer: ruim opgezet, heerlijk licht en sfeervol
dankzij de visgraat parketvloer, het balkenplafond en de houtkachel die hier op koude dagen
voor extra gezelligheid zorgt. De schuifpui naar de achtertuin verbindt binnen moeiteloos met
buiten en staat met de eerste zonnestralen al snel open. De keuken ligt direct naast de
woonkamer, is prettig van formaat en voorzien van alle benodigde apparatuur. Tot slot is er de
praktische bijkeuken, een fijne plek voor al je witgoed, voorraad en meer van die zaken.

Boven komen we eerst op een ruime, heerlijk lichte overloop. Een mooie ruimte die meteen
laat zien dat ook deze verdieping volwaardig is meegenomen in het ontwerp. Niet voor niets is
deze etage jarenlang met succes gebruikt als B&B en wie weet wordt daar straks weer nieuw
leven in geblazen. Vanaf de overloop maken we een rondje langs de vier slaapkamers, stuk
voor stuk prettig van formaat en flexibel in gebruik. Of je nu denkt aan kinderkamers, extra
logeerkamers, werkplekken of hobbyruimtes: hier kan het allemaal. Daarnaast is er een tweede
badkamer, praktisch en comfortabel, waardoor deze verdieping zich net zo goed leent voor
een groot gezin met veel kids alsook voor gasten. Al met al een mooie verdieping met ruimte
en dus mogelijkheden!
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Was dit het?
Zeker niet! We pakken vanuit de centrale hal de trap naar beneden richting het souterrain.
Misschien wel één van de meest verrassende onderdelen van deze woning. De iets oudere
Grollenaren weten het wellicht nog: hier heeft jarenlang een kapsalon gezeten en dat zegt
eigenlijk alles over de kwaliteit van deze ruimte. Dit is geen donkere kelder, maar een mooie,
droge verdieping met prima stahoogte, verdeeld over maar liefst vier afzonderlijke vertrekken
en volledig afgewerkt met een plavuizen vloer.

Het souterrain is verwarmd en geventileerd, waardoor het comfort hier het hele jaar door goed
toeven is. Maar bovenal biedt deze verdieping volop mogelijkheden. Werken aan huis?
Chillruimte voor de tieners? Een man-cave, hobbyruimte of je eigen gym? Je hoeft hieruit
gelukkig niet te kiezen, het past er namelijk allemaal! En voor de liefhebbers van gerstenat met
een knipoog naar het brouwersverleden: een eigen thuisbrouwerij zou hier ook niet misstaan.
Kortom, een souterrain dat niet voelt als ‘extra’, maar als volwaardig onderdeel van deze
woning.

Wat valt er buiten allemaal te beleven?
Rondom de woning ligt een royaal perceel dat je alle ruimte geeft om buiten écht te genieten.
Dankzij de fijne afmetingen en de ligging van het huis vind je hier op elk moment van de dag
wel een plekje met zon of juist schaduw. Een kop koffie in de ochtendzon, lang tafelen op een
zomeravond of even terugtrekken met een boek in een van de leuke hoekjes. De tuin voelt vrij
en biedt volop privacy, met meerdere mogelijkheden voor terrassen, speelruimte of
groenliefhebbers die hun hart willen ophalen. Daarnaast staat er een vrijstaande garage, ideaal
voor de auto, fietsen, tuinspullen of als extra hobbyruimte. Buiten is hier geen bijzaak, maar een
volwaardig onderdeel van het wonen aan de Oude Steenbraakweg 1!

Oude Steenbraakweg 1, 7141 LL in Groenlo



Wanneer kunnen we erin? 
Die vraag hadden we wel zien aankomen! Dat is in overleg met de
verkopers prima te regelen. Kom eerst maar eens kijken bij deze
verrassend ruime semibungalow en sta net als ons versteld van de fijne
plek en de vele mogelijkheden. Bel met Iets Anders Makelaars en we
ontvangen je graag voor een uitgebreide rondleiding.
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Meetcertificaat 

MEETRAPPORT 2 

Object: Woning Opgemaakt door Proland 

Adres Oude Steenbraakweg 1 Datum van meetrapport: 13-01-2026

Plaats: Groenlo Bijzonderheden: Geen 

Wonen (GOW) 292.84 m2 

Overige inpandige ruimte (GOOIR)  m2 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 2.66 m2 

Externe bergruimte: berging (GOEB) 24.25 m2 

Inhoud 1081.92 m3 

Ingemeten volgens de Meetinstructie 

Het project is gemeten en berekend volgens de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en de Meetinstructie Bruto inhoud woningen, versie juli 

2019. Inclusief de Lijst met vragen en antwoorden, versie januari 2023. Deze zijn gebaseerd op NEN2580: 2007/C1:2008. 

De genoemde oppervlakten en inhoud zijn te herleiden uit de meetstaat in dit rapport. 

Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.



MEETRAPPORT 3 

 

 

MARKERINGEN: Souterrain 
 

 

Meetstaat 

Souterrain 
 

Wonen (GOW) 104.28 m2 

Overige inpandige ruimte (GOOIR)  m2 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)  m2 

Externe bergruimte: berging (GOEB)  m2 

Inhoud 299.36 m3 
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MARKERINGEN: Begane grond 
 

 

Meetstaat 

Begane grond 
 

Wonen (GOW) 105.19 m2 

Overige inpandige ruimte (GOOIR)  m2 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 2.66 m2 

Externe bergruimte: berging (GOEB)  m2 

Inhoud 402.97 m3 
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MARKERINGEN: Eerste verdieping 
 

 

Meetstaat 

Eerste verdieping 
 

Wonen (GOW) 83.37 m2 

Overige inpandige ruimte (GOOIR)  m2 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)  m2 

Externe bergruimte: berging (GOEB)  m2 

Inhoud 268.75 m3 
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MARKERINGEN: Berging 
 

 

Meetstaat 

Berging 
 

Wonen (GOW)  m2 

Overige inpandige ruimte (GOOIR)  m2 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)  m2 

Externe bergruimte: berging (GOEB) 24.25 m2 

Inhoud 110.84 m3 

 

 

 

 



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 8 december 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Groenlo
B
5495

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: ---



  



  



 

 



Lijst van zaken 
 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Oude Steenbraakweg 1, 7141 LL Groenlo 

Datum: 22-12-2025 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

− Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

− Losse kasten ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

− Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Gordijnen ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Overgordijnen ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

− (Losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Gordijnrails woonkamer (achterzijde) ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

− Vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Parketvloer ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 
 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

− Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

− Kookplaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

− (Gas) fornuis ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Combi-oven/combimagnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koel-vriescombinatie ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koffiezetapparaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 
 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

− Ligbad ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Wastafelmeubel ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toiletkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

− CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rolluiken ☒ ☐ ☐ ☐ 

Zonwering buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☐ ☒ ☐ ☐ 
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  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

− (Sier)hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koolmonoxidemelder ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 



Lijst van zaken
Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

- ☐ ☒ ☐ ☐ 

- ☐ ☒ ☐ ☐ 

- ☐ ☒ ☐ ☐ 

- ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

− 

− 

Voor akkoord, 

De opdrachtgever/verkoper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

plaats en datum: 

Koper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

plaats en datum: 



Interesse in de woning?

www.ietsandersmakelaars.nl | 0543 - 76 90 04 | info@ietsandersmakelaars.nl

We plannen graag een bezichtiging voor je in! Dit kan op werkdagen
tussen 9:00 uur en 17:30 uur. Na de bezichtiging wacht de verkoper in
spanning je reactie af. Het is dan ook fijn wanneer wij zo snel mogelijk
een terugkoppeling van je ontvangen. 

In deze brochure vind je alle informatie die wij momenteel over de
woning bezitten. Heb je nog aanvullende vragen, dan kun je die tijdens
de bezichtiging aan de makelaar stellen. Wil je van te voren alvast wat
meer duidelijkheid? Neem gerust contact met ons op! 

Heb jij een woning die je wilt verkopen en ben je enthousiast geworden
over onze aanpak? We komen graag een keer vrijblijvend bij je woning
om kennis met je te maken, om de waarde van de woning te bepalen
en om onze aanpak toe te lichten. 

Wil jij een woning aankopen en heb je je droomwoning bij een andere
makelaar gevonden? Dan staan we je graag als betrokken
aankoopmakelaar met raad en daad terzijde tijdens het aankoopproces.
Met kunde en enthousiasme begeleiden we je graag in de zoektocht
naar je nieuwe thuis.

Bezichtigen?

Contactgegevens

Aankoopplannen?

Meer info nodig?

Verkoopplannen?

Hoofdkantoor:
Landstraat 2, 7121 CR Aalten 

Kantoren op afspraak:
Dorpsstraat 4, 7261 AW Ruurlo

Terborgseweg 8, 7005 BA Doetinchem

Borchgraven 2, 7051 CW Varsseveld

Beltrumsestraat 47a, 7141 AK Groenlo

0543 - 76 90 04

info@ietsandersmakelaars.nl

www.ietsandersmakelaars.nl
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