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Blijf op de hoogte van het aanbod en de ontwikkelingen en volg ons 
via Facebook www.facebook.com/dejagermakelaardij 

of Instagram 
https://www.instagram.com/dejagermakelaardij/ 
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Te koop 
 
VRIJ GELEGEN 4 KAMER TOP! APPARTEMENT MET GROOT TERRAS/BALKON EN 
VEEL BERGRUIMTE, MIDDEN IN HET CENTRUM VAN HET DORP!  
 

- Lichte ruime woonkamer. 
- 3 slaapkamers. 
- 90,8 m2 woonoppervlakte. 
- Groot terras/balkon van 17 m2. 
- Uitzonderlijk grote bergzolder (met dakraam).  
- Kleinschalige VVE (3 eigenaren) met lage servicekosten. 
- Kantoor onder het appartement (dus geen winkel of horeca). 
- Gunstige ligging op de zon (zuid-westen). 
- Alle voorzieningen op loopafstand. 
- Parkeerplaats direct achter het appartement. 
- Ruime (fietsen)berging (9,7 m2). 
- Geen liftinstallatie. Wel de mogelijkheid voor een traplift. 
- 356 m3 inhoud. 

 
LIGGING/OMGEVING/WIJKINFO: 
Dit top-appartement heeft een uitstekende ligging: gelegen net aan de rand van 
het centrum met alle voorzieningen vlakbij, maar niet gelegen tussen al die 
voorzieningen (dus bijv. geen overlast van het laden en lossen van vrachtwagens 
en dergelijke). Rechts van het appartement staat een gebouw waarin een 
kapsalon is gevestigd, aan de linker en achterzijde zijn 2 woongebouwen met 
appartementen gesitueerd. Onder het appartement is een kantoor gevestigd 
(voorheen was hier een filiaal van de ABNAMRO gevestigd). 
 
Vanuit het appartement heeft u ruim en vrij uitzicht over de Hoofdstraat en o.a. 
de ertegenover gelegen kerk.  
 
Vanuit Voorthuizen bent u zo op de snelwegen naar diverse steden in de 
omgeving (Amersfoort/Apeldoorn/Ede/Arnhem/Zwolle/Amsterdam). 

 
BALKON/TERRAS: 
Een heerlijke plek om buiten te zitten en te genieten van de zon en het vrije 
uitzicht en alle ruimte om met een aantal mensen daar plaats te nemen. Geen 
klein en krap balkonnetje zoals vaak bij appartementen, maar lekker ruim van 
opzet. Een groot elektrisch zonnescherm is aanwezig.  
 
ENERGIE/ISOLATIE: 
Het appartement heeft een Energielabel B en kent lage energiekosten. De vloer 
wordt “verwarmd” door de benedenburen. Voorzien van dubbele beglazing, 
dakisolatie, muurisolatie en een cv-ketel uit 2022. 
Op de platte daken zijn door de VVE 28 zonnepanelen geplaatst van 425wp.  
De opbrengst wordt grotendeels verbruikt door het kantoor op de b.g.g. De 
opbrengst wordt verrekend met de 3 VVE eigenaren, hetgeen in 2024 een bedrag 
van € 514,= opleverde voor de eigenaar van 147B.  
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PARKEREN: 
Er is een parkeerplaats direct achter het appartement beschikbaar voor de 
eigenaar van het appartement. De overige parkeerplaatsen zijn gereserveerd 
voor het personeel van het kantoor. Uiteraard zijn die in het weekend niet bezet. 
Veel appartementengebouwen hebben moeilijk bereikbare parkeergarages in 
kelders en dergelijke. Dat is hier niet het geval. Voor het inparkeren is alle ruimte 
(op straatniveau). 

BERGING: 
De berging is ruim van opzet. Mocht u ooit beschikken over een scootmobiel, dan 
kan die daar ook prima in geplaatst worden. Elektra aanwezig. 

LIFT: 
In het gebouw is geen liftinstallatie aanwezig. Wel biedt de royale trapopgang de 
ruimte om een stoeltjeslift te monteren. Met de andere appartementseigenaar is 
de afspraak gemaakt dat mocht één van beiden behoefte hebben aan een 
dergelijke lift, dan zal deze op kosten van beiden geplaatst worden. 
  
NIET BEKEND MET VOORTHUIZEN?  
Een aantrekkelijk dorp met een toegankelijke bevolking (ruim 11.000 inwoners). 
Voorthuizen kenmerkt zich door het goede voorzieningsniveau van winkels, 
diverse scholen en eetgelegenheden met gezellige terrassen.  
 
De Veluwse bossen zijn op korte afstand te bereiken, alsmede het 
Recreatiegebied Zeumeren (77 hectare groot), waar u heerlijk kunt zwemmen en 
recreëren.  
 
Het dorp staat ook bekend om zijn goed georganiseerde evenementen en 
activiteiten, zoals optochten, Oldtimer-shows, Kerstmarkt, braderie en 
Sinterklaas intocht. 
O.a. de steden Apeldoorn, Zwolle, Amersfoort, Harderwijk, Utrecht, Arnhem, 
Amsterdam zijn vanwege de centrale ligging snel en uitstekend te bereiken.  

Voor meer info over de evenementen/activiteiten in dit gezellige dorp: 
Visitvoorthuizen.nl. 
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KENMERKEN:  
  
Adres Hoofdstraat 147B 
Postcode 3781 AD  
Plaats Voorthuizen 
  
Vraagprijs € 575.000,- kosten koper 
  
Bouwjaar 1989 
Gebruiksoppervlakte wonen circa 90,8 m2 
Gebruiksopp. overige inpandige ruimte circa 15,6 m2 
Gebruiksopp. gebouw gebonden 
buitenruimte 

circa 17 m2 

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte circa 9,7 m2 
Inhoud woning circa 356 m3 
Aantal slaapkamers 3 
Onderhoud binnen Goed.  
Onderhoud buiten Goed.  
Verwarming CV-combi HR ketel 2022 
Isolatie Dak-, muur-, glasisolatie.  
Energielabel B 
Aanvaarding In overleg. 
  
Volg ons op Facebook en Instagram en blijf op de hoogte van alle actuele 
ontwikkelingen en het volledige aanbod (ook “stille” verkopen). 
 
INDELING: 
 
BEGANE GROND: 
Hier is de entree gesitueerd (achterzijde van het gebouw). In de hal is een ruime 
(meter)kast met daarin de hoofdmeters voor de energie. Via de brede/ruime 
trapopgang bereikt u het appartement (bij de voordeur is nog een meterkast met 
daarin o.a. de “tussen” groepenkast). 
 
EERSTE VERDIEPING: 
Ruime lichte hal met parketvloer (doorgelegd in de woonkamer) en een deur 
met glas naar de woonkamer. Wat gelijk opvalt bij binnenkomst van de 
woonkamer zijn de grote raampartijen waardoor deze ruimte heerlijk licht is en 
daardoor een ruimtelijk en aangenaam gevoel geeft. Deur naar het 
balkon/terras. 
 
De keuken grenst aan de woonkamer en kan worden afgesloten met dubbele 
deuren met glas erin. Verblijft u in deze keuken dan ervaart u beslist niet een 
“opgesloten gevoel”. Door de deuren met glas is de ruimte optisch verbonden met 
de woonkamer, maar de kookluchtjes blijven in de keuken. De keuken is van goede 
kwaliteit en voorzien van diverse apparatuur.  
 
De slaapkamers: er zijn 3 ruimten: 1 is nu in gebruik als werkkamer en is 
voorzien van een grote inbouwkast, de 2e is de grote slaapkamer en is gesitueerd 
aan de achterzijde (geluidstechnisch en warmte technisch de beste plek) en is 
ook voorzien van een inbouwkast. De 3e ruimte is nu in gebruik als “serre”/2e 
woonkamer, maar kan uiteraard gewoon als slaapkamer worden ingericht. 
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Keurige lichte badkamer met douchecabine, wastafelmeubel, handdoeken 
radiator en de aansluitingen voor de wasmachine en de droger.  
 
Het lichte toilet is apart, dus niet in de badkamer! 
 
TWEEDE VERDIEPING: 
De ruime bergzolder is bereikbaar via een vlizotrap (in de werkkamer). De “voet” 
van deze ruimte heeft een afmeting van ongeveer 11.4 x 3.6 m1. Bergruimte is 
altijd een probleem in de meeste appartementen, maar hier is deze in overvloed 
aanwezig! Omdat er een dakraam geplaatst is, is er zowel sprake van daglicht 
toetreding alsmede de mogelijkheid om te ventileren.  
Midden op deze zolder kunt u rechtop staan. Zou u 10 logees krijgen dan zouden 
ze hier makkelijk op een rij kunnen slapen, zo groot is deze ruimte!  
 
BIJGEBOUW: 
Ruime berging met elektra aansluiting. 
 
VOORZIENINGEN: 
Het dorp Voorthuizen kent een uitgebreid voorzieningenniveau: 3 supermarkten 
(Aldi, Jumbo en AH), goede horeca, Hema, Blokker etc. Daarnaast diverse 
sportverenigingen, modern zwembad en grote recreatieplas (Zeumeren). 
De bushalte is vlakbij de woning. 
Station Barneveld-Noord op ongeveer 10 minuten fietsen van de woning. 
 
AFMETINGEN: 
Zie de plattegronden. 
 
Video van deze woning bekijken? (via ons You Tube video kanaal): 
https://www.youtube.com/c/DeJagerMakelaardijwonen 
 
Volg ons op Facebook en blijf op de hoogte, immers niet al het aanbod 
komt (direct) op Funda! “Like” daarom onze pagina: 
www.facebook.com/dejagermakelaardij 
 
Volg ons op Instagram: 
https://www.instagram.com/dejagermakelaardij/ 
 

 
Bijzondere verkoopbepalingen: 
De bijzondere verkoopbepalingen staan vermeld in de informatielijst die  
wordt verstrekt na de bezichtiging van het object. Deze lijst zal een  
onderdeel zijn van de koopovereenkomst. 
 
Berekening van de inhoud:  
De opgegeven inhoud van de woning is een indicatie van de inhoud van de  
woning (wijze van meten (tenzij anders vermeld): conform NEN 2580). 
 
Woonoppervlakte: 
De opgegeven woonoppervlakte van de woning is een indicatie van de 
woonoppervlakte (wijze van meten (tenzij anders vermeld): conform NEN 
2580).  
 

 
 
 

https://www.youtube.com/c/DeJagerMakelaardijwonen
http://www.facebook.com/dejagermakelaardij
https://www.instagram.com/dejagermakelaardij/


  

 



  



 



 



  



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

  



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 



  



 
 

 

Deze kaart is gericht naar het noorden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Onderstaande 'zonnewijzer' geeft de stand van de zon weer in de diverse 
jaargetijden. Als u deze naast de Kadaster kaart legt, kunt u de zonligging van 
de tuin goed bepalen. 

 

 



De Jager Makelaardij treedt op voor de verkoper 
 
Soms denken kopers dat de verkopende makelaar ook voor hen 
bemiddelt. Dit is absoluut uitgesloten. De Jager Makelaardij is 
ingeschakeld door de verkoper. Dit betekent dat de belangen van deze 
opdrachtgever optimaal worden behartigd. De Jager Makelaardij treedt 
dus niet op voor de belangen van de verkoper én de koper. 
 
Is dit object niet voor u geschikt maar wilt u een ander object aankopen 
dat niet te koop staat bij De Jager Makelaardij, dan kunt u De Jager 
Makelaardij wel inschakelen. In dat geval neemt u De Jager Makelaardij 
mee als uw eigen aankoop-makelaar en worden uw belangen wel 
optimaal behartigd.  

 
Algemene verkoopbepalingen/procedure 
 
Voorbehoud 
 
Deze aanbieding is geheel vrijblijvend en dient te worden gezien als een 
uitnodiging om in onderhandeling te treden. Gunning te allen tijde 
voorbehouden. Aan de volgorde van de bezichtigingen kunnen geen 
rechten worden ontleend.  
Deze brochure is met de grootste zorg samengesteld. Mochten er echter 
onjuistheden worden geconstateerd, dan kunnen aan deze brochure 
geen rechten worden ontleend.  
 
Ontbindende voorwaarden 
 
Indien er tussen verkoper en koper overeenstemming wordt bereikt 
t.a.v. de verkoop van het object, kan ten behoeve van koper op diens 
verzoek in de op te stellen koopakte een ontbindende voorwaarde ten 
behoeve van het verkrijgen van een financiering (al dan niet met 
Nationale Hypotheekgarantie) worden opgenomen (indien verkoper 
hiermee ook akkoord gaat). De koper dient zich te realiseren dat hij 
slechts een beroep op deze ontbindende voorwaarde kan doen, als hij 
van drie erkende geldverstrekkende instellingen een originele, met 
redenen omklede verklaring kan overleggen, waarin wordt vermeld 
waarom hem geen hypothecaire geldlening kan worden verstrekt. 
 
 
 
 



Waarborgsom/bankgarantie 
 
Ter garantie van de nakoming van verplichtingen dient koper een 
waarborgsom te storten of een bankgarantie te stellen bij de notaris ter 
grootte van 10% van de koopsom. 
 
Bijlagen 
 
U vindt in deze brochure de volgende bijlagen: 
 
De Kadasterkaart  
 
Hierop staan de grenzen van het perceel (globaal) aangegeven. Om de 
exacte ligging van de grenzen te kunnen bepalen heeft u een veldwerk 
nodig. Dit veldwerk is een document met de meetgegevens en wordt 
door het Kadaster verstrekt. 
 
Deze Kadasterkaart is altijd gericht op het Noorden.  
De schaal is meestal 1:500 of 1:1000. 
Door printen of door scannen kan de schaal verkleind of vergroot zijn. 
Controleer daarom altijd de schaal. 
 
Meestal staat alleen de hoofdbebouwing op de kaart vermeld. 
Bijgebouwen en eventuele latere veranderingen aan het hoofdgebouw 
staan niet altijd op deze kaart weergegeven.  
 
Bouwtekeningen 
  
De bijgevoegde tekeningen zijn zo nauwkeurig mogelijk opgesteld. 
Alle tekeningen zijn bedoeld om een u een indruk te geven van de 
indeling; afwijkingen in maatvoering en indeling zijn mogelijk.  
Aan de tekeningen kunnen geen rechten worden ontleend. 
De opgegeven afmetingen en (inhouds/oppervlakte) maten zijn circa 
maten en zijn dus ter indicatie. Afwijkingen zijn zeker mogelijk, 
controleert u daarom zelf deze maten! De Jager Makelaardij is niet 
aansprakelijk voor een foutieve opgave.  
 
 
 
 
 
 



Informatielijst 
 
In deze lijst staan de aan verkoper bekende bijzonderheden vermeld. 
Dit betekent niet dat er (achteraf) geen verborgen gebreken kunnen 
zijn, dan wel dat alle gebreken in deze lijst vermeld zijn. U heeft als 
koper ook een eigen verantwoordelijkheid op grond van de (wettelijke) 
onderzoeksplicht, dit betekend dat u zelf een onderzoek moet doen naar 
de toestand (onderhoud/gebreken) van de woning.  
 
Bestemmingsplan 
 
Eventueel is in deze brochure bestemmingsplaninformatie bijgevoegd. 
Deze informatie wordt via de website www.ruimtelijkeplannen.nl / 
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/ verkregen. 
Controleer deze informatie ook altijd zelf zodat u zeker weet dat u de 
juiste informatie heeft ontvangen. 
 
Wanneer is er sprake van een koopovereenkomst?  
 
Indien er sprake is van een “particuliere” verkoper en een “particuliere” 
koper, dan is er pas sprake van een koopovereenkomst indien koper en 
verkoper de koopovereenkomst hebben ondertekend (volgens een 
uitspraak van de Hoge Raad d.d. 09-12-2011). Wij zullen ons dan ook 
inspannen om de koopovereenkomst z.s.m. op te stellen en te laten 
onderteken. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst 
hebben getekend liggen de afspraken vast. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/


Wilt u meer weten over de navolgende onderwerpen? 
 

1. Verkoopbegeleiding. 
2. Aankoopbegeleiding. 
3. Taxatieservice. 
4. Hypotheekadvies 
5. Nieuw aanbod.  
6. Verhuisservice 
7. De Jager Makelaardij 

Neemt u dan contact met ons op. 

Of:  
 

Volg ons via X (voorheen Twitter):  
Account naam: @dejagermakelaar 
Link: https://x.com/dejagermakelaar 
 

 

Bezoek onze pagina op Facebook:  
 
www.facebook.com/dejagermakelaardij 
 
klik op de knop “vind ik leuk” om op de hoogte te blijven  
 

 
 

Volg ons op “Instagram”: 
 
http://instagram.com/dejagermakelaardij 
 

 
  
https://www.youtube.com/c/DeJagerMakelaardijwonen 
 

 

https://x.com/dejagermakelaar
http://www.facebook.com/dejagermakelaardij
http://instagram.com/dejagermakelaardij
https://www.youtube.com/c/DeJagerMakelaardijwonen


Afspraak maken/bereikbaarheid 
 
Heeft u naar aanleiding van deze brochure nog vragen of wenst u een 
object te bezichtigen, neemt u dan contact op.  
 
Openingstijden  
 
De Jager Makelaardij kent geen vaste kantoortijden. In ieder geval kunt 
u ons contacten tijdens de volgende uren: 
Maandag t/m vrijdag van 09.00 tot 21.00 uur. 
Zaterdag van 09.00 tot 16.30 uur (voor en na deze tijden ons bereiken? 
Probeer het gewoon!). 
Op zondag is ons kantoor gesloten.  
 
Op het moment dat wij telefonisch in gesprek zijn of niet in de 
gelegenheid zijn de telefoon te beantwoorden, wordt u doorgeschakeld 
naar de berichtenservice. Spreek uw boodschap in samen met  
uw naam en telefoonnummer en wij nemen vervolgens zo spoedig 
mogelijk contact met u op.  
 
Bezoek op kantoor altijd op afspraak  
(er is niet altijd iemand aanwezig). 
 
Telefoonnummer: 0342-470048  
(dit nummer schakelt automatisch naar ons mobiele nummer). 
Via Whatsapp op nr.: 06-21877575 
 
E-mail:    info@dejagermakelaardij.nl 
Facebook:   www.facebook.com/dejagermakelaardij 
X (voorheen Twitter): https://x.com/dejagermakelaar 
Instagram:   http://instagram.com/dejagermakelaardij 
You Tube: https://www.youtube.com/c/DeJagerMakelaardijwonen 
 
 
Met vriendelijke groet, 
 
Hessel de Jager 
Sinds 1999 beëdigd makelaar/taxateur onroerend goed 
 

E-mail: info@dejagermakelaardij.nl • Internet: www.dejagermakelaardij.nl  
Hoofdstraat 55, 3781 AB Voorthuizen • Telefoon: 0342-470048 • Mobiel: 06-21877575 

• De Jager Makelaardij is een handelsnaam van Stentor BV • KvK nummer 08082026 • BTW nr. NL 8119.05.330.B01 
 
 

mailto:info@dejagermakelaardij.nl
http://www.facebook.com/dejagermakelaardij
https://x.com/dejagermakelaar
http://instagram.com/dejagermakelaardij
https://www.youtube.com/c/DeJagerMakelaardijwonen


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

adres Hoofdstraat 147-B 

postcode  3781AD 

plaats Voorthuizen 

  

meetopname 24 Februari 2025 
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Meetgegevens  
  

Totaal Woonhuis Bijgebouw  

Gebruiksoppervlak    

Wonen (GOW) 90,79 0,00 m2 

Overige inpandige ruimte (GOOI) 15,56 0,00 m2 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 17,13 0,00 m2 

Externe bergruimte (GOEB) 9,73 0,00 m2 

Bruto inhoud woning 356,29 0,00 
m3 

 

 
 
Eerste verdieping 

 
Woonhuis 

 
Bijgebouw 

 

Gebruiksoppervlak    

Wonen (GOW) 90,79 0,00 m2 

Overige inpandige ruimte (GOOI) 0,00 0,00 m2 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 17,13 0,00 m2 

Externe bergruimte: berging (GOEB) 0,00 0,00 m2 

Aftrekposten    

Vide, trapgat en/of combinatie 0,00 0,00 m2 

Hoogtes < 1,50m 0,00 0,00 
m2 

 

 

 
 
Vliering 

 

Woonhuis 

 

Bijgebouw 

 

Gebruiksoppervlak    

Wonen (GOW) 0,00 0,00 m2 

Overige inpandige ruimte (GOOI) 15,56 0,00 m2 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 0,00 0,00 m2 

Externe bergruimte: berging (GOEB) 0,00 0,00 m2 

Aftrekposten    

Vide, trapgat en/of combinatie 0,00 0,00 m2 

Hoogtes < 1,50m 65,25 0,00 
m2 

 

 

 
 
Berging 

 
Woonhuis 

 
Bijgebouw 

 

Gebruiksoppervlak    

Wonen (GOW) 0,00 0,00 m2 

Overige inpandige ruimte (GOOI) 0,00 0,00 m2 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 0,00 0,00 m2 

Externe bergruimte: berging (GOEB) 9,73 0,00 m2 

Aftrekposten    

Vide, trapgat en/of combinatie 0,00 0,00 m2 

Hoogtes < 1,50m 0,00 0,00 
m2 

 

 

 



                                                          3 

                                                                                              3 

Plattegronden 
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Markeringen gebruiksoppervlakte 
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Toelichting op het meetrapport 
Deze meetrapportage is samengesteld door Homekeur B.V. In deze meetrapportage 

worden de gebruiksoppervlakten gesplitst per woonlaag en/of ruimten. 

 

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijn Branche Brede Meetinstructie; de uitleg zit al in het 

begrip. Het is een instructie, oftewel een methode, die onderling in de branche is afgesproken en waar 

geen wetgeving bij betrokken is. Als uitgangspunt voor deze meetinstructie is de gebruiksoppervlakte, 

ontleend aan artikel 1 van het Bouwbesluit, genomen. Voor de definitie van de gebruiksoppervlakte 

verwijst het Bouwbesluit naar NEN 2580. NEN 2580 vormt daarmee ook de basis voor deze 

meetinstructie. Deze meetinstructie wijkt op twee aspecten af van NEN 2580: 

 

1. De Branche Brede Meetinstructie verdeelt de inpandige gebruiksoppervlakte onder in 

gebruiksoppervlakte wonen en gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte. 

NEN 2580 kent deze onderverdeling niet. 

2. De Branche Brede Meetinstructie gaat uit van de oppervlakte inclusief dragende 

binnenwanden. Omdat het vaak lastig te bepalen is of een wand of muur al dan niet 

dragend is. NEN 2580 gaat uit van de oppervlakte exclusief dragende wanden. 

Voor meer informatie verwijzen wij u door naar www.waarderingskamer.nl 

 

Bruto inhoud 
De meetinstructie is gericht op het meten van de bruto inhoud per woning. Dat wil zeggen dat er altijd 

van de inhoud ‘achter de voordeur’ wordt uitgegaan. Daarin wordt er een onderscheid gemaakt tussen 

verschillende functies van de delen van een woning (bijvoorbeeld ‘woonruimte’ of ‘overige inpandige 

ruimte’). 

 

Volgens de Branche Brede Meetinstructie wordt gewerkt met een aantal standaard maten. Dit geldt voor: 

 

- Begane grondvloer en keldervloer 40 cm (standaard sinds januari 2018). 

- Verdiepingsvloer 30 cm. 

- Dakconstructie 30 cm. 

- Woning scheidende muren 30 cm. 

- Woning scheidende muren indien gedeeld 15 cm. 

 

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de onderkant van de vloer tot en met de vloer van de 

bovengelegen bouwlaag. Indien de dikte van de (woning scheidende) vloer niet gemeten kan worden, 

wordt aangenomen dat deze 30 cm dik is. Indien het de bovenste bouwlaag is en er sprake is van een 

plat dak, wordt gemeten inclusief de dakconstructie. Voor de dikte van de dakconstructie wordt 30 cm 

aangehouden als deze maat niet bekend is. 

 

http://www.waarderingskamer.nl/
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Bruto vloeroppervlakte (BVO) 
De BVO van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten 

op vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die 

de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen. 

 

Ter aanvulling op het bovenstaande geldt het volgende: Indien een binnenruimte aan een andere 

binnenruimte grenst wordt gemeten tot het hart van de scheidingsconstructie. Indien een gebouw 

gebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de scheidingsconstructie 

volledig worden toegerekend aan de BVO van de binnenruimte. 

 

Bij de bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of vide waarvan de oppervlakte groter 

is dan of gelijk is aan 4,0 m2. Ook de niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimten alsmede open 

brand- of vluchttrappen aan de buitenzijde van het gebouw worden niet meegerekend. Bij de bepaling 

van de grenslijn moet een incidentele nis of uitsparing en een incidenteel uitspringend bouwdeel worden 

genegeerd, indien het grondvlak daarvan kleiner is dan 0,5 m2. 

 

Gebruiksoppervlakte (GO) 
De GO van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten op 

vloerniveau, tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende 

ruimte of groep van ruimte omhullen. 

 

Bij de bepaling van de GO worden niet meegerekend: 

 

- De oppervlakte van delen van vloeren met een netto hoogte die lager is dan 1,50 meter, met 

uitzondering van de oppervlakte onder een trap; 

- De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn; 

- De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of 

groter is; 

- De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande 

bouwconstructie, indien deze 0,50 m2 of groter is; 

- De oppervlakte van een liftschacht; 

- De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2; 
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Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte (GOOI) 
Een oppervlakte wordt tot overige inpandige ruimte gerekend indien één van de onderstaande 

voorwaarden geldt: 

 

- het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 meter en 2,0 meter hoog; 

- het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak 

hoger dan 2,0 m is kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing wanneer er ook sprake is van 

een gedeelte van de ruimte met een hoogte van minder dan 2,0 m); 

- de ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een 

kelder, fietsenstalling of een garage; 

- er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die 

alleen geschikt is voor incidenteel gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet 

met een vaste trap bereikbaar is en/of een zolder met onvoldoende daglichttoetreding 

(raamoppervlakte kleiner dan 0,5 m2). 

 

In twijfelgevallen worden ruimten gerekend als gebruiksoppervlakten wonen. Een gang, keuken en 

bijkeuken, wasmachineruimte, pantry, kitchenette, CV‐ruimte, vaste kast, trapkast en meterkast worden 

allen gerekend tot de gebruiksoppervlakte wonen, indien deze ruimten binnen de woning aanwezig zijn. 

 

Aftrekpost TARRA 
De tarraoppervlakte (TO) van een ruimte, van een groep van ruimten of van een gebouw is gelijk aan het 

verschil van de bruto vloeroppervlakte en de netto vloeroppervlakte van de desbetreffende ruimte, groep 

van ruimten of het gebouw. De term TARRA volgt uit de NEN2580. Kort gezegd vallen hieronder de 

buitenmuren en eventuele aftrekposten (leidingschachten, kokers groter dan 0,5m2). Wij verwijzen naar 

pagina 6 van dit meetrapport, in de legenda wordt TARRA in het zwart aangeduid. 

 

GO Gebouwgebonden buitenruimte 
Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten 

door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Er is alleen sprake van 

gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw (de 

woning) is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras. 

 

Indien aanwezig wordt hiervoor de netto vloeroppervlakte bepaald. Gemeten wordt tot de binnenzijde 

van de opgaande scheidingsconstructie 

 

Om de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte(n) te bepalen wordt onderscheid 

gemaakt tussen overdekte- en niet overdekte ruimte(n): 

 

- Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de 

verticale projectie van de overkapping; 

- Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervlak gemeten tot 

de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld de rand van een vloerconstructie, 

dakopstand of hek. 
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GO Externe bergruimte 
Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en indien 

de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. De externe bergruimte heeft nooit een 

woonfunctie. In het meetrapport worden eventueel meerdere externe bergruimten getotaliseerd tot één 

gebruiksoppervlakte externe bergruimte. 

 

Perceel (kadastrale grenzen) 
Indien in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte 

uitsluitend indicatief bedoeld. Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het 

officiële kadaster of een gecertificeerde landmeter te raadplegen. 
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