
3077 TG ROTTERDAM

VALKENBURGSINGEL 15

VRAAGPRIJS € 360.000 K.K.

112 m² wonen 4 slaapkamers 1986 115 m² perceel



Meer weten? Informeer bij een van onze makelaars!

OVER ONS

DE SERVICE VAN VROEGER

MET DE KENNIS VAN NU

 Meer dan 40 jaar actief als makelaar in Rotterdam en als team meer dan 80 jaar ervaring in de


makelaardij. Wij kennen Rotterdam als onze broekzak en Rotterdam kent ons. Bij ons staan


aandacht, kwaliteit en service op maat centraal. En dat merk je!


We houden ervan om onze handen uit de mouwen te steken! Daarom zetten we altijd een


stap extra bij de aan- of verkoop van jouw woning. Je woning online plaatsen of het bestaande aanbod


uitpluizen is voor ons slechts het begin, daarna komt het echte werk.


En, om ervoor te zorgen dat we echt weten wat er speelt zijn we actief in de wijk, staat persoonlijk


contact centraal, komen we gewoon bij jou thuis en hechten we veel waarde aan uitgebreide intakes.


Want pas als we je echt goed kennen, kunnen we jouw woonwens realiseren.

ONS TEAM

zuidstad.nl

Bekijk ons complete

verhaal met onze

bedrijfsvideo op

CHECK ONZE TIPS!

Maak een gratis zoekopdracht 


aan op onze website.

Volg ons op social media voor 


vooraankondigingen van nieuw 

woningaanbod.
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BEKIJK HIER DE WONINGKENMERKEN

OVERDRACHT
Vraagprijs € 360.000 k.k.

Oplevering 10 weken na ondertekening koopovereenkomst

BOUWVORM
Soort object Eengezinswoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwjaar 1986

Soort dak Zadeldak

Ligging Aan water, aan rustige weg, in woonwijk

OPPERVLAKTEN EN INHOUD
Woonoppervlakte 112 m²

Externe bergruimte 6 m²

Inhoud 409 m³

Perceeloppervlakte 115 m²

INDELING
Aantal kamers 5 (Waarvan 4 slaapkamers)

Aantal woonlagen 3

Voorzieningen Tv kabel, natuurlijke ventilatie

ENERGIE
Energielabel

Isolatie Dubbel glas

Verwarming Cv ketel

Warmwater Cv ketel

Cv-ketel Remeha 2010



Kadastrale aanduiding Gemeente IJsselmonde, sectie F, nummer 3125

Eigendomssituatie Eigendom belast met erfpacht

Erfpachtlasten Erfpachtscanon is afgekocht tot en met 31 maart 2036

Ligging Aan water, aan rustige weg, in woonwijk

Tuin Achtertuin, voortuin

Achtertuin 48 m² (9.84 m diep en 4.92 m breed)

Ligging tuin West

Parkeergelegenheid Openbaar parkeren

KADASTRALE GEGEVENS

BUITENRUIMTE

BEKIJK HIER DE WONINGKENMERKEN
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LEES ALLES OVER VALKENBURGSINGEL 15

EENGEZINSWONING MET VRIJ UITZICHT OVER EEN SINGEL! 

De Valkenburgsingel 15 met energielabel A(!) is een 

gewilde tussenwoning van ca. 112 m² 

woonoppervlakte met 5 royale kamers en een fijne 

tuin, gelegen in een rustige straat zónder 

autoverkeer! 


Let op! Deze woning staat op erfpachtgrond, 

waarvan de canon is afgekocht tot 31 maart 2026!





Via het brede voetpad en de smalle strook voortuin 

is de woningentree te bereiken, waarna je de hal 

binnenstapt met de toiletruimte en trapopgang. De 

heerlijk ruime, tuingerichte woonkamer heeft een 

open verbinding naar de keukenruimte aan de 

voorzijde. Op de eerste verdieping bevinden zich 

drie slaapkamers en de badkamer met 2e toilet. De 

tweede verdieping biedt een riante, open 

zolderkamer met de wasmachine-aansluiting. De 

achtertuin is gelegen op het westen en is voorzien 

van een stenen schuur. En een pré; via de 

achtertuin is de grote parkeerplaats aan de 

achterzijde te bereiken. Maak je hier je 

droomwoning van?





De woning is gelegen aan een prachtige singel met 

vlakbij een skatepark, speeltuin, voetbalveld en 

heerlijke wandelpaden. Op fietsafstand is er een 

opstapplaats voor de watertaxi en is 

Winkelcentrum Keizerswaard te bereiken. Op korte 

afstand bevinden zich uitvalswegen met goede 

aansluiting op de A15/A16, openbaar vervoer met 

een tramhalte op loopafstand, winkels en de 

Jachthaven IJsselmonde. Wat wil je nog meer?





Kom jouw mogelijkheden bekijken! Van harte 

welkom voor een bezichtiging! 





Indeling:





Begane grond: 


* Smalle strook voortuin met toegang tot de 

woning. 


* Woningentree, hal voorzien van laminaatvloer; 

meterkast; trapopgang naar de slaapverdieping. 


* Toiletruimte voorzien van wandtoilet, fonteintje, 

geheel betegeld en een kast met de opstelling van 

de C.V.-combiketel.


* Open keukenruimte aan de voorzijde voorzien 

van laminaatvloer, betegelde achterwand en een 

inbouwkeuken met apparatuur: inductiekookplaat, 

afzuigkap, koel-vriescombinatie, vaatwasmachine 

en combimagnetron. 


* Tuingerichte woonkamer voorzien van 

laminaatvloer, behangwanden, gespoten plafond, 

trapkast, open verbinding met de keukenruimte en 

deur naar de achtertuin.





* Achtertuin, gelegen op het westen, voorzien van 

bestrating, een gazon, een stenen schuur (ca. 6 m²) 

en achterom.





Eerste verdieping:





* Overloop met toegang tot de verschillende 

vertrekken.


* Slaapkamer I aan de voorzijde voorzien van 

laminaatvloer.


* Badkamer voorzien van betegeling, 

inloopdouche, wastafel, tweede wandtoilet en 

designradiator.


* Slaapkamer II aan de achterzijde.


* Slaapkamer III aan de achterzijde.





VRAAGPRIJS € 360.000 K.K.
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LEES ALLES OVER VALKENBURGSINGEL 15

Tweede verdieping:





* Ruime zolderkamer IV met een dakraam, de 

wasmachine-aansluiting en knieschotten.


 


Algemeen: 





* De woning is gelegen op erfpachtgrond, waarvan 

de canon is afgekocht tot en met 31 maart 2036.


* Energielabel A, geldig tot 22 oktober 2035


* De wijk Beverwaard valt NIET onder de 

opkoopbescherming. Kijk voor meer informatie op 

de website van de gemeente Rotterdam.


* De woning is geheel voorzien van kunststof 

raamkozijnen met dubbele beglazing.


* Centrale, heteluchtverwarming en 

warmwatervoorziening middels combiketel 

(Remeha, 2010).


* Aan de foto-presentatie zijn een aantal artist 

impressions toegevoegd. Deze foto's geven een 

weergave van hoe het object er na een verbouwing 

uit kan komen te zien.


* De notariële eigendomsoverdracht van deze 

woning dient plaats te vinden bij de daartoe 

aangewezen projectnotaris: NL Notariaat te Etten-

Leur.


* Aangezien het een verkoop uit de huur betreft 

worden er extra artikelen aan de 

koopovereenkomst toegevoegd. Een concept 

koopovereenkomst is bij ons op te vragen en wordt 

na aanvraag van een bezichtiging ook inzichtelijk 

gemaakt in Move.nl.


* Voor een indicatie van de maatvoering verwijzen 

wij naar de plattegrond.


* Gezien het bouwjaar van de woning wordt er in 

de koopovereenkomst een ouderdomsclausule 

opgenomen en een artikel dat verband houdt met 

het feit dat de woning een voormalige huurwoning 

betreft











.


 


Gebruiksoppervlakten en inhoud:





* Wonen ca. 112 m²


* Externe bergruimte ca. 6 m²


* Inhoud ca. 409 m³


* Perceel 115 m²





Bouwjaar woning         : 1986


Oplevering                     : 10 weken na ondertekening van 

de koopovereenkomst
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RIANTE 


ACHTERTUIN 

GELEGEN OP HET 

WESTEN
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PLATTEGROND 

Aan de maatvoering in deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend. Sanitair en/of keuken zijn globaal ingetekend en kunnen verschillen met 
de werkelijkheid. Te allen tijde de maten nameten in het werk. © Zuidstad Makelaars B.V.
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KADASTRALE KAART
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IJSSELMONDE, BEVERWAARD

BEVERWAARD

Aan de rand van Rotterdam, tegen Ridderkerk vind je de wijk Beverwaard met verrassend veel 

eengezinswoningen gebouwd in de jaren ’80 en ‘90. De vele parken, waterpartijen en speelvoorzieningen 

geven deze om geving een toegankelijk karakter. Door de wijk rijdt de tram en in het hart ligt een 

winkelcentrum met divers winkelaanbod. Door de ligging aan de Maas is er middels de Watertaxi een 

snelle verbinding met het centrum van de stad. Ook de directe verbinding met de A16 is praktisch. Een 

dorp in de stad, ideaal toch?

EEN DORP 


IN DE STAD!
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KOM LANGS VOOR EEN KOPJE KOFFIE!

ZUIDSTAD MAKELAARS

STREVELSWEG 639, 3083 LR ROTTERDAM

010-240 41 42 | info@zuidstad.nl

zuidstad.nl


