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Type
Bouwjaar
Kamers

Woonopp.

Bovenwoning

1906-1930

2 (1 slaapkamer)

49 m’

Inhoud

Woonlagen

Verwarming

Parkeren

190 m*®

1 woonlaag

Cv-ketel

Betaald parkeren en
parkeervergunningen




COMBINATIE

Starters opgelet! Heerlijk loft-like 2-kamer appartement van 49m2 in de geliefde Amsterdamse wijk
de Pijp!

Een complete woning, voorzien van 1-slaapkamer, een ruime vide met zeeén aan opbergruimte, een
dakterras van 12m2 op het zuiden en gelegen op EIGEN grond.
Snel meer zien? Kom binnen!

Omgeving

De woning is ideaal gelegen in het levendige centrum van De Pijp, te midden van een overvloed aan
restaurants, winkels en gezellige cafés. Beroemde trekpleisters zoals de Albert Cuypmarkt zijn
slechts een steenworp verwijderd, terwijl populaire locaties zoals het Sarphatipark, Museumplein en
Leidseplein op loopafstand liggen. De toevoeging van de Noord-Zuidlijn in De Pijp is een geweldige
bonus, waardoor je binnen 5 minuten op Centraal Station, Station Zuid of in het bruisende centrum
van Amsterdam kunt zijn. Bovendien biedt het uitgebreide tramnetwerk gemakkelijke toegang tot
verschillende delen van de stad.

Voor automobilisten biedt de nabijheid van de A10, A2 en A1 snelwegen een vlotte ontsnapping uit
de stad. Parkeergelegenheden zoals de Parkeergarage Albert Cuyp onder "de Boerenwetering" en
De Heineken Garage liggen om de hoek en zijn beschikbaar voor vergunninghouders en bezoekers.
Een parkeervergunning kan uiteraard worden aangevraagd bij de gemeente

Indeling

Via het gemeenschappelijke trappenhuis bereik je de entree van de woning gelegen op de 3e etage.
Vanuit hier brengt een trap je naar de woning op de 4e verdieping.

Je stapt de ruime woonkamer binnen, waar direct het ruime en open karakter van de woning opvalt.
Door de vele ramen is er veel natuurlijk lichtinval, wat deze authentieke ruimte nog veel fijner
maakt. De balkenpartijen en de vide die te bereiken is vanuit de woonkamer geven de ruimte veel
karakter. De vide is een fijne toevoeging aan de woning om te gebruiken als slaapruimte of
opbergruimte.

De open keuken is van alle gemakken voorzien. Er is een koel-/vriescombinatie, een oven-magnetron
combinatie, een wasbak, een 4-pits gaskookplaat, afzuigkap en vaatwasser. Kortom, je komt hier
niks te kort.

De badkamer is in 2023 volledig met smaak gerenoveerd en voorzien van een wastafelmeubel, een
douche en een toilet. Ook is hier een aansluiting voor een wasmachine en is de ruimte voorzien van
een handdoekenradiator.

Aan de achterzijde van de woning bevindt zich de slaapkamer van de woning. Deze is voorzien van
openslaande ramen en een deur naar het fijne dakterras.

Het dakterras is toch wel de spreekwoordelijke “kers op de taart”. Deze is zo'n 12m2 en ligt op het
zonnige zuiden. Hier kan je dus lekker lang van de zon genieten!

Eigendomssituatie
De woning is gelegen op EIGEN grond, er is dus géén erfpacht!

Vereniging van Eigenaren
Het betreft een gezonde en actieve vereniging van eigenaren genaamd VVE Gerard Doustraat 84, die
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professioneel wordt beheerd door Rappange VVE beheer. De vereniging bestaat uit 5 leden en
beschikt over een MJOP. De maandelijkse servicekosten bedragen € 167,-.

Bijzonderheden

- Woning gelegen in de bruisende Pijp!

- Heerlijk lichte woning;

- Zeer centrale ligging dicht bij alle vormen van openbaar vervoer;
- Woonoppervlakte 49m2 (NEN2580 Meetcertificaat aanwezig);
- Eigen dakterras van 12m2;

- Bouwjaar 1891;

- Veel bergruimte op eigen vliering;

- Gezonde en actieve vereniging van eigenaren;

- Servicekosten ca. € 151,- per maand;

- Oplevering in overleg;

- Er is pas een overeenkomst als de koopakte is getekend;

- Koopakte wordt opgemaakt door een notaris.

ENGLISH

Attention starters! Lovely loft-like 2-room apartment of 49m2 in the famous Amsterdam district of
De Pijp!

A complete house, with one bedroom, a spacious loft with loads of storage space, a roof terrace of
12m2 facing south, and located on OWN land.
Want to see more quickly? Come on in!

Environment

The house is ideally located in the lively center of De Pijp, near many restaurants, shops, and cozy
cafés. Famous attractions such as the Albert Cuyp Market are just a stone's throw away, while
popular locations such as Sarphatipark, Museumplein, and Leidseplein are within walking distance.
Adding the North-South line in De Pijp is a great bonus, allowing you to be at Central Station, South
Station, or the bustling center of Amsterdam within 5 minutes. In addition, the extensive tram
network provides easy access to different parts of the city.

For motorists, the proximity to the A10, A2, and A1 motorways offers a smooth escape from the
city. Parking facilities such as the Albert Cuyp Parking Garage under "de Boerenwetering" and De
Heineken Garage are around the corner and are available to permit holders and visitors. A parking
permit can, of course, be requested from the municipality.

Layout

You reach the house's entrance on the 3rd floor via the communal staircase. From here, a staircase
takes you to the house on the 4th floor.

You enter the spacious living room, where you immediately notice the spacious and open character
of the house. The many windows provide a lot of natural light, which makes this authentic space
even more pleasant. The beams and the loft that can be reached from the living room give the space
a lot of character. The attic is an excellent addition to the home as a sleeping or storage space.

The open kitchen is fully equipped. There is a fridge/freezer combination, an oven-microwave
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combination, a sink, a 4-burner gas hob, an extractor hood, and a dishwasher. In short, you will
have everything here.

The bathroom was completely renovated with taste in 2023 and is equipped with a washbasin, a
shower, and a toilet. There is also a connection for a washing machine, and the room has a towel
radiator.

The bedroom of the house is located at the rear of the house. This has French windows and a door
to the lovely roof terrace.

The roof terrace is the proverbial "icing on the cake." This is about 12m2 and is located in the sunny
south. So you can enjoy the sun for a long time here!

Ownership situation
The house is located on OWN land, so there is no leasehold!

Owners Association

This is a healthy and active association of owners called VVE Gerard Doustraat 84, professionally
managed by Rappange VVE management. The association consists of 5 members and has an
MJOP. The monthly service costs are €151.

Particularities

- House located in the bustling Pijp!

- Lovely bright house;

- Very central location close to all forms of public transport;

- Living area 49m2 (NEN2580 Measurement certificate available);
- Private roof terrace of 12m2;

- Year of construction 1891;

- Lots of storage space in your attic;

- Healthy and active owners association;

- Service costs approx. € 167 per month;

- Transfer in consultation;

- There is only an agreement when the deed of sale has been signed;
- Purchase deed is drawn up by a notary.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Gerard Doustraat

T AE T raar

86/H-B73| 85/H-B3/3

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka daster

Perceelnummer

Huisnurmmer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Amsterdam
Sectie R
Perceel 809

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
Voor een eensiuidend ultreksel, geleverd op 7 januari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behouct zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Aanvaarding
In overleg

Roerende zaken

Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken, die in de aangehechte lijst van zaken zijn aangekruist, in de
kolom “blijft achter”, bij de koopsom zijn inbegrepen en zullen achterblijven. Indien volgens deze
lijst, zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname c.qg. de overnameprijs rechtstreeks met
de verkoper overeen te komen

en bij de oplevering te voldoen. Voor zover er een lijst van zaken aan de brochure is toegevoegd, is
deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Levering
Vrij van huur en ontruimd (behoudens de genoemde roerende zaken, op de roerende zakenlijst, zie
bijlage).

Erfdienstbaarheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van de akte is op te
vragen via ons kantoor.

Biedsysteem

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over de
verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod
van een kandidaat koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere
gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men
in onderhandeling is en dat er bij interesse

een éénmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de
onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een
eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste
kandidaat-koper, wordt deze in de

gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar eerste bieder dat er een bod
binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. Eerste bieder kan ook bij zijn huidige bod
blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen.
Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling
dan moet het dus duidelijk zijn voor de derde

partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dat zijn enige kans is.

Bieden

Een bod dient te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan ons kantoor. Dit kan per email of
brief. DMC Makelaars treedt in deze op voor de verkoper. Wij adviseren geinteresseerden voor
begeleiding bij het uitbrengen van een bod en aankoop een eigen NVM-makelaar in te schakelen.
Informeer naar het aantrekkelijke DMC Makelaarstarief.

Bereikbaarheid
Bieders dienen er voor te zorgen dat zij tijdens de onderhandelingen te allen tijde bereikbaar zijn
tijdens kantooruren.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde van zijn
keuze.
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Wilsovereenstemming
Een overeenkomst zal pas schriftelijk worden opgemaakt, nadat overeenstemming is bereikt over
koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijk inventarisatie van de beschikbare gegevens,
moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen,
jaartallen, omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het
geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De
koper heeft echter zijn eigen onderzoek plicht

naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw
makelaar kan u hierover informeren. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
desbetreffende instanties. Door vergroten c.q. verkleinen van de originele bouwtekeningen is het
mogelijk, dat de eventuele bijgevoegde tekeningen niet meer

op maat zijn.

Bezichtiging

U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag een
rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd naar uw
reactie, laat ons dus weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet aan uw eisen voldoet
horen wij dit graag om de verkoper hiervan op de hoogte te brengen of u verder te helpen met het
zoeken naar de perfecte woning.

NVM/VastgoedCert
Al onze werkzaamheden worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM.

Koopakte

Na de wilsovereenstemming, wordt er door DMC Makelaars een koopakte opgesteld. Behoudens
nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals deze voarkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De koopovereenkomst zal direct nadat
overeenstemming is bereikt worden opgesteld en zal door partijen

elektronisch worden ondertekend. DMC Makelaars maakt gebruik van DocuSign voor de
elektronische ondertekening van de koopovereenkomst.

Notaris

Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in de regio, ter
keuze van de koper. Bij keuze voor een notaris buiten de regio zijn de kosten voor het zorgdragen
voor een (eventuele) volmacht voor verkoper, voor rekening van koper. Indien de door de koper
aangewezen notaris voor de betreffende verrichtingen meer aan kosten in rekening brengt dan
genoemde bedragen, komt het meerdere voor rekening van koper.

Bankgarantie/waarborgsom
De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te
worden voldaan aan de notaris, binnen vier weken na het tot stand komen van de overeenkomst.

Registreren koopakte

Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in de openbare
registers (Dienst van het kadaster en de Openbare registers). De kosten van deze inschrijving zijn
voor rekening van koper.
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Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om deze overeenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om
0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen beide partijen opgemaakte akte (in kopie) aan
de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt
ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of en algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel
verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of een
algemeen erkende feestdag zijn. Indien de koper de overeenkomst wenst te ontbinden dient hij

dit binnen de gestelde termijn schriftelijk te bevestigen aan DMC Makelaars alwaar de verkoper voor
wat de ontbinding betreft domicilie kiest.

Schriftelijke vastlegging

De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij of DMC Makelaars
uiterlijk op de derde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide
partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste ondertekenaar niet tijdig (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht zich op het
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 2.2

Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt
verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan
verkoper wel uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan
overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen overeenkomen dat het genoemde
verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de
koopsom.

Voorbehoud koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld, als deze in de onderhandelingen
zijn afgesproken.

Hypotheken
Wij kunnen u van dienst zijn bij het laten berekenen van een hypotheek op maat.

Verdere informatie

Overige informatie is ter inzage. In veel gevallen kunnen fotokopieén worden verstrekt of kan
informatie of email worden verzonden. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt.
Aan de gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar
komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars van de afdeling Haarlem vindt u op www.Funda.nl.
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Clausules
Onderstaande clausules zullen worden toegevoegd aan de modelkoopakte.

1 Bodemverontreiniging

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van het bericht m.b.t. het onderhavige pand, welke is
afgegeven door de Gemeente. Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem. Het risico
ter zake van verontreiniging van de onroerende zaak, van welke aard ook, rust op de koper. Indien na
de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat de onroerende zaak is
verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk, tenzij hij met de
verontreiniging bekend was. Een kopie van het Milieurapport is op te vragen via ons kantoor.

2 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. (Indien de fundering
informatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de fundering. Alleen
nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering. Dit betekent ook
dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de verstrekte
informatie).

3 Waterhuishouding

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwater peil mogelijk
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvloeiende.

4 Ouderdom

Koper verklaart bekend te zijn dat de woning en de bijgebouwen tenminste 110 jaar oud zijn, wat
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, lager kunnen liggen dan bij
nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in
voor o.a. het dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering,
rookkanalen, de afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte cq. schimmels
en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 omschreven

“woongebruik”.

5 Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen en/of materialen aanwezig zijn. Indien deze
worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de
wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle
aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest
uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel
7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden
van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico koper.

6 Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de
notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper
mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig,
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als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder
belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

7 Maatvoering

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) De Makelaars Combinatie B.V. van alle
aansprakelijkheid ter zaken van eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

8 Verkoopbrochure
Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure van de
betreffende woning.

AAN MATEN EN GEGEVENS ZOALS VERMELD IN DEZE BROCHURE KUNNEN GEEN
RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.
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Loop eens bij ons binnen!
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