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WESTERPARK 146, SCHAGEN
€ 285.000 k.k.



Westerpark 146, Schagen

Licht, modern en helemaal van nu!

Op zoek naar je eerste eigen plek, op een fijne locatie en zonder te hoeven klussen? Dan is dit moderne en
verrassend lichte 2-kamerappartement op de derde verdieping precies wat je zoekt. Gelegen in een stijlvol
appartementencomplex uit 2018 woon je hier comfortabel, energiezuinig en met alles binnen handbereik.

De woonkamer is heerlijk licht en voelt direct ruim aan. De open keuken sluit hier naadloos op aan en vormt
samen met de living een fijne plek om te wonen, werken en ontspannen. Vanuit de woonkamer stap je zo het
balkon op, dat gunstig is gelegen op het zuidwesten. Hier geniet je tot in de avond van de zon — perfect voor
een borrel na het werk of een ontspannen moment voor jezelf.

Het appartement is strak en verzorgd afgewerkt en heeft een praktische indeling. De slaapkamer biedt
voldoende ruimte voor een tweepersoonsbed en kastruimte en staat in directe verbinding met de moderne
badkamer. Deze is compleet uitgevoerd met een douche en een fraai wastafelmeubel. Daarnaast is er een
separaat toilet en een technische ruimte met de opstelling voor het witgoed. De nette houten vloer in
combinatie met vloerverwarming zorgt voor extra comfort en een moderne uitstraling.

Met een bruto oppervlakte van circa 64 m?, inclusief het balkon, is dit een verrassend compleet appartement
dat slim is ingedeeld. Het complex beschikt over een lift en op de begane grond bevindt zich een goed
bereikbare eigen (fietsen)berging.

De ligging maakt het plaatje helemaal af. Je woont hier op loopafstand van het gezellige centrum van
Schagen, met supermarkten, speciaalzaken en leuke horecagelegenheden om de hoek. Het NS-station en
diverse uitvalswegen zijn snel bereikbaar en voor ontspanning ligt het groene park van de wijk Waldervaart
op korte afstand. Rondom het complex is bovendien voldoende parkeergelegenheid.

Kortom: een instapklaar, modern appartement op een centrale locatie — ideaal voor starters die comfortabel
en zorgeloos willen wonen. Een bezichtiging is absoluut de moeite waard.

Neem contact op met Kim Boontjes Makelaar via 06 11 79 99 61 of bekijk alvast de eerste indruk op
westerpark146.nl.

Indeling begane grond

De toegang tot appartementencomplex “De Waterval” wordt verschaft via een afgesloten centrale hal. Hier
treft u de intercominstallatie, de brievenbussen, het trappenhuis en de lift.

Het appartement beschikt over een eigen berging van op de begane grond in het gebouw.

Indeling appartement derde verdieping

Bij binnenkomst stapt u in een nette hal met toegang tot een apart toilet en een technische/inpandige berging.
Het toilet is deels betegeld in een lichte kleurstelling en uitgevoerd met een hangcloset en fontein.

De technische ruimte biedt plaats aan uw witgoedapparatuur, stofzuiger en extra bergruimte.

Vanuit de hal loopt u door naar de gezellige woonkamer met een moderne open keuken. De woonkamer is
gelegen aan de voorzijde en heeft een loopdeur naar het balkon, dat is gericht op het zuidwesten. Door de
verschillende raampartijen is de woonkamer heerlijk licht, met een prettig uitzicht op de omgeving. Zo houdt u
altijd contact met de levendige buitenwereld.

De open keuken is voorzien van een net modern keukenblok in hoekopstelling en uitgerust met de benodigde
inbouwapparatuur, zoals een 4-pits gaskookplaat, afzuigkap, koel- vriescombinatie, een vaatwasser en een

oven.

De slaapkamer is ruim en biedt direct toegang tot de badkamer. De badkamer is volledig betegeld in een



lichte kleurstelling en voorzien van een modern wastafelmeubel en een douchecabine.

Bijzonderheden

Het appartement is gelegen op de derde verdieping van een kleinschalig complex “De Waterval” uit 2018.
Volledig geisoleerd, zeer energie zuinig.

Het appartement is voorzien van Energielabel A.

Lichte living met balkon op het zuidwesten.
Woning voorzien van een houtenvloer met vloerverwarming (m.u.v. sanitaire ruimtes). Slaapkamer apart te
regelen. Alle ruimtes hebben kunststof raampartijen met kantel- kiepramen

Separate eigen berging op de begane grond.

Lift aanwezig in het complex.

Rondom het complex kunt u vrij parkeren, uitvalswegen en openbaar vervoer liggen op korte afstand
Actieve Vereniging van Eigenaren, bijdrage servicekosten € 113,23 per maand

Woonoppervlakte circa 50 m?
Inhoud circa 170 m?



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding
Bijdrage VVE

Bouw

Soort appartement
Soort bouw
Bouwjaar
Bijzonderheden
Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Inhoud

Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers

Badkamervoorzieningen

Aantal woonlagen
Gelegen op
Voorzieningen

Energie
Definitief energielabel

Isolatie

Verwarming

Warm water
Type ketel

€ 285.000 k.k.
Beschikbaar

In overleg

€ 113,23 per maand

Galerijflat

Bestaande bouw

2017

Toegankelijk voor ouderen en gestoffeerd

Plat dak bedekt met bitumineuze dakbedekking

50 m’
6 m?
5m?
170 m®

2 (1 slaapkamer)
1 badkamer en 1 apart toilet

1 douche, 1 inloopdouche, 1 wastafel en 1
wastafelmeubel

1 woonlaag
48
Lift, Kabel TV en zonnepanelen

A g
Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en

volledig geisoleerd

Cv-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk en warmte
terugwininstallatie

Cv-ketel
Combiketel Intergas gas gestookt uit 2018, eigendom



Kadastrale gegevens

Schagen G 3160

Omvang Appartementsrecht of complex
Eigendomssituatie Volle eigendom
Buitenruimte

Ligging In woonwijk

Tuin Geen tuin
Balkon/dakterras Balkon aanwezig
Bergruimte

Schuur/berging Box (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra
Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren

VVE Checklist

Inschrijving KvK Ja
Jaarlijkse vergadering Ja
Periodieke bijdrage Ja (€ 113,23)
Reservefonds aanwezig Ja
Onderhoudsplan Ja
Opstalverzekering Ja

Westerpark 146, Schagen
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Westerpark 146, 1742 BX Schagen
Datum: 12-01-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

O
X

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

X
O

O|0onoo|o
O|0|0o|o|o
X X

Ooao

=

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kast slaapkamer

- Legplanken technische ruimte

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails

H X
O o
O o
O o

X
O

- Gordijnen
— Overgordijnen

X
X

- \Vitrages

X X

— Rolgordijnen
— Lamellen
- Jaloezieén

X

— (Losse) horren/rolhorren

X

O|0O|0o|o|o|o|jo|jo|g
X X

Oooooononoaog
O oooonooaoioao

X

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking

- Parketvloer

O o
D

- Houten vloer(delen)
— Laminaat
- Plavuizen

X
X | O

X

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

X X

Oooooooogononoaog
=

O oooooaoag
OO0 o0o(o|o|jo|ojo|a|o
X

X



Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken

(inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)
Fontein

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermastaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
—  GV-installatie

Boiler

-  Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/intemetaansluiting

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O 0 O

- O O O

s O O O

- O O O

E O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Energielabel

Energielabel woning

Westerpark 146
1742BX Schagen

BAG-ID: 0441010010011503

Overzicht woningkenmerken

1 Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte

2. Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimte(s)

3 Gevelisolatie

4. Dakisolatie

5. Vloerisolatie

6. Verwarming

7 Aparte warmtapwatervoorziening
8 Zonne-energie

9. Ventilatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Energielabel A

Registratienumumer 571163312
Datum van registratie 11-04-2017
Geldig tot 11-04-2027

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na zoo6 hebben een energielabel A Vijftig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Appartement met1woonlaag- Tussen midden
2014 - heden

t/m 8o m2

HRglas

HRglas

Gevel niet extra geisoleerd

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Balansventilatie

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor hetverwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elektricitert

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en fof warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uitte

voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken

Goedgekeurd door:

Naam Wim Arends
Examennummer 1616
KvK nummer 61306282

Dit ielabel is afg doorRijksdi voorOndernemend Nederland.

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel isvan de Buropese richtlijn EPBD

Dit energielabel kunt u altijd verifigren op www

Disdaimer

nl of www gielabel.nlwoni [zoek-j gielabel/.

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In debijlage krijgtu een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e d. isafhankel ijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning,

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor profession eel advies in te winnen
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Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra)isolatievan uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde wvan Rc z 25 m2K/W. Het
rendementvan vlcerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening Meer Info

(Extra)isolatievan uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isclatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/W Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie 1s de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening, Je bespaart nog meer
als Je spouwmuurisclatie combineert met [sclatie aan de buitenzijde of de
binnenzide van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw iseen isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U =12 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimtefs) Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warmtapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
Jaarbasisruim oo euro (3an energiekosten en onderhoud) alsje een HR-107
combiketel aanschaft Daar staat tegenover datje eenmalig zo'n 2 100 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement Het netto rendement wvan huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 Kketel Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 130
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (Zo'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh)
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m? gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming
Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestazg, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
incusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspell oktober
2014) Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt De eisen aan isolatiewaarden zijn:

« Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rt 23,5 m2K/W.

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Rt = 6,0 m2K/W.

« Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc z 4,5 m2K/W.

+ HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebbenwvan U =12 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)
en slaapruimte(s)

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zijn door Miieu Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen is direct
te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer Info



Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kRosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het vo orblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel

Isoleren dak

Zonneboiler

Zonnepanelen

Vervanging VR-combiketel door HR-
combiketel

|soleren spouwmuur
Vervanging enkel glas door HR++ glas

Isoleren begane grond vioer

Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten

Voor dit woningtype nietvan toepassing

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

€90 £2100 Afhankelijk van Afhankelijk van
vervangmoment VErvangmoment

S €750 4 Jaar 10%

170 €2200 13 Jaar 5%

Voor dit woningtype nietvan toepassing

De besparingen zijn berekend voor een twee persoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 mz) in Nederland met een HR-combiketel en waarin

genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedragis van invliced op de werkelijke besparing die urealiseert na het nemen van de maatregelen. Alsu nu

al weinig verwarmt isde besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparingvan de HR-

ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie

(Bron: www . milieucentraal.nl)
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Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de derichtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

*  De meting heeft plaatsgevonden op 6-01-2026 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

. Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

+  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BY heeft de navolgende vloeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeroppervlakte - Waning 58,70 m?
Bruto vloeroppervlakte - Geheel Perceel 73,20 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 50,20 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 5,90 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n) 5,40 m?
Bruto inhoud - Woning 170,23 m?
Bruto inhoud - Geheel Perceel 194,65 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten. Roel Ovinge op 6-01-2026.

Hilversum, 2026-01-07

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vloeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervliakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voor zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580".

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeropperviakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

¢ Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

« Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

« Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervlakte (GO)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

« FEenvide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2;

« Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande constructies zoals
kolommen of een nis dan wel inspringend gebouwddelen, indien de horizontale doorsnede daarvan kleiner is
dan of gelijk is aan 0,50 m2;

« Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vloeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan

1,50 meter, met uitzondering van vloeren onder trappen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

« Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

« Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

« De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

« Ersprake isvan een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch cogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

« Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

« Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervlak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vioerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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BELANGRIJKE INFORMATIE VOOR U

Uitbrengen van een bieding

Verkoper acht zich gerechtigd tot het aanhoren van meerdera biedingen.
Indien er min of meer tegelijkerijd door meardere gegadigden wordl geboden,
is verkoper gerechiigd met een van hen in enderhandeling fe goan. In de
praktijk betekent dit dat het voor potentiéle koper(s) in dergelijke gevallan
raadzaam is direct een zo goed mogelijke bieding, voor wat batraft prijs en
voorwaardan, te doen. Verkoper(s) stell uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder
fot stand komt dan nadat niet alleen over de hoofdzaken maar ook over de
details overeenstermming is baraikt.

Koopakte

Bij een tot stand gekomen oversenkomst, wordt door Kim Boontjes makelaar de
koopakte opgesteld. Daarin wordt gebruikelijk een waorborgsom of bankgaran-
tie van 10% van de koopsom opgencmen.Voorbehouden kunnen allesn
worden opgenomen indien deze uitdrukkelijk bij de bleding zijn vermeld. De
overeenkomst komt alleen dan fof stand als beide parfijen de koopakte
heblken ondertekend.

Extra clausules

In de koopakie kunnen onder ander de volgende extra clousules worden
opgenomen:

- gdlgemene cuderdomsclausule (bij woningen van 25 joar of ouder)

- asbest en bodemverontreiniging

- inancieringsclausule

Voorbehouden

Hoswel bij het samenstellen van deze brochure gestreefd is noar een 2o
zorgvuldig mogelijke weergave van de beschiklbare gegevens, moet er van
worden uitgegaaon dat de gegeven informatie slechis een indicatie is. De
aangegsven maten zijn altijd circa maten, Ock kunnen tekeningen afwijken
van de huidige situatie. Noch de verkoper(s), nog Kim Boonfjes kan aoansprake-
lijk worden gesteld voor de onjuistheid van de vermelde gegavens.

Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met Kim Boontjes maken over
bovengenoemde punten dan kunt u uiteraard contact met haar oprnemen.

0611799961 | kimboontjes.nl G(‘:t-:sﬁ
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Geachte geinferessearde,

Deze brochure wordt U aangeboden door Kim Boontjes Makelaar en de
verkoper(s) van het pand. Langs deze weg wil ik U namens de verkoper(s)
bedanken voor uw belangstelling.

De gegevens 2oals 2e aan U zijn verstrekt zijn met grofe zorgvuldigheid samen-
gesteld.Toch is het mogelijk dat de gegeven Informatie enigszins afwijkt van de
werkelijkheid. Ondanks deze zorgvuldigheid vraag ik u ook ull eigen beweging
bepaalde zaken te onderzoeken of fe laten onderzoeken, Aan eventusle
onvolkornenheden in deze brochure kunnen geen aanspraken worden
ontleand,

Verder stelt de verkoper(s) dat het te koop aanbieden van zijn pand vrijblijvend
is en een uitnodiging tot het doen van een bieding en dat verkoop/koop niet
eerder tof stand komt, dan nadat over alle hoofdzaken en details
oversenstemming is bereikt.

Dok is voor de verkoper deze periode zeer spannend. Daarom vraag ik u
namens de verkoper(s) om na de bezichtiging uw reactie aan mij door te
geven,

Zoekopdracht

I5 it niel de woning dig u zoek!? Dan kan ik u helpen kif het vinden van ean
geschikte woning door het plagtsen van een gratis zoekopdracht,

Uw persocnlijke profiel wordt dagelijks getostst aon nieuw aankod dat op de
markt komt. lk check niet alleen het ganbod op funda, echter doe ik ook
onderzosk naar parficulier aanbod en andere aanbieders. Uniek oan deze
zoekopdracht is dot deze gratis is en op basis van no cure no pay.

Gratis waardepaling

Bent u zelf eigenaar van een koopwoning en wilt u graag de verkoopwaarde
van Uw woning weten? Ik kom graag vrijblijvend en gratis bij u langs om deze
wadrde met u fe bespreken. Juist deze waarde kan voor u van belang zijn bij
het nemen van een eventuele gankoopbeslssing.

Hypotheken
Informesar bij mij noar de mogelijkheden voor een passend hypotheskadvies.
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