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Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar: 1977
Soort: eengezinswoning

Kamers: 5
Inhoud: 415 m³

Gebruiksoppervlakte wonen: 111 m²
Perceeloppervlakte: 167 m²

Overige inpandige ruimte: 9 m²
Gebouwgebonden buitenruimte: 16 m²

Isolatie: dak-,muur- en  vloerisolatie, dubbel 
glas

Energielabel: C



Omschrijving
Deze eindwoning met speelse indeling is gelegen in een kindvriendelijke woonwijk in 
het dorp Warnsveld. De woning beschikt onder andere over een diepe en besloten 
achtertuin, een carport en een stenen berging aan de voorzijde, een nette keuken met 
inbouwapparatuur en een moderne badkamer. Daarnaast zijn er vier volwaardige 
slaapkamers aanwezig.




Indeling.

Begane grond:

Aan de voorzijde bevindt zich een ruime carport waar u de auto op eigen terrein kunt 
parkeren. Vanuit de carport heeft u toegang tot de hal en de stenen berging aan de 
voorzijde, die geschikt is voor het stallen van fietsen en ook uitstekend kan dienen als 
bijkeuken. Via de hal met toilet bereikt u de royale woonkeuken, waar voldoende 
ruimte is voor een grote eettafel. Het keukenblok biedt veel bergruimte. Vanuit de 
woonkeuken loopt u door naar de lichte woonkamer met een tuindeur naar de diepe 
achtertuin.




1e verdieping:

Overloop met een ruime inbouwkast en toegang tot drie goede slaapkamers en een 
moderne badkamer, voorzien van een inloopdouche, een tweede toilet en een dubbel 
wastafelmeubel.




2e verdieping:

Via een vaste trap bereikt u de overloop met bergruimte en de opstelplaats van de cv-
ketel. Op deze verdieping bevindt zich de vierde, ruime slaapkamer. Daarnaast is er een 
speels terras aan de voorzijde van de woning.




De woning beschikt over een diepe achtertuin, waardoor er de hele dag zon aanwezig 
is. De tuin grenst aan een brede groenstrook die zorgt voor veel rust en privacy en 
heeft een poort naar het naastgelegen pad, waardoor de groencontainer eenvoudig aan 
de straat kan worden geplaatst.




Het huis is goed geïsoleerd, voorzien van extra vloerisolatie en een elektrische screen 
aan de voorzijde. Daarnaast zijn grotendeels kunststof kozijnen met isolerende 
beglazing aanwezig. Door het gebruik van kunststof kozijnen en kunststof rabatdelen is 
de woning onderhoudsarm uitgevoerd.




De woning is gelegen op een prettig en kindvriendelijk woonerf zonder doorgaand 
verkeer, met alle voorzieningen in de directe omgeving, zoals winkelcentrum 
Dreiumme, diverse scholen, sportverenigingen en een kinderboerderij. In de buurt zijn 
meerdere grote grasvelden waar kinderen volop buiten kunnen spelen. Ook het 
historische centrum van Zutphen is op fietsafstand bereikbaar.



















Lijst van zaken 

 
Persoonlijke gegevens 
Adres te verkopen woning: Het Eiland 2, 7231 NS Warnsveld 
Datum: 05-01-2026 

 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 
 
  Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

 
N.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten: 

- Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Losse (hang)lampen ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 
- Kast slaapkamer ☐ ☐ ☒ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 
- Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Lamellen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 
- Vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

 
N.v.t. 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Overige, te weten: 

- Spiegelwanden ☒ ☐ ☐ ☐ 
 
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 
- (Gas) fornuis ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Koel-vriescombinatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair 
Toilet met de volgende toebehoren: 

- Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 
- Douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Planchet ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Toiletkast ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Toilet, rolhouder en topiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 
(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 
Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 
(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 
Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 
Screens ☒ ☐ ☐ ☐ 
Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 
Tuin 
Inrichting 
Tuinaanleg/bestrating/beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 
Regenton ☒ ☐ ☐ ☐ 
Verlichting/installaties 
Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 
Overig 
Overige tuin, te weten: 

- (Sier)hek ☒ ☐ ☐ ☐ 



Begane grond 1e Verdieping



2e Verdieping Kadastrale kaart



Locatie

op de kaart

Aantekeningen



Interesse?

Zutphensestraat 101

6971 EJ Brummen




0575-469406

info@kaakmakelaar.nl

www.kaakmakelaar.nl

Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper en andere 
partijen aan ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch 
kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. Alle opgegeven maten en 
oppervlakten zijn indicatief.


