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Woningkenmerken

Papiliohof 2, 3544 VV Utrecht -Verzorgde
en fraai afgewerkte tussenwoning

Gelegen aan een rustig en autovrij hofje op een geliefde
locatie tussen de wijken 't Zand en Parkwijk, bevindt zich
deze verzorgde en fraai afgewerkte tussenwoning. De
woning kenmerkt zich door een speelse indeling, veel
natuurlijk licht en een hoog afwerkingsniveau. Dankzij
de volledige isolatie, energielabel A en de aanwezigheid
van zonnepanelen is de woning bovendien
energiezuinig en toekomstbestendig.

De ligging is bijzonder prettig: het Maximapark,
Castellum Hoge Woerd, het Amaliapark en
winkelcentrum Parkwijkliggen allemaal op loopafstand.
Ook scholen, kinderopvang, sportverenigingen en
openbaar vervoer zijn in de directe omgeving aanwezig.
De binnenstad van Utrecht is eenvoudig bereikbaar per
fiets of bus en Station Leidsche Rijn ligt op circa 15
minuten lopen. Dankzij de gunstige ligging nabij de A2
en A12 zijn andere steden snel bereikbaar.

Een instapklare gezinswoning op een fijne plek, waar
rust, ruimte en goede bereikbaarheid samenkomen.

Begane grond

Via de ruime entree kom je binnen in de woning. Vanuit
de hal heb je toegang tot het separate toilet, de
meterkast en een praktische trapkast.

Aan de voorzijde bevindt zich de luxe woonke

uken, die met veel zorg is ontworpen en hoogwaardig is
afgewerkt. De visgraatvloer geeft de ruimte een stijlvolle
uitstraling. De keuken beschikt over een kook- en
spoeleiland, een apparatenwand en is uitgerust met
onder andere een koelkast, vriezer, stoomoven, combi-
oven, vaatwasser, Quooker en een Bora
inductiekookplaat. De hoogglans witte fronten en het
lichte composieten werkblad maken het geheel
compleet.

Aan de achterzijde ligt de uitgebouwde woonkamer van
circa 38 m°.
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Woningkenmerken

Dankzij de grote raampartijen is dit een lichte en ruime leefruimte met diverse
indelingsmogelijkheden en een prettige verbinding met de tuin.

Eerste verdieping
Vanaf de overloop zijn drie slaapkamers, een aparte wasruimte en de badkamer
bereikbaar. Door de ramen op de overloop komt hier aangenaam daglicht binnen.

Aan de voorzijde bevinden zich twee ruime slaapkamers van elk circa 15 m?% De
derde slaapkamer heeft een oppervlakte van ongeveer 8 m? Alle slaapkamers
beschikken over meerdere ramen en voelen licht en comfortabel aan.

De badkamer is in 2019 vernieuwd en praktisch ingericht. Deze is voorzien van
een ligbad, inloopdouche, toilet en een dubbel wastafelmeubel. De ruimte is
volledig betegeld en mechanisch geventileerd.

Tuin (geactualiseerd)

De noordgelegen achtertuin is in de afgelopen twee jaar volledig opnieuw
aangelegd en heeft een open en ruimtelijke uitstraling. De tuin is strak betegeld en
voorzien van nette, onderhoudsvriendelijke plantenborders, wat zorgt voor een
verzorgd en modern geheel.

Er is voldoende ruimte voor een tuinset met parasol, waardoor je hier comfortabel
kunt genieten van het buitenleven. De voormalige overkapping is verwijderd, wat
zorgt voor extra licht en een ruimtelijk gevoel.

Alle tuinafscheidingen zijn recent vernieuwd. Via een poort is de afgesloten
achterom bereikbaar, die uitsluitend toegankelijk is voor aangrenzende bewoners.




Woningkenmerken

Bijzonderheden (geactualiseerd)
- Bouwjaar 2001
Woonoppervlakte ca. 121 m?
Perceeloppervlakte ca. 124 m?
Volledig geisoleerd
Energielabel A
Verwarming en warm water via stadsverwarming
10 zonnepanelen, geplaatst in 2024 (eigendom)
Badkamer vernieuwd in 2019
Luxe woonkeuken met hoogwaardige inbouwapparatuur
Tuin volledig opnieuw aangelegd in de afgelopen twee jaar
Alle tuinafscheidingen recent vernieuwd
Aparte externe berging
Openbare parkeergelegenheid in de omgeving
Gelegen aan een autovrij hofje
Grond in erfpacht, eeuwigdurend afgekocht (AV1989 Gemeente Utrecht)
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Property Features

Papiliohof 2, 3544 VV Utrecht - Beautifully finished mid-
terrace family home

Situated on a quiet, car-free courtyard in a popular area between the
neighborhoods of 't Zand and Parkwijk, this beautifully finished mid-terrace family
home offers a playful layout, abundant natural light, and a high level of finish. The
property is fully insulated, energy-efficient (energy label A), and provides excellent
living comfort for modern family life.

The location is ideal: Maximapark, Castellum Hoge Woerd, Amaliapark, and
Parkwijk shopping center are all within walking distance. Schools, childcare
facilities, sports clubs, and public transport are nearby. Utrecht city center is easily
accessible by bike or bus, and Leidsche Rijn Station is approximately a 15-minute
walk away. Thanks to the nearby A2 and A12 motorways, other cities can be
reached quickly and conveniently.

A move-in-ready home in a pleasant setting where peace, space, and accessibility
come together seamlessly.

Ground Floor

You enter the home through a spacious entrance hall with access to a separate
toilet, the meter cupboard, and a practical storage cupboard under the stairs.
At the front of the house is the luxurious living kitchen, carefully designed and
finished to a high standard.

The herringbone floor adds a stylish touch. The kitchen features a cooking and
sink island, an appliance wall, and is equipped with a refrigerator, freezer, steam
oven, combi oven, dishwasher, Quooker boiling-water tap, and a Bora induction
cooktop. High-gloss white cabinetry and a light composite worktop complete the
modern look.

At the rear of the home is the extended living room of approximately 38 m?. Large
windows provide plenty of natural light and create a pleasant connection with the
garden. The space offers flexibility for various layout options.

First Floor
From the landing, you can access three bedrooms, a separate laundry room, and
the bathroom. Windows on the landing allow ample daylight to enter.

At the front of the home are two spacious bedrooms of approximately 15 m? each.
The third bedroom measures around 8 m? All bedrooms feature multiple
windows, making them light and comfortable spaces.
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Property Features

The bathroom was renovated in 2019 and is practically designed. It includes a
bathtub, walk-in shower, toilet, and double washbasin unit. The bathroom is fully
tiled and mechanically ventilated.

Garden (Verified)

The north-facing rear garden has been completely redesigned within the past two
years and has a clean, open, and spacious layout. The garden is neatly tiled and
finished with low-maintenance planting beds, creating a well-kept and modern
outdoor space.

There is ample room for a patio set with umbrella, allowing for comfortable
outdoor living. The former covered seating area has been removed, resulting in
more light and a greater sense of openness.

All garden fencing has been replaced in recent years, contributing to a fresh and
contemporary appearance. A gate provides access to a secured rear alley, which is
accessible only to neighboring residents

Particulars (Verified)

e Year of construction: 2001

e Living area: approx. 121 m?

e Plot size: approx. 124 m?

e Fully insulated

e Energy label A

» Heating and hot water via district heating

e Bathroom renovated in 2019

e Luxurious living kitchen with high-quality built-in appliances

e Garden redesigned within the past two years

o All garden fencing recently replaced

e Separate external storage unit

e Public parking available in the surrounding area

e Located on a car-free courtyard

e Land held under leasehold, perpetually bought off (AV1989 Municipality of
Utrecht)

e 10 owned solar panels, installed in 2024 (410 Wp per panel), with remaining
system warranty
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Measurement Report

MEETRAPPORT
-_s—ee

Meetrapport conform de Meetinstructies
welke is gebaseerd op de NEN2580

Object woning

Adres Papiliohof 2

Postcode/plaats Utrecht st
5{'1:(35-35'!.3} [E

Datum Meetopname 24-12-2025 e/l

Datum Meetrapport 30-12-2025 ———

Meetrapport type A

Opdrachtgever J&B Makelaars
Adres Jaap Bijzerweg 19
Postcode/Plaats 3446CR Woerden

121m2

G.0. Wonen

423m3

Bruto inhoud

Papiliohof 2 Utrecht




Measurement Report

MEETSTAAT

Totaal woning Totaal Gebruiksopperviak wonen m2 121
Overige inpandige ruimte m2 0

Gebouwgehbonden buitenruimte m2 0

Externe Bergruimte m2 8

Totaal Bruto inhoud woning m3 423

Begane grond Totaal Gebruiksoppervlak wonen (incl. binnenmuren) 68,0
Gebruiksoppervlak bouwlaag 67,5

Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides * de 4 m2) 0,0

Overige inpandige ruimte 0,0

Gebouwgebonden buitenruimte (dakterras/balkon) 0,0

Externe Bergruimte (Op Begane grond ) 8,0

1ste verdieping Totaal Gebruiksoppervlak wonen (incl. binnenmuren) 53,0
Gebruiksoppervlak bouwlaag 52,6

Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides » de 4 m2) 0,0

Overige inpandige ruimte 0,0

Gebouwgebonden buitenruimte (dakterras/balkon) 0,0

Externe Bergruimte 0,0




Measurement Report

Plattegronden

Indeling
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Measurement Report

Plattegronden

Indeling

- 4BGm - 478 m -

540 m

220m

1ste Verdieping

D platiegronden gjn geproduceerd voor prormotie doeleinden an ber indicatie,

Aan de platiegronden kunnan geen rechten worden onlleend.



Measurement Report

Plattegronden

Indeling

+—300m—>

2.8m—m

Schuur

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotie doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Measurement Report

Plattegronden

Vlakkentekening
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Measurement Report

Plattegronden

Vlakkentekening
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1ste Verdieping
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Measurement Report

Toelichting Rapport

Informatie over het rapport

Deze meetrapportage is samengesteld door Upstairs vastgoedmedia. In deze meetrapportage worden de gebruiksopperviakten
gesplitst per woonlaag en/of ruimten,

Het meetrapport is opgesteld conform de BBMI (Branche Brede Meetinstructie).

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijn Branche Brede Meetinstructie; de uitleg zit al in het begrip. Het is een
instructie, oftewel een methode, die onderling in de branche is afgesproken en waar geen wetgeving bij betrokken is. Als
uitgangspunt voor dere meetinstructie is de gebruiksopperviakte, ontleend aan artikel 1 van het Bouwbesluit, genomen. Voor de
definitie van de gebruiksopperviakte verwijst het Bouwbesluit naar NEN 2580. NEN 2580 vormt daarmee ook de basis voor deze
meetinstructie. Deze meetinstructie wijkt op twee aspecten af van NEN 2580:

1. De Branche Brede Meetinstructie verdeelt de inpandige gebruiksopperviakte onder in gebruiksopperviakte wonen en
gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte. NEN 2580 kent deze onderverdeling niet.

2. De Branche Brede Meetinstructie gaat uit van de opperviakte inclusief dragende binnenwanden. Omdat het vaak
lastig te bepalen is of een wand of muur al dan niet dragend is. NEN 2580 gaat uit van de opperviakte exclusief
dragende wanden. Voor meer informatie verwijzen wij u door noor www., woarderingskamer.nl

Bruto inhoud

De meetinstructie is gericht op het meten van de bruto inhoud per woning. Dat wil zeggen dat er altijd van de inhoud “achterde
voordeur’ wordt uitgegaan. Daarin wordt er een onderscheid gemaakt tussen verschillende functies van de delen van een woning
(bijvoorbeeld ‘woonruimte’ of ‘overige inpandige ruimte’).

Volgens de Branche Brede Meetinstructie wordt gewerkt met een aantal standaard maten. Dit geldt voor:

Begane grondvloer en keldervioer 40 em (standaard sinds januari 2018)
Verdiepingsvioer 30 cm

Dakconstructie 30 cm

Woning scheidende muren 30 CM

Woning scheidende muren indien gedeeld 15 cm

De meting conform de NEN2580 kent deze aannames omtrent de dikte van de vioeren, dakconstructies en woning scheidende muren
niet,

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de onderkant van de vioer tot en met de vioer van de bovengelegen bouwlaag. Indien de dike

van de (woning scheidende) vioer niet gemeten kan worden, wordt aangenomen dat deze 30 CM dik is. Indien het de bovenste
bouwlaag is en er sprake is van een plat dak, wordt gemeten inclusief de dakconstructie. Voor de dikte van de dakconstructiewordt
30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is.




Measurement Report

Toelichting Rapport

Informatie over het rapport

Totaal gebruiksopperviakte
De totale gebruiksopperviakte van een woning wordt onderverdeeld in vier opperviaktes:
Gebruiksoppervlakte wonen;
Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte;
Gebouw gebonden buitenruimte;
Externe bergruimte,

Voorwaarden voor de totale gebruiksopperviakte:
De ruimte moet 1,50 m of hoger te zijn (met uitzondering van ruimte onder trappen).
Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend.

De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksopperviak:
Een opperviakte van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de opperviakte groter is of gelijk is aan 4m?;

De opperviakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie (bijv. een kolom) wordt at tot
de gebruiksopperviakte gerekend indien deze 0,50 m? of groter is;
De opperviakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend.

Gebruiksopperviakte overige inpandig ruimte

Criteria voor Overig Inpandige ruimte zijn:
Als het hoogste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog is
Als het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesloten opperviak hoger dan 2 meter is kleiner
dan 4m?;
De ruimte is alleen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden als leefruimte, bijvoorbeeld een kelder,
fietsenstalling of garage

Er is sprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk is via een inklapbare trap 6f een zolder met onveldoende
daglicht (raam is kleiner dan 0,5m?).

Gebouw gebonden Buitenruimte
Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind doar muren en heeft daardoor geen vaste omgrenzing. Bij een
appartement op de begane grond dient een terras ook als gebouw gebonden buitenruimte, wanneer deze rust op een drager

geintegreerd in de bouwconstructie, Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt a6k gerekend tot
gebouw gebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt tussen overdekte
ruimte en niet overdekte ruimte:

Bij overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot het einde van de overkapping.
Bij niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de opgaande scheidingsconstructie,
bijwvoorbeeld een hek of rand van de vloerconstructie.




Measurement Report

Toelichting Rapport

Informatie over het rapport

Externe Bergruimte

Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen berelkbaar isloor
de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Als er meerdere externe bergruimen
zijn, worden de gemeten opperviaktes bij elkaar opgeteld. Eigenlijk alles wat los zit van het hoofdgebouw wordt beschouwd alexterne

bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje, berging, garagebox,

Upstair Vastgoedmedia

Zebraspoor 390, 3605gv Maarssenbroek
info@upstais-vastgoedmedia.nl
www.upstairsvastgoedmedia.nl

Op al onze diensten zijn de algemene voorwaarden van
toepassing, zoals te lezen op onze website,
www . upstairs-vastgooedmedia.nifalgemenvoorwaarden.




Energy Rating

ErisHilalabal woRingEn Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status
9 9 757215634 20-04-2023 19-04-2033 Definitief
Deze woning
heeft energielabel
Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels -- 7 Verwarming Warmtenet m
2 Gevelpanelen n.wv.t. 8 Warm water Warmtenet ﬂ
3 Daken -- 9 Zonneboiler Niet aanwezig “
4 Vioeren --“ 10 Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging “
5 Ramen [ | |+ 11 Koeling Niet aanwezig | nee |

i e

6 Buitendeuren Zonnepanelen

Niet aanwezig

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansiuiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

Risico op hoge
binnentemperaturen

Aandeel hernieuwbare
energie

!

in de zomermaanden

47,4 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning

Opnamedetails

Adres
Papiliohof 2
3544VV Utrecht

BAG-1D: 0344010000089431

Detailaanduiding Bouwjaar 2001
Compactheid 2,10
Vloeropperviakte 123 m?

Woningtype
Hoekwoning

Examennummer
64274

Naam
J. Tent

Certificaathouder
Energielabel Deskundige

KvK-nummer
85722022

Inschrijfnummer
EPG2022-69W

Certificerende instelling
EPG-Certificering

Soort opname

Basisopname



Energy Rating

Energielabel woningen 2van 8

Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van de
woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A~ het beste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 108,62 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt
overeen met 13,69 kg CO./m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een
compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hemieuwbare energie — denk aan
zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie
zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming
van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

108,62 kwhim: per jaar
s

G F E D C B A’ A™ A™ | AT
380 335 290 250 190 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
in de wintermaanden LN wamte krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is, en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 81,72 kWh per vierkante

meter vioeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 87 kWh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard

. . vloeropperviakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
voor woningisolatie?

gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer
“ 50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Risico op hoge Aﬂ Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog. Maatregelen zoals
binnentemperaturen buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
in de zomermaanden binnentemperaturen.
Aandeel hernieuwbare (i}. Het aandeel hermnieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 47.4%. Hemieuwbare energie is
24
energie K=" afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.
Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
Prijspell december 2022 ook door uw gedrag beinviced. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
Eris in de tarieven geen rekening gehouden Vel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
met et prEalatnd. onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.
oo o | T R R
Laag €295 €280 €260 €220 €220 €15 €205 €195
Gemiddeld €445 €435 €415 €400 €375 €350 €305 €305 €295 €280 €270

Hoog €600 €575 €550 €530 €495 €465 €415 €405 €390 €375 €365
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Energielabel woningen 3vansd

Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt U een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Qok leest uwelke energiehesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft U in de toekomst niet nog een
keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoaor dat
uw woning op de toekomst is voorbereid,

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbetaren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectiove maatregelen, Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - Uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kostenetfectiviteit
- is athankelijk van de specificke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en camtortabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isclatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel, hoe meer
effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede gevelisclatie verliest uw woning minder warmte. U bespaan op uw energlekosten en
vermindert de uitstoot van het broelkasgas CQ,. Ook zorgt goede gevelisalatie voor een verhaging van
het comtort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou atgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-gefsoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te iscleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R = 1,0 tot 1,7 m*K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie
aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, maar zijn ook
duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig om de gevels
direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streetwaarde (R, 6,0 m?KW).

Higronder ziet u de oppenviakken en B -waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de B_-waarde, hoe befer de isolalie.
Niet of slecht gefsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Moord Oost Zuld
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3 Daken Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt ook
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een B -waarde. Hoe hoger de
R-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning
in de winter. Met dakisolatie blijit vooral de bovenverdieping ook in de zomer koeler. Hoe groter het dak,
hoe meer effect een goede of slechie isclatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw waning.

Dankzi] goede dakisolatie verliest uw waoning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Athankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarhij een middel om vocht en houtrat in het dak te voorkomen. Als uw
dakbedekking aan vernieuwing toe is, neem dan direct de isolatie mee, en isoleer het dak meteen
richting de streetwaarde (R, 8,0 maK/wW).

Hieronder ziet u de opperviakken en B -waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisolecrde delen zifn rood gemarkeerd.

Horizontaal

Opp R,

A o B M.
go.2m: M | 25

4 Vlioeren Hiermee worden vioeren bedoeld die grenzen aan de grond of buiteniucht. Dit zijn begane grondvioeren
met of zonder kruipruimte eronder, maar cok vioeren boven een onderdoorgang. De isolatiewaarde van
vioeren wordt uitgedrukt in een B -waarde. Hoe hoger de R-waarde, hoe beter de isolatiewaarde.

Een hogere isclatiewaarde houdt de warmte beter in de waning in de koude maanden. Hoe groter de
opperviakle van een vicer, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de
energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vioerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broelkasgas CO,. Goede vioerisolatie verhoogt het comfort in de waning.
De woning houdt de warmte beter vast en de vicer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij niet alleen
om begane grondvioeren, maar ook om vioeren boven een anderdoorgang.

Hebt u een vicer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van minimaal
35 cm, of een vioer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vioer gelsoleerd worden.
Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een kunststoffolie om te
voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle grond of boven een lage
kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane grondvioer gefsoleerd worden.

Als U uw vioer gaat isaleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren. Isoleer daarom meteen
richting de streetwaarde (R. 3,5 maK/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en B -waarden van de viceren van uw woning. Hoe hoger de R, -waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of stecht gefsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Vioeren
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5 Ramen Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas (denk
aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van
de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De
isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de
isolatie is. HR"-glas en triple-glas hebben een lage U, -waarde en houden de warmte beter in de
woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de opperviakie van de ramen in uw waning,
hoe meer effect een goede of slechie isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Daor goed isalerend glas, zoals HR"-glas, vaculimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO..
Oak verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en
geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoart u ook minder geluid
van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het glas in één
keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streetwaarde gaat (U, van
1,0 Wim?K).

Hieronder ziet u de opperviakken en U -waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isofatie.
Niet of slecht getsoleerde delen ziin rood gemarkeerd.

Moord Zuid
Opp. il 7 W,

opp. 0 7 U,
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6 Buitendeuren Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordauren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatiewaarde
van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De isolatiewaarde
van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isclatie.
Een gelisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder wamte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broelkasgas CO,. Ook verhoogt een goed gefsaleerde deur het comfart
in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn wordt gezet.
Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat varvangen, kies dan voor een gefsoleerde buitandeur die richting de
strestwaarde gaat (U, van 1.4 W/m?K).

Higronder ziet u de oppeniakken en U -waarden van de builendeuren van uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe befer de isoiatie.
Niet of slechi gefsolearde delen zijn rood gemarkeerd.

Zuid

Opp 0 4 U,
20m: | | s
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6 Buitendeuren (vervolg)

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt U op
www.verbaterjehuis.nl

LET OP!

Maatregel: geisoleerde buitendeur{en)
In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet gefsoleerd. Met een gefsoleerde butendeur
kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed gefscleerd zijn, maar moet cok de luchtdichtheid

van de woning in arde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
veroren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voarkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en veorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover infarmeren door een expert. Denk bijvoarbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming

8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt U op
www.verbaterjehuis.nl

10 Ventilatie

In de meeste woningen is sprake van één verwarmingstoestel. Soms zijn er verschillende toestellen
voor de verwarming van de woning. In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig
zijn en welk gedeelte van de woning door die toestellen verwarmd wordt.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

Warmtenet 122.6 m?

De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het warm water. In de tabel hieronder is weergegeven welke toestallen in uw
Woning aanwezig zijn.

Warmwatertoestellen Douche met warmteterugwinning

Warmtenet Niet aanwezig

Maatregel: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wiw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche enfot combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afveerpijp, douchebak of vioer van de inloop-
douche een warmtewisselaar geplaatst.

Maatregel: zonnebaoiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollectaren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat
uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon
verwamde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot
genoeq is, kan het systeem ook worden aangesioten op het verwarmingssysteem. De opgevangen
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeftelijk) verwarmen van de woning.

Ventilatie is belangrijk voar frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (Kepjramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- enfof afvaeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zulnige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewannen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteam terugwinning ventilator opperviakie
Natuurlijke toevoer met mechanische Nee Nee 122.6 m?

afzuiging

Maatregel: energie-efficiént ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileart én enargiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.
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10 Ventilatie (vervolg)

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.ni

11 Koeling

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht at uit de keuken,
badkamer en toilet. CO -sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchikwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning aitijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt,

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone |lucht de woning inkamt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.

Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemean energie gebruiken (en ook een

slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van

een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.
Meer infarmatie over Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Koeltoestellen Aangeslioten opperviakte

Geen koeling nv.t

12 Zonnepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem aangegeven (uitgedrukt in de
opperviakie en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer elektriciteit ermee
opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invioed: hoe meer direct zanlicht

op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.
Oriéntatie Opperviakte

geen Zonnepanelen nv.t. nv.t.

Wattpiekvermogen

Maatregel: zonnepanelen voor elektriciteitsopwekking
Zonnepanelen -ook wel PV-panelen genoemd- zetten de energie van de zon om in elektriciteit.
Een PV-systeem bestaat uit panelen die (meestal) op een dak geplaatst worden, en een omvarmer

Meer infarmatie over ) )
die in de woning staat. De zonnepanelen kunnen zowel op platte als schuine daken worden geplaatst.

energicbesparende 5 : ¥ ;i
: Plaats zonnepanelen bij voorkeur op het zuiden zodat ze zoveel mogelijk zonlicht opvangen. Maar ook
maatregelen vindt u op

met een andere ariéntatie is een goede opbrengst te halen. Voorkom gedeeltelijke beschaduwing van
www.verbeterjehuls.nl g pbreng g i g

panelen - anders loopt de opbrengst terug.

Disclaimer

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Mederland. Dit energielabel kunt u attijd veritiéren op

www zoekjeenergielabel.nl, www.ep-onling.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparnngsmaogelijkheden zijn maatregelen die ap dit
maoment in de meeste gevalien kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnaen warden, Op

www . verbeterjehuis.nl kunt U een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten enwat zi) u opleveren aan energicbesparing.
Of de gencemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden utt sogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid,
kosten e.d,, is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontieend aan
deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professionsel advies in te winnen.
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadereinformatie geven aan heteinde vandeze
vragenlijst of bij de

tekst. Als u twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet
dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens zo snel mogelijk contact op
met uw Vastgoed Nederland makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt
u deze doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan
de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de
koopakte gehecht.

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden
uitgelegd. De term ‘woning’ in de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak
inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging, loods, tuin e.d.

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten
van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de woning.
De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of
‘niet bekend’.

De open vragen zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord
formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de vraag, dan kunt u aangeven dat
het antwoord u niet bekend is.

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele
aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het
perceel?

. ja nee
Zo ja, welke? o)

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over
aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen voor het
gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met
meerdere buren toezeggingen, erfafscheidingen)?

Zo ja, welke zijn dat? O niet bekend o ja g nee

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale
eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes grond van de
gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt

door de buren)? O niet bekend o ja g nee

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?
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d s een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting
gebouwd op grond van de buren of andersom? oOnietbekend 5 ja g nee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? Zo ja, welke grond?

O niet bekend o ja g nee

f.  Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel
(Bijizondere lasten enbeperkingen kunnenprivaatrechtelijke  beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen,
vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het

kanookgaan om publiekrechtelijke beperkingenzoals een aanschrijving van de
gemeentein het kadervaneen illegaleverbouwing) ;

: o ja g nee
Zo ja, welke?

g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? O ja ® nee

h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de

woning? Oja ® nee
Zo ja, hoe lang nog?

i. Is ersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure

tot aanwijzing daartoe? 0 ja ® nee

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een

procedure tot aanwijzing daartoe? Oja = nee

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of

karakteristiek object? O ja ® nee
j- Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? O ja ® nee

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Ojaonee

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?

Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? Dlamnee
I. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen
in gebruik? on.v.t.
Zo ja: 0 ja ® nee
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? .
O ja ® nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat
(mondeling) met de huurder/

gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
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Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser,
keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? g ja g nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? o ja g nee

Zo ja, welke?

m.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter,
huurcommissie of een andere instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met
buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)?

Zo ja, welke is/zijn dat? ola g hee

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? o ja nee
Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke? ola g Nee

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de
woning voor een deel kunnen worden teruggevorderd? o Ja nee
Zo ja, welke?

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar
verklaard geweest? g ja g nee

Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het
een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of
omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)? O ja nee

Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel

opslag)? ja o nee
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u O ja g nee
aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de

gevels?

Zo ja, waar? o ja g nee
Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?
o ja nee
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C.

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie?
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Hoe oud zijn de daken ongeveer?
Platte daken:
Overige daken:

Heeft u last van daklekkages
(gehad)?
Zo ja, waar?

niet bekend
niet bekend

niet bekend

O niet bekend

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?
Platte daken:
Overige daken:

niet bekend
O niet bekend

niet bekend
O niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken:

Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

O niet bekend
o niet bekend

Oja o nee

Ojaonee

Oja® nee

Ojaonee

O ja ® nee

o ja

O

o ja

O

o ja

ja g

24 jaar
2003

nee

nee

nee

nee

g nee

ja g

nee

o nee

olad g

olad g

o ja

nee

nee
nee

nee
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g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? g Ja g nee
Zo ja, toelichting:

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijjvoorbeeldhout, kunststofof aluminium of
een andersoortig materiaal)?
hout

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?
Niet bekend

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? g Jja g nee
Zo ja, door wie?

c. Functioneren alle scharnieren en sloten? ja g nee
Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja 5 nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
zijraam keuken en slaapkamerramen

e. |s er sprake van isolerende beglazing? ja g nee

Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeldHR,HR+, HR++ofHR+++,ziedeglassponning waarin
doorgaansstaatvermeldwelketypeglaser is geplaatst)?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja 5 nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas ja 5 nee
(denk aan lekkende ruiten)?
Zo ja, waar?

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, o ja nee
plafonds en/of wanden?
Zo ja, waar?

b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of g ja g nee
wanden?
Zo ja, waar?

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan o ja nee
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?
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Zo ja, waar?
plafond woonkamer

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen O ja ® nee

(bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of
loszittend stucwerk, etc.)?

Zo ja, waar?

e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, 0 ja ® nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar?

f. Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend O ja ® nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend O jaOnee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend g Ja nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? g Ja g nee
Is de kruipruimte droog? O meestal ja g nee
Zo nee of meestal, toelichting:

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? 0O soms o ja nee
Zo ja of soms, toelichting?

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er o ja nee
sprake van wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de on.v.t o ja g nee
kruipruimte c.q. kelder?
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-
systeem, WKO-systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,
pelletkacheldanweleen andereinstallatie)?

Is/zijn de installatie(s) eigendom? g ja g nee

Zo nee, toelichting (bijvoorbeeldde installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-
/leaseprijsvermelden)
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Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatie(s):
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?
Zo ja, door wie?

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of
de installatie functioneert niet goed)?

Zo ja, wat is u opgevallen?

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden?
Zo ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?
Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zo ja, waar?

f. Heeft u vloerverwarming in de woning?
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders?
O elektrisch
O warm water
o overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased?
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door O niet bekend
koper?
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig?

OjaoOnee

Ojaonee

O ja ® nee

O ja ® nee

O ja ® nee

O ja ® nee

n.v.t.

n.v.t.

n.v.t.

Oja ® nee

® ja O nee

O ja ® nee
Ojaonee

Aantal:
10
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Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? g hader overeen te komen ja 5 nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek(Wp).Bijvoorbeeldéénzonnepaneel levert 390 Wp)
410

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend ja 5 nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? ja 5 nee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar: 2024
Installateur: Zonneplan

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja 5 nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
Jaar: 2024
Aantal kWh: 2946

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? g ja g nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? nvt. glja g nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j-  Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Onietbekend 5 ja 5 nee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder oOnietbekend 5 ja g nee
de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/
schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)?
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? g ja g nee
Zo ja, welke?

I Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? g ja g nee
Zo ja, blijft deze achter? O nader overeen te komen g ja g nee
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m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja 5 nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja g nee
Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?
14-03-2024

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

1 jaar
n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een o ja nee
domoticasysteembedientdeverwarming,verlichting,verwarming,audio,
ventilatie e.d.automatisch) ?
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? g Ja g nee

Zo nee, toelichting:
Hou oud is dit systeem ongeveer?

0. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? ja onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en o ja nee
kranen?
Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? 6 jaar
c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen ja onee
goed door?

Zo nee, welke niet?
d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja 5 nee

e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, o ja nee
lekkages, etc.?
Zo ja, welke?

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of O nietbekend 5 ja gy nee
dergelijk aanwezig?
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 2022

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 2023



Vragenlijst over de woning

Functioneert alle inbouwapparatuur? Zo nee,
welk inbouwapparaat functioneert niet?

i. Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een
soortgelijke kraan)?
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?
3 jaar

a. Watis het bouwjaar van de woning?

b. Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ g hiet bekend
bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaatdie onder en/ofachterde CVketel is geplaatst,

asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bijoudecv-ketels/gaskachels,

asbestgolfplaten e.d.)?
Zo ja, welke en waar?

c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is g hiet bekend
aangeschaft tussen 1955 en 19827

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? o hiet bekend
Zo ja, waar?
e. Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een g hiet bekend

Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te
verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de
Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken
aan gebouwen, leidingen en wegen)

f. Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend

g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ O niet bekend
riolering)?

h. Is de grond verontreinigd? O niet bekend
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? o n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel O n.v.t.
opgelegd?

i. Is ereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Als deze is gesaneerd, waar is on.v.t.

de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? on.v.t

10

g ja g nee

Ja o nee

2001

o ja mnee

o Ja nee

o la nee

o Ja nee

o ja g nee

o ja g nee

ja nee

O
X

g ja g nee
o ja g nee

ja nee

O
X

o ja g nee

o ja g nee
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j. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan o ja nee
muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Zo ja, waar?
k. s de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte g hietbekend  ja g nee
of zwam?
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? g hvit 5ja 5 nee
Zo ja, waar?
I. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral nietbekend  ja 5 nee
voor inkruipruimtes van woningengebouwdtussen 1965 en 1981 die
voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk
Kwaaitaal of Manta. Ook anderebeton-elementen - bijvoorbeeld
balkons - kunnen aangetastzijn) ?
Zo ja, waar?
m. Hebben er verbouwingen en/of bijpouwingen plaatsgevonden in en/of om de ja g nee
woning?
Zo ja, welke ver-/bijpouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?
n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder O niet bekend Oja nee
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?
0. Is er sprake van glasvezel internet? O niet bekend ja g nee
p. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja g nee
Zo ja, welke label?
A
a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 526
Belastingjaar: 2025
b. Watis de WOZ-waarde? € 588000
Peiljaar: 2024
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €472
Belastingjaar: 2025
d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffingen €

afvalstoffenheffing e.d.)? 655
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Belastingjaar: 2025

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: €
Elektra: € 47
Water: €20
Stadsverwarming: €193
Anders: €

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3
Elektriciteit hoog 1491kWh
Elektriciteit laag kWh
Elektriciteit totaal 1494kWh
Water 88m3
Stadsverwarming 32250GJ
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 2 bewoners

f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeldkeuken, kozijnen,cv-ketel, 0O ja ® nee
etc.)?

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veellease-en g ja g nee
huurkoopcontracten zijnnietlangeroverdraagbaarop een koper.Neem hiervoor

contract op met de betreffende leverancier.
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?

Afkoopsom: Duur: €

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:

Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? nvt 5ja 5 nee
Is de canon afgekocht? n.v.t. ja g nee
Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? o ja nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of g Ja nee
terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? o Ja nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
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Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan g Ja nee
de koper? (zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)
Zo ja, welke?

Erfpacht is eeuwigdurend De (2) stopcontacten buiten in de tuin doet het niet De behuizing van
een inbouwspot in de badkamer is beschadigd/hangt niet goed

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst
aan de koper meedeelt wat hem bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te
geven, maar heeft een informatief karakter.

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier.
Verkoper is zich ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het
risico loopt om aansprakelijk gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de
eigendomsoverdracht op een manier te zullen bewonen en onderhouden welke in het
maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben

ingevuld:

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Kantoornaam: J&B Makelaars
Adresgegevens: Elbakade 11
Telefoonnummer: +31 30 227 1990
E-mailadres: inffo@jbmakelaars.nl
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Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Papiliohof 2, 3544 VVV, Utrecht
Datum: 30-12-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers X O O O
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers O ] |
Losse (hang)lampen [ X ] |
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten X O ] ]
Boeken / legplanken O ] ]
TV-meubel X ] ] ]
Ladekast (slaapkamer) O [l ]
Nachtkasten (slaapkamer) ] ] ]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails ] ] O
Gordijnen X | ] O
Qvergordijnen ] ] ] X
Vitrages ] O O
Rolgordijnen ] O []
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Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren / rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden
Schilderij ophang systeem

Kapstok

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

X

X | OO X

X

Oo|g|go|o|g|d X

ngpm

O O

O|0|0|10|10,0 i I v |

X

i

[

O(ao({ga(go|o,a il o 1

O (O

X X X X X X S

X O
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Wall shelves X O ] [
Barstoelen x 3 |:| |:| I:l
Koffie kast O X O [
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat | ] O
(Gas) fornuis X U] ] ]
Afzuigkap ] ] ] (<
Magnetron ] [] L]
Oven X ] ] ]
Combi-oven / combi-magnetron =4 ] [] ]
Koelkast X ] ] ]
Vriezer X ] O] ]
Koel-vriescombinatie X ] ] ]
Vaatwasser X ] ] O
Quooker X O [ O
Koffiezetapparaat W ] |
Koffiezetapparaat (Nespresso) J ] J
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek ] X L] L]
Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot X ] ] J



Lijst van zaken

Toiletrolhouder ] ] [
Toiletborstel (houder) | O |
Fontein X ] [] O
Wandplank D D D
Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad X O ] ]
Jacuzzi / whirlpool ] ] L] X
Douche (cabine / scherm) ] ] ]
Stoomdouche (cabine) O ] L]
Wastafel X ] ] ]
Wastafelmeubel X ] ] ]
Planchet ] O []
Toiletkast X ] ] ]
Toiletpot X O [] [
Toiletrelhouder D |:| D
Toiletborstel (houder) ] ] O
Sauna met toebehoren J | ]
Handdoekrek ] ] ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ] ] ] X
Brievenbus Il | O
Kluis O O ]



Lijst van zaken

(Voordeur) bel ] ] O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie |:] |:| D IZl
Rookmelders X O ] [
(Klok) thermostaat O O ]
Airconditioning ] ] ]
Screens X O ] L]
Rolluiken ] ] ]
Zonwering buiten ] [l ]
Radiator thermostats (eve) O X ] ]

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie X O O [
Boiler X | ] ]
Geiser X Il I |
Isolatievoorzieningen {voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen H ] L] X
Radiatorfolie Il O Il
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting [] [] ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat [] ] ] X
Waterslot wasautomaat J J ]
Zonnepanelen X ] ] ]



Lijst van zaken

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating
Beplanting

Eucalyptus plant
Planten bakken

Qlijvenboompjes x 2

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

(Broei) kas

Overige zaken

(Sier) hek
Vlaggenmast (houder)
Tuinbank set (loungeset, table, bench)

Tafel en stoelen

Overig

X O X X

O

X

O

O X

O X 0O

X

X O 0O

O

X

O |0

a d

X O 0O

O

[ Oo(o(o|0|0

L

O|o({o|(0d

[
[
[
[
[

O

X

O |g

X

Ojg|d|x



Lijst van zaken

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee  overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O X O O

Boiler i O O
Zonnepanelen ] O O

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Bridgette Ball
J&B Makelaars

Telepone: +31 (0)30 - 227 19 90
Mabile: +31 (0)62 - 484 65 97
Web: www.jbmakelaars.nl

KVK: 86883674

J&

Makelaars

J&B Makelaars (formerly Expat Property
Brokers) is built on the ethos of service
beyond expectations. Our focus has always
been on quality service and working
together to achieve an ideal outcome for
our valued clients. We aim to build our
brand and positively redefine the real
estate market with personal and
exceptional service.

J&B Makelaars was established in 2016 by
experienced international estate agent
Bridgette Ball and her husband Jason Ball.
We wanted to establish a brand that we
felt best represented our values. Over the
years the business has shown a natural
growth in the expat property market as we
have an understanding of having walked in
the shoes of our clients being expats
ourselves.

“We want our clients to feel like they've
found a true home whenever they come to
us for assistance. This is whether they are
looking for a rental, buying a new home or
selling their existing property," says
Bridgette Ball
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This brochure has been compiled with care.
However, you cannot derive any rights from it. Please
think about our trees before printing this brochure.



