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Property Brochure
Papiliohof 2, 
3544 VV UTRECHT



Purchase
Price

€685.000,00

Bedrooms

3

Bathrooms

1

External
Storage
Unit

1

Energy
Rating

A

Living Area

121  
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Property At A Glance

m2



Papiliohof 2, 3544 VV Utrecht -Verzorgde
en fraai afgewerkte tussenwoning

Gelegen aan een rustig en autovrij hofje op een geliefde
locatie tussen de wijken ’t Zand en Parkwijk, bevindt zich
deze verzorgde en fraai afgewerkte tussenwoning. De
woning kenmerkt zich door een speelse indeling, veel
natuurlijk licht en een hoog afwerkingsniveau. Dankzij
de volledige isolatie, energielabel A en de aanwezigheid
van zonnepanelen is de woning bovendien
energiezuinig en toekomstbestendig.

De ligging is bijzonder prettig: het Máximapark,
Castellum Hoge Woerd, het Amaliapark en
winkelcentrum Parkwijkliggen allemaal op loopafstand.
Ook scholen, kinderopvang, sportverenigingen en
openbaar vervoer zijn in de directe omgeving aanwezig.
De binnenstad van Utrecht is eenvoudig bereikbaar per
fiets of bus en Station Leidsche Rijn ligt op circa 15
minuten lopen. Dankzij de gunstige ligging nabij de A2
en A12 zijn andere steden snel bereikbaar.

Een instapklare gezinswoning op een fijne plek, waar
rust, ruimte en goede bereikbaarheid samenkomen.

Begane grond
Via de ruime entree kom je binnen in de woning. Vanuit
de hal heb je toegang tot het separate toilet, de
meterkast en een praktische trapkast.

Aan de voorzijde bevindt zich de luxe woonke
uken, die met veel zorg is ontworpen en hoogwaardig is
afgewerkt. De visgraatvloer geeft de ruimte een stijlvolle
uitstraling. De keuken beschikt over een kook- en
spoeleiland, een apparatenwand en is uitgerust met
onder andere een koelkast, vriezer, stoomoven, combi-
oven, vaatwasser, Quooker en een Bora
inductiekookplaat. De hoogglans witte fronten en het
lichte composieten werkblad maken het geheel
compleet.

Aan de achterzijde ligt de uitgebouwde woonkamer van
circa 38 m². 

Woningkenmerken
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Dankzij de grote raampartijen is dit een lichte en ruime leefruimte met diverse
indelingsmogelijkheden en een prettige verbinding met de tuin.

Eerste verdieping
Vanaf de overloop zijn drie slaapkamers, een aparte wasruimte en de badkamer
bereikbaar. Door de ramen op de overloop komt hier aangenaam daglicht binnen.

Aan de voorzijde bevinden zich twee ruime slaapkamers van elk circa 15 m². De
derde slaapkamer heeft een oppervlakte van ongeveer 8 m². Alle slaapkamers
beschikken over meerdere ramen en voelen licht en comfortabel aan.

De badkamer is in 2019 vernieuwd en praktisch ingericht. Deze is voorzien van
een ligbad, inloopdouche, toilet en een dubbel wastafelmeubel. De ruimte is
volledig betegeld en mechanisch geventileerd.

Tuin (geactualiseerd)
De noordgelegen achtertuin is in de afgelopen twee jaar volledig opnieuw
aangelegd en heeft een open en ruimtelijke uitstraling. De tuin is strak betegeld en
voorzien van nette, onderhoudsvriendelijke plantenborders, wat zorgt voor een
verzorgd en modern geheel.

Er is voldoende ruimte voor een tuinset met parasol, waardoor je hier comfortabel
kunt genieten van het buitenleven. De voormalige overkapping is verwijderd, wat
zorgt voor extra licht en een ruimtelijk gevoel.

Alle tuinafscheidingen zijn recent vernieuwd. Via een poort is de afgesloten
achterom bereikbaar, die uitsluitend toegankelijk is voor aangrenzende bewoners.
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Bijzonderheden (geactualiseerd)
·       Bouwjaar 2001
·       Woonoppervlakte ca. 121 m²
·       Perceeloppervlakte ca. 124 m²
·       Volledig geïsoleerd
·       Energielabel A
·       Verwarming en warm water via stadsverwarming
·       10 zonnepanelen, geplaatst in 2024 (eigendom)
·       Badkamer vernieuwd in 2019
·       Luxe woonkeuken met hoogwaardige inbouwapparatuur
·       Tuin volledig opnieuw aangelegd in de afgelopen twee jaar
·       Alle tuinafscheidingen recent vernieuwd
·       Aparte externe berging
·       Openbare parkeergelegenheid in de omgeving
·       Gelegen aan een autovrij hofje
·       Grond in erfpacht, eeuwigdurend afgekocht (AV1989 Gemeente Utrecht)

Woningkenmerken
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Property Features

Papiliohof 2, 3544 VV Utrecht – Beautifully finished mid-
terrace family home 

Situated on a quiet, car-free courtyard in a popular area between the
neighborhoods of ’t Zand and Parkwijk, this beautifully finished mid-terrace family
home offers a playful layout, abundant natural light, and a high level of finish. The
property is fully insulated, energy-efficient (energy label A), and provides excellent
living comfort for modern family life.

The location is ideal: Máximapark, Castellum Hoge Woerd, Amaliapark, and
Parkwijk shopping center are all within walking distance. Schools, childcare
facilities, sports clubs, and public transport are nearby. Utrecht city center is easily
accessible by bike or bus, and Leidsche Rijn Station is approximately a 15-minute
walk away. Thanks to the nearby A2 and A12 motorways, other cities can be
reached quickly and conveniently.

A move-in-ready home in a pleasant setting where peace, space, and accessibility
come together seamlessly.

Ground Floor
You enter the home through a spacious entrance hall with access to a separate
toilet, the meter cupboard, and a practical storage cupboard under the stairs.
At the front of the house is the luxurious living kitchen, carefully designed and
finished to a high standard. 

The herringbone floor adds a stylish touch. The kitchen features a cooking and
sink island, an appliance wall, and is equipped with a refrigerator, freezer, steam
oven, combi oven, dishwasher, Quooker boiling-water tap, and a Bora induction
cooktop. High-gloss white cabinetry and a light composite worktop complete the
modern look.

At the rear of the home is the extended living room of approximately 38 m². Large
windows provide plenty of natural light and create a pleasant connection with the
garden. The space offers flexibility for various layout options.

First Floor
From the landing, you can access three bedrooms, a separate laundry room, and
the bathroom. Windows on the landing allow ample daylight to enter.

At the front of the home are two spacious bedrooms of approximately 15 m² each.
The third bedroom measures around 8 m². All bedrooms feature multiple
windows, making them light and comfortable spaces.
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The bathroom was renovated in 2019 and is practically designed. It includes a
bathtub, walk-in shower, toilet, and double washbasin unit. The bathroom is fully
tiled and mechanically ventilated.

Garden (Verified)
The north-facing rear garden has been completely redesigned within the past two
years and has a clean, open, and spacious layout. The garden is neatly tiled and
finished with low-maintenance planting beds, creating a well-kept and modern
outdoor space.

There is ample room for a patio set with umbrella, allowing for comfortable
outdoor living. The former covered seating area has been removed, resulting in
more light and a greater sense of openness.

All garden fencing has been replaced in recent years, contributing to a fresh and
contemporary appearance. A gate provides access to a secured rear alley, which is
accessible only to neighboring residents 

Particulars (Verified)
Year of construction: 2001
Living area: approx. 121 m²
Plot size: approx. 124 m²
Fully insulated
Energy label A
Heating and hot water via district heating
Bathroom renovated in 2019
Luxurious living kitchen with high-quality built-in appliances
Garden redesigned within the past two years
All garden fencing recently replaced
Separate external storage unit
Public parking available in the surrounding area
Located on a car-free courtyard
Land held under leasehold, perpetually bought off (AV1989 Municipality of
Utrecht)
10 owned solar panels, installed in 2024 (410 Wp per panel), with remaining
system warranty

Property Features
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Vragenlijst over de woning 1

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

 

c.

a.

b.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele
aanvullende notariële of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het
perceel?
Zo ja, welke?

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over 
aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen voor het 
gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met 
meerdere buren toezeggingen, erfafscheidingen)?
Zo ja, welke zijn dat? ☐ niet bekend 

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale 
eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes grond van de 
gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt 
door de buren)?

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

☐ niet bekend 

 ja 

 ja 

 ja 

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden
uitgelegd. De term ‘woning’ in de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak
inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging, loods, tuin e.d. 

Doel vragenlijst 
De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten
van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de woning.
De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of
‘niet bekend’. 

De open vragen zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord
formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de vraag, dan kunt u aangeven dat
het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

 nee 

 nee 

 nee 

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadereinformatie geven aan heteinde vandeze
vragenlijst of bij de 

tekst. Als u twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet
dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens zo snel mogelijk contact op
met uw Vastgoed Nederland makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt
u deze doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan
de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de
koopakte gehecht. 

Woning

☐

☐

☐

☒

☒

☒



Vragenlijst over de woning 2

i.

j.

f.

k.

l.

d
.

e.

g.

h.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting 
gebouwd op grond van de buren of andersom?
Zo ja, graag nader toelichten:

☐ niet bekend 

Heeft u grond van derden in gebruik? Zo ja, welke grond?

☐ niet bekend 

Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel 
(Bijzondere lasten enbeperkingen kunnenprivaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen,
vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het 

 ja 

 ja 

 ja 

 nee 

 nee 

 nee 

 

Zo ja, welke?

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? ☐ ja ☒ nee 

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de 
woning?
Zo ja, hoe lang nog?

☐ ja ☒ nee 

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure 
tot aanwijzing daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een 
procedure tot aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of 
karakteristiek object?

☐ ja ☒ nee 

☐ ja ☒ nee 

☐ ja ☒ nee 

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? 

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? 

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag:
Duur:

☐ ja ☒ nee 

☐ ja ☐ nee 

€ 

Is er sprake van onteigening? ☐ ja ☒ nee 

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen 
in gebruik?
Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

☐ n.v.t. 
☐ ja ☒ nee 

☐ ja ☒ nee 

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat
(mondeling) met de huurder/ 
gebruiker is afgesproken:
Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

☐

☐

☐

☒

☒

☒

kanookgaan om publiekrechtelijke beperkingenzoals een aanschrijving van de
gemeentein het kadervaneen illegaleverbouwing)



Vragenlijst over de woning 3

a.

b.

 Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming
keuken, lampen)?
Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?
Zo ja, welke?

 
 
 
 

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, 
huurcommissie of een andere instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met 
buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)?
Zo ja, welke is/zijn dat? 

n.
 

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Zo ja, toelichting:

o. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen 
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zo ja, welke? 

p. Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de 
woning voor een deel kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke? 

q. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar 
verklaard geweest?
Zo ja, waarom? 

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het 
een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of 
omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Zo ja, waarom? 

s.
 
 
 

Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel
opslag)?
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u
aangekaart?
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de
gevels?
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?
Zo ja, waar?

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 
€

nee 

 neeja 

(bijvoorbeeld geiser, 

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☒ 

☐

☐

☐

☐

☒

☒

☒

☒

☒

☒

☐

☒

☒

2. Gevels

m.
 

 ja  nee ☐ ☐
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f.

c.

c.

d.

a.

b.

d.

e.

Hoe oud zijn de daken ongeveer?
Platte daken: 
Overige daken:

Heeft u last van daklekkages
(gehad)?
Zo ja, waar?
Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals 
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Is het dak tijdens de bouw geïsoleerd?
Platte daken:
Overige daken:

☒ niet bekend
☐ niet bekend 

Zo nee, is het dak daarna geïsoleerd?
Platte daken:
Overige daken:

☒ niet bekend
☐ niet bekend 

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?
Platte daken: 
Overige daken: 
Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

☐ niet bekend
☐ niet bekend 

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? 
Zo ja, toelichting:

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 
ja 

 ja 
ja 

 ja 

 ja 
ja 

 ja 

Zijn de gevels tijdens de bouw geïsoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geïsoleerd?

☒ niet bekend
☒ niet bekend 

☐ ja ☐ nee
☐ ja ☐ nee 

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? 
Is er sprake van volledige isolatie? 
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geïsoleerd?

☐ ja ☒ nee
☐ ja ☐ nee ☒ niet bekend 

Zijn de gevels ooit gereinigd? 
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

24 jaar
2003 

☒ nee 

 nee 

 nee 

 nee 
nee 

 nee 
nee 

 nee 

 nee 
nee 

 nee 

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☒

☒

☐

☐

☐

☐

☒

☐

☐

☒

3. Dak(en)
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f.

c.

c.

g.

a.

b.

d.

e.

a.

b.

Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?
Zo nee, welke ramen zijn niet geïsoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas 
(denk aan lekkende ruiten)?
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren,
plafonds en/of wanden?
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of 
wanden?
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan 
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt
een andersoortig materiaal)? 
hout

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?
Niet bekend

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Zo ja, door wie?

Functioneren alle scharnieren en sloten?
Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
zijraam keuken en slaapkamerramen

Is er sprake van isolerende beglazing?
Zo ja, welk type glas 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

☐

☐

☒

☒

☒

☒

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☒

☒

☒

4. Kozijnen, ramen en deuren

5. Vloeren, plafonds en wanden

☒

(bijvoorbeeldHR,HR+, HR++ofHR+++,ziedeglassponning waarin 
doorgaansstaatvermeldwelketypeglaser is geplaatst)?

(bijvoorbeeldhout,kunststofof aluminium of 
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f.

c.

d.

e.

a.

b.

d.

a.

 

Is/zijn de installatie(s) eigendom?
Zo nee, toelichting 
/leaseprijsvermelden) :

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?
Zo ja, waar?

☐ niet bekend 

Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?
Zo nee of meestal, toelichting:

☐ meestal 

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?
Zo ja of soms, toelichting?

☐ soms 

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er 
sprake van wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de 
kruipruimte c.q. kelder?
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid? 

☐ n.v.t. 

 ja 

 ja 
ja 

 ja 

 ja 

ja 

 ja 

Zo ja, waar?
plafond woonkamer

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen 
(bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of 
loszittend stucwerk, etc.)?
Zo ja, waar?

☐ ja ☒ nee 

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, 
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar?

☐ ja ☒ nee 

Is er sprake van vloerisolatie? ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? 
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? 
Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

☐ ja ☐ nee
☐ ja ☐ nee ☒ niet bekend 

 nee 

 nee 
nee 

 nee 

 nee 

nee 

 nee ☐

(bijvoorbeeldde installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-
systeem, WKO-systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, 
pelletkacheldanweleen andereinstallatie)?

☐

☐

☒

☐

☐

☐

☒

☒

☐

☒

☒

☐

☐

7. Installaties

6. Fundering, kruipruimte en kelder
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f.

c.

b.

d.

e.

g.

h.

Merk van de installatie(s): 

Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatie(s):
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?
Zo ja, door wie?

☐ ja ☐ nee 

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) 
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of 
de installatie functioneert niet goed)?
Zo ja, wat is u opgevallen?

☐ ja ☐ nee 

Zijn er radiatoren die niet warm worden?
Zo ja, welke?

☐ ja ☒ nee 

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?
Zo ja, waar en welke? 

☐ ja ☒ nee 

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zo ja, waar?

☐ ja ☒ nee 

Heeft u vloerverwarming in de woning? ☐ ja ☒ nee 
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?
☐ elektrisch 
☐ warm water 
☐ overig, namelijk: 

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? ☒ n.v.t. 

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? ☒ n.v.t. 

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? ☒ n.v.t. 

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
Zo ja, welke?

☐ ja ☒ nee 

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? 
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased?
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door 
koper?
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

☒ ja ☐ nee
☐ ja ☒ nee
☐ ja ☐ nee ☐ niet bekend 

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
10 
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i.

j.

l.

k.

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? 

 nader overeen te komen 

Functioneren alle zonnepanelen? ☐ niet bekend 

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken?
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar: 2024
Installateur: Zonneplan

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
Jaar: 2024
Aantal kWh: 2946

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

☒ n.v.t. 

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren 
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? ☐ niet bekend 

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder 
de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ 
schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)?
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

☐ niet bekend 

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie?
Zo ja, welke?

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?
Zo ja, blijft deze achter? ☐ nader overeen te komen 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 
ja 

 ja 

ja 

 ja 

 ja 
ja 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

nee 

 nee 

 nee 
nee 

 nee 
nee

€ 

☐ ☒

☒

☒

☒

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☒

☐

☐

☒

☒

☒

☐

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in 
Wattpiek(Wp).Bijvoorbeeldéénzonnepaneel levert 390 Wp)
410
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f.

a.

b.

c.

d.

e.

g.

h.

m.  Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?
 
 

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

 Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?
14-03-2024

 Hoe oud is dit systeem ongeveer?
1 jaar

n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig 

?
 
 

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

 Hou oud is dit systeem ongeveer?

o.
 

Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig?
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen?
Zo ja, welke?

Hoe oud is de badkamer ongeveer?

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen 
goed door?
Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, 
lekkages, etc.?
Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of 
dergelijk aanwezig?
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

☐ niet bekend 

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?

 ja 
ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

ja 

 ja 

 nee 
nee 

 nee 

 nee 

 nee 

6 jaar

☐ nee 

 nee 

nee 

 nee 

2022

2023 

☐ nee 

☒

☒

☐

☐

☒

☐

☒

☒

☐

☐

☐

☐

☒

☐

☒

☐

☒

☒

(Een 
domoticasysteembedientdeverwarming,verlichting,verwarming,audio, 
ventilatie e.d.automatisch)

8. Sanitair, riolering en keuken
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i.

i.

c.

a.

b.

d.

e.

f.

g.

h.

Wat is het bouwjaar van de woning?

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ 
bijgebouw(en) aanwezig 

 
?

Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is 
aangeschaft tussen 1955 en 1982?

Is er sprake van loden leidingen in de woning?
Zo ja, waar?

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? 

Functioneert alle inbouwapparatuur? Zo nee,
welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een 
soortgelijke kraan)?
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?
3 jaar

 niet bekend 

 niet bekend 

 niet bekend 

 niet bekend 

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? ☐ niet bekend 

Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/
riolering)?

☐ niet bekend 

Is de grond verontreinigd?
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? 
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?

☐ niet bekend
☐ n.v.t. 
☐ n.v.t. 

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? 
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Als deze is gesaneerd, waar is
de olietank op het perceel gesitueerd?

☐ niet bekend
☐ n.v.t. 

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? ☐ n.v.t.  ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 ja 

ja 

 ja 
ja
ja 

 ja 
ja 

 nee 

 nee 

2001

☒ nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

nee 

 nee 
nee
nee 

 nee 
nee 

 nee 

☐

☐

☐

☐

☐

☒

☒

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☒

☒

☒

☒

☒

☐

☐

☒

☐

☐

(bijvoorbeeld asbest zeil, een 
asbestplaatdie onder en/ofachterde CVketel is geplaatst,
asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, 
asbesthoudend koord bijoudecv-ketels/gaskachels,
asbestgolfplaten e.d.)

(Een 
Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te
verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de
Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken
aan gebouwen, leidingen en wegen)

9. Diversen

☒
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j.

l.

k.

c.

a.

b.

d.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning
muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Zo ja, waar?

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte 
of zwam?
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?
Zo ja, waar?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot) 

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar:

Wat is de WOZ-waarde?
Peiljaar:

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar:

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen 
afvalstoffenheffing e.d.)?

 niet bekend 

 niet bekend 

 n.v.t.  ja 

 ja 

 ja 

 ja 

 
?

 Zo ja, waar?

m.  Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de ☒ ja 
woning?
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? 

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder 
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?

☐ niet bekend ☐ ja 

 

o. Is er sprake van glasvezel internet? ☐ niet bekend ☒ ja 

p. Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?
Zo ja, welke label?
A

☒ ja 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

 nee 

nee 

€ 526
2025 

€ 588000 
2024 

€ 472 
2025 

€ 
655 

(betonrot komt vooral 
voor inkruipruimtes van woningengebouwdtussen 1965 en 1981 die
voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk 
Kwaaitaal of Manta. Ook anderebeton-elementen - bijvoorbeeld 
balkons - kunnen aangetastzijn)

(denk aan 

(zoals rioolheffingen

☐

☐

☐ ☐

☐

☐

☐

☒

☒

☐

☒

☐

☒

☐

☐

10. Vaste lasten
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i.

f.

e.

g.

h.

Belastingjaar:

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas:
Elektra:
Water:
Stadsverwarming:
Anders:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?
Gas
Elektriciteit hoog
Elektriciteit laag
Elektriciteit totaal
Water
Stadsverwarming
Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning?

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten 
etc.)?
Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? 

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: Duur:

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?
Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of 
terreinen?
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

 n.v.t. 
n.v.t. 

 ja 
ja 

 ja 

 ja 
ja 

 ja 

2025 

 nee 

 nee 

€ 

€
nee
nee 

€
€ 47
€ 20
€ 193
€ 

 nee 
nee 

€ 

aantal: 2 bewoners 

☐ ja ☒ nee 

m3

1491kWh
kWh 
1494kWh 

88m3
32250GJ 

(bijvoorbeeldkeuken,kozijnen,cv-ketel,

Let op! Veellease-en 
huurkoopcontracten zijnnietlangeroverdraagbaarop een koper.Neem hiervoor
contract op met de betreffende leverancier.

☒ ☐

☒

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☒

☒

☒
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Handtekening: 

……………………

Kantoornaam: J&B Makelaars
Adresgegevens: Elbakade 11
Telefoonnummer: +31 30 227 1990
E-mailadres: info@jbmakelaars.nl 

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

Handtekening:

……………………

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan
de koper? (zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)
Zo ja, welke?

Erfpacht is eeuwigdurend De (2) stopcontacten buiten in de tuin doet het niet De behuizing van
een inbouwspot in de badkamer is beschadigd/hangt niet goed 

 ja 

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier.
Verkoper is zich ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het
risico loopt om aansprakelijk gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de
eigendomsoverdracht op een manier te zullen bewonen en onderhouden welke in het
maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben 
ingevuld:

Naam: 
Plaats: 
Datum: 

Naam:
Plaats:
Datum:

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst
aan de koper meedeelt wat hem bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te
geven, maar heeft een informatief karakter. 
ONDERTEKENING

 nee 

€ 

11. Garanties

Gegevens Vastgoed Nederland makelaar

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

☐ ☒

















J&B Makelaars (formerly Expat Property
Brokers) is built on the ethos of service
beyond expectations. Our focus has always
been on quality service and working
together to achieve an ideal outcome for
our valued clients. We aim to build our
brand and positively redefine the real
estate market with personal and
exceptional service. 

J&B Makelaars was established in 2016 by
experienced international estate agent
Bridgette Ball and her husband Jason Ball.
We wanted to establish a brand that we
felt best represented our values. Over the
years the business has shown a natural
growth in the expat property market as we
have an understanding of having walked in
the shoes of our clients being expats
ourselves. 

“We want our clients to feel like they’ve
found a true home whenever they come to
us for assistance. This is whether they are
looking for a rental, buying a new home or
selling their existing property," says
Bridgette Ball Lysanne van Iperen

J&B Makelaars

Telepone: +31 (0)30 - 227 19 90
Mobile: +31 (0)64 - 348 92 04
Web: www.jbmakelaars.nl 
KVK: 86883674



 This brochure has been compiled with care.
However, you cannot derive any rights from it. Please

think about our trees before printing this brochure.


