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@ Tussenwoning

121 m?

Korhoenderveld 21 Cuijk



Vraagprijs: € 325.000,- k.k.
Aanvaarding in overleg.




Korhoenderveld 21 Cuijk

Ruime eengezinswoning met zonnige tuin, berging en
carport, gelegen op loopafstand van het gezellige
winkelcentrum Cuijk.

Een fijne plek met winkels, scholen, uitvalswegen en het
natuurgebied langs de Maas op korte afstand.

Deze woning biedt veel potentie en kan volledig naar
eigen smaak worden afgewerkt. Ideaal voor starters of
doorstromers die op zoek zijn naar ruimte en
mogelijkheden.

INDELING

Begane grond:

Entree met meterkast en toilet voorzien van fonteintje.
Ruime en lichte woonkamer met eetgedeelte en
toegang tot de achtertuin.

De halfopen keuken is praktisch ingericht en biedt
voldoende werk- en bergruimte. Vanuit de woonkamer
bereik je de overkapping: een fijne, beschutte zitplek.



Korhoenderveld 21 Cuijk

INDELING

Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot drie slaapkamers van goed
formaat. De badkamer is functioneel ingedeeld met
ligbad, douche, toilet en wastafel.

Tweede verdieping:

Via een vaste trap bereikbare verdieping. Dankzij de
dakkapel is hier veel extra ruimte en licht ontstaan. Hier
Zijn 2 extra kamers, ideaal als extra slaapkamer,
werkruimte of hobbykamer. Tevens bevindt zich hier de
cv-installatie en extra bergruimte.

Tuin & Buitenruimte

Zonnige achtertuin met volop mogelijkheden voor eigen
Inrichting. Daarnaast beschikt de woning over een
carport en berging, waardoor parkeren en opslag op
eigen terrein mogelijk is.

MAATVOERING

Woonoppervilakte: ca. 121 m? | Overkapping: ca. 14 m? |
Berging: ca. 8 m? | Carport ca. 16 m?



Korhoenderveld 21 Cuijk

BIJZONDERHEDEN

o« WWoning met veel potentie met de Maasboulevard op
loopafstand

e Volledig naar eigen smaak af te werken

e Veel extra ruimte door dakkapel op de tweede
verdieping

e Carport & berging

e Zonnige tuin met overkapping

e 10x zonnepanelen

e 'Snippergroen’, een stuk gemeentelijke grond achter
de woning, dat in gebruik wordt genomen door de
bewoners van het perceel. Dit gebruik is toegestaan
door de voormalige gemeente Cuijk en van
toepassing op meerdere plekken in de wijk.

INTERESSE?
Een woning met ruimte, mogelijkheden en een fijne

ligging.

Nieuwsgierig geworden? Neem contact met ons op voor
een bezichtiging.
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121 m?
14 m?

ca. 8 m?
16 M2

Berging
Carport
Overkapping

Woonoppervlak




Locatie van de
woning

Korhoenderveld 21, Cuijk

Heumen Molenhoek

Linden

e Broekhuis Fietsen
Cuijk

Middelaar
Fritz-Events ﬂ , 21
PADBROEK

Vianen

Sint Agatha




Begane grond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



967 m

le verdieping

473 m
2.37m ¥ 228 m
1 ] -
E
Slaapkamer 55
o
E
;_ Slaapkamer
Te]
T .
E
~ Kast %
o
=
Qverloopl.
ﬂ‘ : E
w
=
o
I T
£ o
o Slaapkamer Badkamer
<r
| E
=t
=t
| o
I I |
2.89m 1.75m——

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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2e verdieping

1.3V m—

331m

+0.92m+

Slaapkamer
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477 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

5.66m

0.78 m



3.01m

Berging/carport

Carport

Berging

253 m 3.26 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

5.95m




Energielabel

Reglstratienummer Datum reglstratie Gaidig tot Status

Energielabel woningen 437171024 15-11-2025 04-11-20a5 Delinitiar

Deze woning
heeft energielabel

F

Isolatie Installaties

1 Gevels BE 7 Verwarming  HA-107 kelel
2 Gevelpanelen - 8 warmwater  Comiolketal m
3 Daken B 9 Zonmeboller  Gesn zonnebollsr
4 Vioeren - 10 Ventilatie Natisuriljke ventilatie via mmen envol roosiers
5 Ramen [ | |+ 11 Koeling e Koeling

& Buttendeuren  [JEI 12 Zonnepanelen 2208 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansiuiting

Warmiebehoefie ﬁ- Risico op hoge &E Aandeel hemieuwbare @_
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Over deze woning Opnamedetails
Adres Maam W aliairara amine ds numimer
Kiorhoendaneld 21 M_& C. Peeraboom 6609 65574053
S431HA Cullk
Certificaathoudsr

EAGD: 18585 OOGOOE S
Duurzaam Check BV,

Detallaandulding Bouw]aar 1975 Inschirlffmumnmer KvE-numimer
Compactheid 137 EPGEI023-18%Wh ozEzienz

Certificerends Instedling
EPG-Cerillicaring

U kuni de geldighsid van dit energislabel controlaren op W, ep-oniine nConinle renEchiheid

Waoningtype

Tussenwoning
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verduurzamen
zonder

spaargeld

Gert-Jan de Bekker i
vertelt hier graag alles over. "%'l 3

Neem contact op met onze hypotheekadviseur
voor een gratis adviesgesprek.

gert-jan@vrijdag-debekker.nl  {_ 0485572090




Maak kennis met de meest
inspirerende hypotheekadviseur

van Nederland.

Onlangs werden hypotheekadviseurs in Nederland
door Nationale Nederlanden opgeroepen om hun
inspirerende verhalen te delen. Het verhaal van
GertJan de Bekker werd door de jury gekozen als
meest inspirerend. In een podcast vertelt hij over zijn
drijfveer om klanten écht te leren kennen op zijn
eigen unieke manier.

s “Een inspirerend en onderscheidend verhaal dat je
raakt en enthousiasmeert”, aldus de jury.

Gert-Jan de Bekker ontving de Nationale Nederlanden

Award op de Hypovak beurs.

Inspiratie nodig? Loop gerust binnen!

Uitreiking Award. Rechts: Gert-Jan de Bekker

In 99% van de gevallen de

voordeligste hypotheek




Mededelingsplicht verkoper /
onderzoeksplicht koper

De objectinformatie en informatie in de brochure is met de
grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld.
Desalniettemin blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten,
afwijkingen of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig
zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit
geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er verder op
geattendeerd, dat een (eventuele) opsomming van gebreken
niet betekent, dat de eigenaar en/of de verkoopmakelaar
garandeert dat het object voor het overige vrij is van
gebreken. Er zijn (bijna) altijd gebreken, die de eigenaar en/of
de verkoopmakelaar niet kent of niet weet en die voor
rekening en risico van koper komen (dit worden dan
verborgen gebreken genoemd).

Los van het feit dat de eigenaar / verkoper een
mededelingsplicht heeft, wordt in het Burgerlijk Wetboek ook
vermeldt dat de koper een onderzoeksplicht heeft. Dit
betekent, dat ook de koper zijn eigen verantwoordelijkheid
c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking tot datgene, wat
voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Dit geldt uiteraard
ook voor eventuele aanwezige installaties cq. apparatuur en
roerende zaken welke achterblijven. Juist daarom adviseren
wij alle kandidaten, ongeacht of de onroerende zaak oud of
nieuw is, een eigen (bouw)deskundige mee te nemen
(bijvoorbeeld een eigen NVM-makelaar).



Lijst van zaken Elﬁ
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Korhoenderveld 21, 5431 HA Cuijk
Datum: 06-01-2026

‘Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet ir
de woning achterblijven. De lijst iz bedoeld om duidelijkheid te scheppen om dizcussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen Nt
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers = O | 1
- Opbouwspotsfarmaturenflampen/dimmers O H O |
- Losse (hang)lampen ] = O O
- O O O =
- O O O =
(Lozse) kasten, legplanken, te weten:
- | O O =
- | O O H=
Raamdecoratielzonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails ] O O O
- Gordijnen O O ] =
—  Ovwergordijnen O O O =
- \itrages ]| O O H
- Rolgordijnen = O O [
- Lamellen =] O ] [
- Jaloezieén O O ] =
- (Losse) horrenfrolharren = O O 1
- | O O H=
- O O O =
‘Vioerdecoratie, te weten:
- Vicerbedekking 0 0O | =
-  Parketvioer ] O O O
- Houten vioer{delen) ]| O O H
- Laminaat = O O [
- Plavuizen =] O ] [
- O O O =
- | O O =
{(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O =
Allesbrander O O O =
Houtkachel | O O =
(Gas)kachels ] ] O =
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Lijst van zaken m

MVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen HN.v.L
Designradiator{en) O O O |
Radiatorafwerking O O O H
Owerige, te weten:
- Spiegelwanden ] O O =
—  Schilderij ophangsysteem (| O O =
- O O O H
- O O O H
- O O O H
- O O O |
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) = O O 1
Keuken (inbouw japparatuur, te weten:
- Kookplaat | O O O
- (Gas) fomuis = O O O
—  Afzuigkap = O O O
— Magneiron H= O O O
- Owven E O O O
- Combi-oven/combimagnetron = O a 1
- Koelkast = | O O
- Vrezer O | O =]
—  Koelwriescombinatie O | O ||
- \Vaatwasser | O O O
—  Quoocker O O O =]
- Koffiezetapparaat O ] O O
- O O O =
- O | O =
Keukenaccessoires, fe weten:
- O O O |
- O O O =
- O O O =]
- O O O H
- O O O H
- O O O |
- O O O =
- O | O =

Sanitair’sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

- Toilet = O O O
—  Toiletrolhouder = O O O
— Toiletborstel{houder) O O O =
— Fontein |} O O O




Lijst van zaken

ol

MVM
Blijfi Gaat Kan worden
achter mee overgenomen Nt
- O O O =]
- O O O =]
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Lighad =] O O O
- Jacuzzifwhirpool ] ] ] =
— Douche (cabinel/schemn) =] 0O ] O
— Stoomdouche (cabine) ] ] ] =
- Wastafel =] O O O
-  Wastafelmeubel =] O O O
— Planchet | | | =
— Toiletkast ] ] ] =
-  Toilet = O O O
- Toiletrolhouder = O O |
— Toiletborstel{houder) O O O =
- O O O =]
- O O O =]
Sauna met toebehoren O O O =
O O O =]
ExferieurdnstallatiesVeiligheid’'Energiebesparing
Schotellantenne | | | =
Brievenbus = O O Ol
Kluis O O 0 |
(Voordeur)bel | =} 0 O
Alarminstallatie O = O Ol
{Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie =] O O Ol
Rookmelders O = 0 0
(Klok)thermostaat = O 0 O
Airconditioning ] =} O O
Warmwatervoorziening, te weten:
-  CV-installatie = | | 1
- Boiler O O O =]
- Geiser O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
SCreens O O 0 =
Rolluiken = O O Ol
Zonwering buiten = O O |
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
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Lijst van zaken m

MY
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  MN.v.t
|Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc ), te weten:

- O O O =]

- O O O =]
Telefoonaansluiting/intermetaansluiting = O a I
eiligheidsschakelaar wasautomaat O O O |
Waterslot wasautomaat O O O =
Zonnepanelen = O O O
Oplaadpunt elekirizche auto O O O =i}

O O O =]
O O O =]
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating = O O O
Beplaniing B O O O
O O O =]

Verlichting/installzties

Buitenverlichting =] O O Ol

Tijd- of schemerschakelaarfbewegingsmelder O = O O
O O O =]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging 0 ] ] =]
Kasteniwerkbank in tuinhuwis/berging O E O Ol
(Broei)kas O O O =
O O O =]
O O O =]
Cwverig
Ovwverige tuin, te weten:
—  (Sier)hek = O O O
— Viaggenmast(houder) | O O |
- O O O =]
- O O O =]
Owerig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Hee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgensmen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O = O |
Boiler 0 = Ol O
Zonnepanelen O = O O
- O = O O
- O (| O O
- O = O |
- O (| O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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