Te koop Reitdiepstraat 89

3522 GG te Utrecht
€ 550.000,= k.k.
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De woning

Reitdiepstraat 89
3522 GG

wijk

85 m?2 wonen

2 slaapkamers

€ 550.000,= k.k.

Een top appartement omringd door

groen en gelegen aan water, geheel

instapklaar.
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Omschrijving

Aan de zuidzijde van Utrecht verkopen we een zeer comfortabel, gelijkvloers
appartement met prachtig terras over de volle breedte aan de woonkamer.
Met parkeerplaats in de parkeergarage onder het gebouw én berging.
Comfortabel luxe en onbezorgd wonen. Een top appartement omringd door
groen en gelegen aan water, geheel instapklaar.

Ligging en omgeving:

De Jutfaseweg, gelegen aan het water -Vaartsche Rijn- is inmiddels een
begrip aan de zuidzijde van Utrecht. Een groene en verkeersluwe oase.
Parkeren is uit het zicht in de parkeerkelder.

Wil je de reuring opzoeken? Binnen vijf minuten sta je op het Ledig Erf. Aan
de Ooster- en Westerkade is het ook goed toeven.

En vergeet het hippe Rotsoord niet met de urban-watertoren, de pastoe-
fabriek, Tivoli|De Helling en kinderboerderij Rostoord.

Voor de dagelijkse boodschappen is er volop keuze, de middenstand aan de
Rijnlaan of naar keuze de Twijnstraat of het Smaragdplein met de markt op
dinsdag ochtend.

Qua openbaar vervoer, NS-station Vaartse Rijn is binnen enkele loopminuten
te bereiken en het Centraal station is met de fiets zeer snel te bereiken.



Indeling

Begane grond:

Centrale entree, postbussen, trappenhuis, lift. Toegang naar de onderbouw
waarin de parkeergarage met je prive parkeerplaats en berging te vinden zijn.
Daarnaast is er een gemeenschappelijk binnenterrein met groenvoorzieningen.

Vierde (bovenste) verdieping:

Galerij, entree/gang, meterkast, 2 ruime slaapkamers (aan weerszijde 1),
opstelling cv-ketel in een kast. Toilet met fontein, badkamer (volledig getegeld)
met douche en vaste wastafel met meubel. Interne berging met wasmachine-
aansluiting. Ruime lichte woonkamer met luxe moderne open keuken met
kookeiland. De keuken is uitgevoerd met een gaskookplaat, een afzuigkap, een
combi oven/magnetron, een vaatwasmachine, een koelkast en een vriezer.
Vanuit de woonkamer ga je via de openslaande deuren naar het terras (breder
dan een balkon). Het terras ligt op het zuid-oosten en heeft een prachtig
uitzicht over het water.

Wanden, vloeren en plafonds, alles is strak afgewerkt.

Metrages:
Woonoppervlakte circa 85 m?
Gebouwgebonden buitenruimte circa 17 m?




Kenmerken

Bouwjaar
2006

Energielabel
A, geldig tot 28 oktober 2035.

Oplevering
In overleg, kan op korte termijn.

Bijdrage Vereniging van Eigenaars
€ 157,57 per maand.

Parkeren
Parkeren in de onderbouw, privé parkeerplaats.

Bijzonderheden

* Een oase van rust en groen, met een bruisende stad binnen handbereik.

* Geheel gemoderniseerd (2006) en instapklaar.

* Luxe Siematic keuken met kookeiland, zicht is woonkamer gericht.

* Het adres heet Reitdiepstraat, je woont aan de Jutfaseweg.

* Gelegen op de bovenste woonlaag, fraai zonnig terras.

» De Jutfaseweg is heringericht als een fietsstraat. Meer groen dat langs
het water, met een breed wandelpad en plek voor bankjes langs het
water.

* https://www.utrecht.nl/wonen-en-leven/bouwprojecten-en-stedelijke-
ontwikkeling/bouwprojecten/bouwprojecten-in-zuidwest/reitdiepstraat-
nieuwbouw

Voor eventuele vragen kunt u vanzelfsprekend contact met ons opnemen
onder telefoonnummer 030 252 05 51.

Kanters Makelaars
info@kantersmakelaars.nl
Wittevrouwensingel 9
3581 GA Utrecht
Kantersmakelaars.nl
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Plattegrond

6.83 m

12.37m

4.37m

7.64m

Reitdiepstraat 89 - Utrecht

713m

6.96 m

Balkon
117.3.m?

Eetkamer

Keuken

[N

Woonkamer
38.3 m?
H=2.60m

HK

Badkamer
5.1 m?

Wasruimte
28m? < Il
Hal -
11.5 m?
i
B
Slaapkamer
13.2m?

270 m

3.02m

Slaapkamer
9.2m?

e - Lr—i
A

+—169m—> <«0.95m*> <— 138 m—»

-—138m—

«—199m—>

241m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

242m

4.66 m

212m

3.07m

398 m

496 m




Plattegrond

Reitdiepstraat 89 - Utrecht

-—170m—

Berging

2.79m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

Reitdiepstraat 89 - Utrecht

~—230m—>

+4.95m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Adres: Reitdiepstraat 89, 3522 GG Utrecht

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de woning
achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijfft Gaat Kanworden N.v.t.
achter mee  overgenomen
Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O O O

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O

—  Losse (hang)lampen O O 1
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

— kasten slaapkamers O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails O O g

—  Gordijnen O O O

- Vitrages O O g

— Lamellen O O ]

— Jaloezieén O O O
Vloerdecoratie, te weten:

—  Gietvloer O O O
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

—  (Gas) fornuis O O O

—  Afzuigkap O O (|

— Combi-oven/combimagnetron O O O

—  Koel-vriescombinatie O O L

— Vaatwasser O O O
Sanitair
Toilet met de volgende toebehoren:

—  Toilet O [l [

— Toiletrolhouder O O O

—  Toiletborstel(houder) O O d

— Fontein O O ]
Badkamer met de volgende toebehoren:

— Douche (cabine/scherm) O O O

—  Stoomdouche (cabine) O O O

—  Woastafel O [l ]

—  Woastafelmeubel O O O



Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie

Zonwering buiten

Blijft
achter

X XXODOO

O 0 K

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Tuin
Tuinaanleg/bestrating

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

OooOoOoOoood

O O

OooOoOono

plaats en datum: plaats en datum:

Gaat
mee

OooOoo0o0O0 OO0 OoOooOoooao

O O

Nee

X XK KX

Kan worden N.v.t.

overgenomen

O

O

O

O O

O O

O O

O O

O

O

O

O

O

O

O

O

O

O

O O

O
Gaat  Moet worden
mee overgenomen
O O
O O
O O
O O



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Vragenlijst voor de verkoop
van een appartementsrecht
inclusief VvE-checklist

Cl»




Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief de VvE-
checklist

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van
de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zZijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over het appartement:
Adres te verkopen appartement: Reitdiepstraat 89, 3522 GG Utrecht

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend L[] ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend L1 ja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op O niet bekend [ ja nee
grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement?
('Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)

e

[lja X nee




Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)
Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee

h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement? Oja nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: ST
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja nee
| Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:
Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)
Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? LS
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee
Zo ja, welke?
m Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of 1 nv.t ja O nee
parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement?

(Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde berging/garage/parkeerplaats

e




Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist
niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is
van belang om de berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte
en de splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)
n lIs er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, Oja nee
huurcommissie of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?
o Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee

Zo ja, toelichting:

p Zijner door_ de qverheid _of nutsbedrijven v.e_zrbe_teringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

g Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor Oja nee
een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

r Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest?

Zo ja, waarom?
s Is er bij verkoop sprake van een ongtbelas_t_ingheﬁing? . Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met

praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

t Hoe gebruikt u het appartement nu? : Als woning
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel,
opslag.)
Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? ja O nee
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels
a Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken Oja nee
op de gevels?

Zo ja, waar?

b Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels Oja nee
aanwezig?

e



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Zo ja, waar?

c Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? 1 niet bekend ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O niet bekend [ ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? 1 niet bekend ja O nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet

geisoleerd?

d Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? O niet bekend O ja nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken van het : Bijna 20 jaar
appartementencomplex ongeveer? Platte daken:

Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? ja O nee

Zo ja, waar? : Paar jaar geleden kleine lekkage in de woonkamer. Na
melding bij VVE is dit gerepareerd en daarna niet meer
voortgekomen

¢ Zijn erin het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Oja nee
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? Oja nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Platte niet bekend [ ja O nee
daken:

Overige daken: niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: O niet bekend O ja O nee
Overige daken: 1 niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en

met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: niet bekend O ja O nee
Overige daken: niet bekend [ ja [ nee

e



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren . Twee jaar geleden
van het appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? : Bedrijf wordt door VVE ingehuurd en heeft vaker
schilderwerk verricht
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement? ja O nee

Zo nee, toelichting:

. . o .
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig* ja O nee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? ja O nee

Zo ja, welk type glas?

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? ja O nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a lIs erin het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, Oja nee
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

b Is erin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of Oja nee
wanden?

Zo ja, waar?

e
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¢ Zijn erin het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan Oja nee
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar?

d Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc)

Zo ja, waar?

e lIs erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?
f Is erin het appartement sprake van vloerisolatie? O niet bekend O ja nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend [ ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a lIs erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Oja nee
Is de kruipruimte droog? L1 meestal [ja [l nee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms O ja O nee

Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja O nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onv.t Oja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : CV ketel en split unit airco
het appartement?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp,

e
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airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,
pelletkachel dan wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of

geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie?

b Zij'r'1 er de afgelopen_tijd zakgn opgevallen ten aanzien van de ipstallatie(s)? _ _ Oja nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)
Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? O ja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in het appartement? O ja nee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Oja O nee
Elektrisch:
warm water: [ja O nee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee

Zo ja, welke?

e
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h Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? Oja nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:
Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt
gebruikt?
(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de
bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : Onbekend
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Niet aanwezig
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend [ ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend O ja nee
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O niet bekend O ja nee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? [ nader overeen te komen [ n.v.t Oja O nee

m |Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja O nee

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee
Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: Systeem is 1 keer vervangen voor een stille versie
Hoe oud is dit systeem ongeveer? : 6jaar

n Is ereen domoticasysteem qf een soortgelijk. systeer_n agnwezig’? ' . o Oja nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja O nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 15jaar

e
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8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Oja nee
kranen?
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? . 20 jaar. Badmeubel en douchecabine zijn 4 jaar oud

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het ja O nee
appartement goed door?

Zo nee, welke niet?
d Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee

e Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Oja nee
lekkages, etc.?

Zo ja, welke?
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? niet bekend O ja O nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2006

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . 2006
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

[ He?ﬂ u een kokend water kraan? ) Oja nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van het appartement? ;2006
b Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? [ niet bekend [ ja nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

c Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft 7 niet bekend [ ja nee
tussen 1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in het appartement? O niet bekend O ja nee

Zo ja, waar?

e
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e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? O niet bekend [ ja nee
(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Heeft u elders lekkages gehad? [ niet bekend [ ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

g Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? O niet bekend O ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? L nwv.t Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja O nee

h Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [0 niet bekend [ ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nwv.t Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja nee

i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement? Oja
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

nee

Zo ja, waar?
j Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend [J ja nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nv.t Oja O nee
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

k Is erin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend [ ja nee

(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn.)

Zo ja, waar?
| Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijpouwingen plaatsgevonden? Oja nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

m Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe [ piet bekend [ ja nee
benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

e
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n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde
toestemming van de VVE?

Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet?

p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar? ;2025

b Watis de WOZ-waarde?
Peiljaar? ;2025

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar? 1 2025

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 1 2025

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:
Water:

Stadsverwarming:

[ niet bekend [ ja Xl nee

[ niet bekend X ja [ nee

[ja X nee

€ 459,-

€ 513.000,-

€ 232,-

€ 569,-

Anders: . 80€ voor gas en elektra en €15 water (vitens)

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?3):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?

e

592
509
1101
40

nvt

[ja X nee
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(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? ST
Heeft u alle canons betaald? nv.t Oja O nee
Is de canon afgekocht? nv.t Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
Zo ja, hoe hoog?

Zo ja, waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? ja O nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : 1
worden aangevraagd? Betaald parkeren ma - vrij van 6-11 uur. Overige tijden
en weekend gratis
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? L

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? ja O nee
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel: : 30280104

b Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE? : 50

c Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Oja nee

d Breukdeel van het aandeel in het 94

appartementencomplex: Woning:
Berging:

Parkeerplaats:
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e Aantal stemmen voor dit appartement: 1 4753

13. De bestuurder(s) (‘het bestuur’)

a Is er een professionele bestuurder? ja O nee
b Zo nee, is de bestuurder lid van de VvE? O nwvit Oja O nee
Toelichting:

Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt voor
uitvoering van de besluiten van de vergadering

14. De vergadering van eigenaars
a Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? ja O nee

b Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen ja O nee
beschikbaar?

¢ Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? Oja nee

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

15. Verzekeringen

a Is er een collectieve opstalverzekering? ja O nee
b Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? Oja nee
c Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? Oja nee
Toelichting:

Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of (na)laten van een
van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade ontstaan is door eigen
schuld van één van de verzekerden.

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE

a Is er een reservefonds? ja O nee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: € 6.602,-
Datum: 08-11-2025

b Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? ja O nee
Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke : 2022

periode bestrijkt het plan? Jaar:
Periode: : 15jaar

¢ Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden
gereserveerd voor groot onderhoud?

d Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: S
Waarvan:
Exploitatiekosten (servicekosten) €
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Reservering voor onderhoud €
Stookkosten (voorschot) ST
e Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? Oja nee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer
moeten deze worden betaald?

Bedrag: €
Te voldoen per:
f Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald? ja O nee

Zo nee, welke niet?

Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VVvE’s in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor VvE's om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste viff jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

- het ligt schriftelijk vast;

- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen, zoals
dragende constructies, vioeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;

- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te

zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Kanters Makelaars

Adresgegevens: Wittevrouwensingel 9, 3581 GA Utrecht
Telefoonnummer: 030-2520551

E-mailadres: info@kantersmakelaars.nl




Een bod uitbrengen

Er wordt een bezichtigingsafspraak gepland,

/ﬂ\ u ontvangt een afspraak bevestiging.

Is er na de kijk afspraak nog steeds interesse?
@ Dan ontvangt u een link met toegang tot het biedlogboek.

Via het biedlogboek kunt u een voorstel uitbrengen.

ST Uiteraard kunt u telefonisch of per email contact

L= opnemen mochten er nog vragen zijn of als er hulp
bij het invullen van het logboek wenselijk is.

Er is slechts sprake als van overeenstemming als partijen

. het eens zijn over hoofd- en bijzaken. Een overeenkomst

B=#  komt slechts tot stand als aan het schriftelijkheidsvereiste
is voldaan, ofwel verkoper én kopers de overeenkomst
hebben ondertekend.

Invul instructie biedlogboek
U ontvangt een link via Move.nl om een bieding uit te brengen.
Geen link ontvangen? Check de spammap of neem contact met ons op.

Naast de verplicht in te vullen velden, vragen we graag nog aandacht voor
de volgende aspecten;

Financiéle voorwaarden / hypotheekverklaring

* Financiéle voorwaarden
Indien u biedt met een voorbehoud, gaan wij uit van een regulier termijn
van zes weken na wilsovereenstemming. Een kortere periode
mag ook, geef dat aan bij de toelichting.

» Hypotheekverklaring
Graag ontvangen wij een toelichting, wanneer heeft u een gesprek gehad
en wie is uw adviseur.

Vragen en/of opmerkingen of hulp nodig?
Wij zijn bereikbaar op 030-252 0551 of via info@kantersmakelaars.nl
Of schakel een deskundige in, neem uw makelaar mee.
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Voorwaarden en condities

Informatie

Hoewel er gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de
beschikbare gegevens kunnen er aan de verstrekte informatie geen rechten
worden ontleend. Koper heeft zelf een onderzoeksplicht naar alle zaken die
voor hem van belang zijn. Wij adviseren u uw eigen NVM-makelaar te
raadplegen.

Uitnodiging

Alle door Kanters Makelaars (en de verkoper) verstrekte informatie moet
uitsluitend gezien worden als een uitnodiging tot nader overleg en het
mogelijk uitbrengen van een voorstel.

Details

Een overeenkomst komt niet eerder tot stand dan nadat niet alleen over
hoofdzaken (prijs, object) maar ook over details (zoals leveringsdatum,
roerende zaken, etc.) overeenstemming is bereikt en de koopakte door
beide partijen getekend is.

Verdere informatie

U kunt bij Kanters Makelaars terecht om alle van belang zijnde informatie in
te zien, zoals bijvoorbeeld (in geval van een appartementsrecht) split-
singsakte, notulen van de Vereniging van Eigenaars, etc. De bescheiden
kunt u per email of via Move.nl ontvangen. Heeft u nog vragen, neem gerust
contact met ons op. Alle van belang zijnde informatie vormt uiteindelijk

ook een onderdeel van de koopakte.

NEN2580

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor

het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie
sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld inter-
pretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van

de meting.



Koopakte

Conform model NVM (2023). Soms zijn er extra clausules van toepassing,
vraag de makelaar of dat i.c. het geval is. Eventueel door de koper te maken
voorbehouden (zoals het verkrijgen van een passende financiering, NHG,
een vergunning, bouwkundige keuring etc) worden alleen opgenomen als
deze bij de onderhandelingen zijn afgesproken. Bij het uitbrengen van een
bieding en het sluiten van een koopovereenkomst wordt men geacht
bekend te zijn met alle voorwaarden en condities zoals vermeld in deze
brochure en deze te aanvaarden. Koper zal uiterlijk binnen 1 week na wils-
overeenstemming de koopakte ondertekenen.

Waarborgsom/Bankgarantie

Koper zal uiterlijk binnen zes weken na wilsovereenstemming bij de notaris
een bankgarantie afgeven of een waarborgsom storten ter grootte van 10%
van de koopsom.

Notaris

Koper zal uiterlijk binnen een week na wilsovereenkomst kenbaar maken
welke notaris de overdracht mag verzorgen. Mocht de makelaar op voor-
noemde datum geen bericht hieromtrent van koper hebben ontvangen dan
zal deze aan verkoper verzoeken een notaris te kiezen.

Kosten koper houdt in dat er in de notariéle afrekening van verkoper geen
extra kosten in rekening worden gebracht behoudens eventuele royements-
kosten (inclusief inschrijving kadaster, BTW, kosten inzage diverse registers
(GBA, VIS etc.)) en kosten voor (telefonische) overboekingen welke een
bedrag van tezamen € 350,= niet te boven gaan. Partijen komen uitdruk-
kelijk overeen dat alle andere kosten ofwel het meerdere (onder andere
dossierkosten, kosten voor volmacht etc.) voor rekening van koper zijn.
Indien een koper een notaris kiest buiten Utrecht-stad kan de koper,

nadat de akte van levering getekend is, de sleutel (tijdens kantooruren) bij
Kanters Makelaars ophalen.

Legitimatie
In het kader van de Wet MOT en Wet WID zijn koper en verkoper verplicht
zich rechtsgeldig te legitimeren.



Een huis kopen

Een droom die uitkomt, een nieuwe fase; wat een huis kopen ook voor

je betekent, het is altijd spannend. Een huis kopen behoort zelfs tot

de top vijf van stressfactoren. Niet met Kanters Makelaars. Wij hebben

de kennis en ervaring in huis om de aankoop van jouw droomhuis van
begin tot eind zorgeloos te laten verlopen. Wij zijn NVM-aankoopmakelaar,
kennen de markt en voelen ons betrokken bij onze klanten. Dat geeft
zekerheid.

Jouw (nieuwe) woning vinden, hoe gaat dat?

Klanttevredenheid staat bij ons voorop. In een kennismakingsgesprek
nemen we daarom uitgebreid de tijd voor jouw woonwensen en mogelijk-
heden. Samen bepalen we de zoekopdracht. Wij zijn uitstekend op de
hoogte van het aanbod en weten ook welke huizen binnenkort op de
markt komen. Dat vergroot je kansen aanzienlijk.

We begeleiden je bij de bezichtigingen, kijken kritisch naar de staat
van de woning en adviseren over eventueel aanvullend onderzoek.

Als gecertificeerd taxateur kunnen we goed inschatten of de vraagprijs
reéel is en waar onderhandelingsmogelijkheden liggen. Zo helpen we je
een kansrijk en scherp bod neer te leggen.

Heb je zelf een huis op het oog en wil je ons inschakelen voor de
aankooponderhandeling? Ook dat kan. Met Kanters Makelaars ben

je verzekerd van een doortastende onderhandelaar.

En is de koop eenmaal gesloten, dan ben je bij ons altijd welkom voor
aanvullend advies en dienstverlening rond de woning.

Nardi Kanters, NVM-makelaar
Lisette Euwes, secretaresse
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