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Omschrijving

Dorpsstraat 103, 6456 AB Bingelrade

Karaktervolle woonboerderij in een authentieke bouwstijl, met het comfort van het jonge bouwjaar van 2003, met
vier slaapkamers op de eerste verdieping, grote en hoge bergzolder, royale kelder, riante garage en bovenal een
grote achtertuin met ca. 150 m2 grote loods op 2.290 m2 groot perceel en met energielabel A+ in het pittoreske
Bingelrade.

Bekijk alle extra opties die we hebben bij deze woning en vooral:

DE PRESENTATIEVIDEO

De video met onze makelaar bij en in deze woning waarin een divers scala aan onderwerpen en omgevingsfactoren in
beeld worden gebracht. Een aanrader om voorafgaand te bekijken.

DE 3D TOUR

Dit model stelt je via de 3D functie in staat deze gehele woning als poppenhuis model te doorzien en vanuit daar een
eigen ruimte naar voorkeur in te duiken met daar binnen een scala aan (0.a. meet)mogelijkheden.

Ligging en perceel:

Een typisch voorbeeld van lintbebouwing, deze bebouwing langs een weg zonder zijstraten en het ontbreken van
achterburen, geeft extra cachet aan de ligging van deze boerderijwoning aan de Dorpsstraat. Hogerop het perceel
gelegen prijkt deze jonge (2003) woning hoger boven het straatbeeld uit in een authentieke en boerenbouwstijl, maar
met alle comfort van de huidige energetische eisen. De ruime voortuin met de bijpassende kasseien doet dienst als
oprit richting zowel de langs de linkerzijde van de woning lopende oprit richting de garage, de tuin en de loods.

De oprit verdeelt zich aan de voorzijde ook richting de rechterkant van het perceel en de daar in de voorgevel gelegen
dubbele openslaande poort van het poortgebouw en vervolgens de toegang tot de binnenplaats.

Te midden van de voorgevel is de voordeur gelegen met de bijpassend massieve deurklopper die je welkom heet om
binnen te komen.

Begane grond:

De voordeur opent de deur richting een ruime entreehal met royale garderobe nis, toilet met fonteintje, meterkast
(automatische groepenkast met slimme meter) en toegang naar de woonkamer.

De eet-/zit- en woonkamer is verdeeld in een voorste woonkamer gedeelte met zicht op de voortuin en de eet-
/zitkamer met tweemaal dubbele openslaande deuren richting de binnenplaats en de schouwpartij met open haard.
Vanuit hier is ook de leefkeuken bereikbaar.

Waar de woonkamer al meer dan voldoende ruimte biedt voor een eetkamer is deze ruime leefkeuken nog meer de
uitnodiging om aan de eettafel plaats te nemen. De keuken is een massieve houten maatwerkkeuken met ingewerkte
vitrinepanelen, afgewerkt met een granieten werkblad, voorzien van een 5-pits gasfornuis, afzuigkap met
afvoerkanaal, combi-oven, vaatwasser, koelkast en ontzettend veel werkruimte. De keuken biedt op zijn beurt
toegang tot de bijkeuken.

De bijkeuken is uitgerust met witgoed aansluitingen, herbergt de traptoegang naar het souterrain en vanuit hier is de
binnenplaats en de garage bereikbaar.
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Garage:

Deze garage is middels elektrische sectionaalpoort ( met loopdeur) vanaf het einde van de oprit bereikbaar, vanuit de
bijkeuken en rechtstreeks vanaf de binnenplaats. Met maar liefst een ca. 5,40 m. breedte en een ca. 9,47 m lengte, is
dit meer dan enkel een garage, maar tevens een berging, werkplaats, opstelplaats van de houtvergassingsketel (Vigas
25 | eigendom | 2020) en een koud water aansluiting.

Houtvergassingsketel

De Vigas 25 houtvergassingsketel werkt volgens het houtvergassingsprincipe. Dit is een techniek waarbij hout niet
direct verbrandt, maar eerst wordt omgezet in een brandbaar gas, dat vervolgens zeer efficiént wordt verbrand.
Hieronder een eenvoudige uitleg van hoe zo’n ketel werkt:

Stap-voor-stap werking:

1. Beladen van de ketel

- In de bovenste verbrandingskamer wordt droog hout geladen.

- Het hout wordt door een beperkte hoeveelheid zuurstof langzaam verhit (pyrolyse).

2. Vergassing (pyrolyse)

- Door de verhitting komt er houtgas vrij (een mengsel van 0.a. koolmonoxide, waterstof en methaan).

Dit gas wordt door een spleet of nozzle naar de onderste verbrandingskamer geleid.

3. Secundaire verbranding

- In de onderste kamer wordt extra lucht toegevoegd (secundaire lucht).

- Het houtgas wordt hier bij zeer hoge temperaturen (800-1200 °C) volledig verbrand.

- Hierdoor ontstaat een zeer schone en efficiénte verbranding met weinig rook.

4. Warmteoverdracht

- De hete rookgassen stromen door de warmtewisselaar in de ketel.

- Deze warmte wordt afgegeven aan het cv-water dat via een buffervat naar radiatoren of vloerverwarming
gaat.

5. Rookafvoer

- De afgekoelde rookgassen verlaten de ketel via de schoorsteen.

Achterin de garage is er een verzorgingsruimte aanwezig met douche, vaste wastafel en toiletruimte.
Binnenplaats:

De binnenplaats is in deze boerderijsetting een plek die een ander tijdperk ademt, de warmte van vroeger uitstraalt
alsof het al jaren verhalen kent en dat alles in een groene aankleding. Te midden van de binnenplaats een gouden
trompetboom in een hortensia perk, diverse klimplanten langs de wanden en daardoor veel natuurlijke
luchtverversing, sfeervolle aankleding en aangename natuurlijke schaduwplekken. Een heerlijke plek om te vertoeven
vol van privacy met zicht op het poortgebouw | carport, de loggia van de grote slaapkamer van de bovenverdieping,
een terrasoverkapping vanuit de bijkeuken en langs de garage een hardstenen trap voor rechtstreekse tuintoegang.

Eerste verdieping:

Vanuit de hoofdwoning kan het bekeken worden als een eerste verdieping, terwijl deze verdieping vanuit de tuin een
maaiveldniveau bereikt door het hellende perceel richting de achtertuin.

Vanuit de voorzijde startende is er vanuit de entree| hal een natuurstenen trapopgang richting de ruime overloop met
eerste slaapkamer boven het poortgebouw, tweede slaapkamer aan de voorzijde en de ruime overloop vervolgt
richting de centraal gelegen royale badkamer met meer dan voldoende ruimte voor gezinsgebruik van de dubbele
wastafels, het ligbad, de douche. Heel tactische is de toiletruimte niet aanwezig op de badkamer maar separaat vanaf
de overloop bereikbaar. De derde slaapkamer van deze hoofdbouw heeft een eigen balkon, uitkijkend over die
stijlvolle binnenplaats. Dit balkon biedt middels de fruitladder momenteel toegang tot het gevelzolderluik met
toegang tot de verrassend ruime bergzolder.

Vanuit deze laatste slaapkamer van de hoofdbouw, vervolgt de bouw zich via de tussenbouw van de bijkeuken op de
begane grond in een overloop op deze eerste verdieping met trapopgang vanuit die bijkeuken en daarmee een
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tweede verdiepingstoegang richting zowel de hoofdbouw als de meest ruime kamer van deze verdieping.

De multifunctionele ruimte die volgt, voelt namelijk als een nieuwe wereld in dezelfde woning uitkijkend over en
uitkomend op het tuinniveau met een tuindeur en tuinterras is deze ruimte ontzettend interessant en breed
aanwendbaar. Momenteel als atelierruimte genoemd ook in gebruik als sportruimte, er is een houtkachel aanwezig,
een imposante spits en nokhoogte van ca. 4,21 m. Als extraatje kijkt deze ruimte middels twee raamkozijnen ook nog
uit op de binnenplaats en is er in de buitengevel aan de opritzijde daglichtoetreding aanwezig via het ovale raam met
beglazing in een kruisverdeling.

Tweede verdieping:

Bergzolder met een nokhoogte van maar liefst ca. 2,81 m, bereikbaar via de fruitladder vanaf de loggia naast de grote
slaapkamer en met in de eerste van de drie zolder delen de opstelling van de C.V. ketel (Nefit Ecomline | 2004 |
eigendom).

Souterrain:

Via de bijkeuken bereikbaar en uiterst goed bruikbaar bergingsbereik met een hoogte van ca. 2,27 m en ruim mangat
voor toegang tot de kruipruimte. De kruipruimte is gelegen onder het voorste deel van de woning en hierin is een
opstelling aanwezig van een drietal IBC containers die in de verduurzamingsslag bedoeld waren om met het
opgevangen regenwater duurzaam aan te sluiten om toe te passen op bv. het spoelen van de toiletten, hetgeen nog
aangewend kan worden voor gebruik, maar momenteel die niet geactiveerd zijn.

Tuin | perceel:

Vanuit de multifunctionele laatste kamer van de woning vervolgt de tuindeur richting een ruim bordes waar een
heerlijk tuinterras overzicht biedt richting de verder in de diepte verdwijnende tuin.

Langs de linkerzijde van de woning vervolgt zich de oprit via de kasseien tot de garage en vervolgens richting de loods.

De loods is breed inzetbaar door de flexibiliteit aan toegangsdeuren en maximale frontbreedte van maar liefst ca.
15,88 m en door de diepte van ca. 9,47 m.

Bijzonderheden:

Deze woning is als geheel geisoleerd, er is gebruik gemaakt van hardhouten kozijnen met HR++ glas en er zijn 12
zonnepanelen aanwezig (2005 | eigendom). Er is op de begane grond vloerverwarming aanwezig in de hal, de keuken
en op de verdieping in de badkamer.

Dit geheel uit 2003 verenigt het beste van twee werelden. Gebouwd volgens de hoogste standaarden van modern
vakmanschap en met gebruik van hoogwaardige, veelal natuurlijke materialen die vandaag de dag bijna onbetaalbaar
zouden zijn. Het resultaat is een huis dat warmte en karakter uitstraalt alsof het er al generaties staat, maar in
werkelijkheid profiteert van een jong bouwjaar met daardoor minimaal onderhoud, een doordachte energiezuinige
opzet en een uitzonderlijk laag verbruik. Een zeldzame combinatie van tijdloze uitstraling, compromisloze kwaliteit en
toekomstbestendige duurzaamheid, wachtend op een nieuwe eigenaar.

Zien we u bij de bezichtigingen?

Meldt u zich dan al digitaal en geef ons uw contactgegevens door via Funda, onze website of een van de andere
websites waarop u de woning gevonden heeft.

Dan ontvangt u namelijk toegang tot alle informatie en de uitleg over het aanvragen van een van de beschikbare
bezichtigingsmomenten via ons digitale planningsysteem.
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Algemeen:
Deze woning wordt aangeboden door Heykens Makelaardij.

Ter bescherming van de belangen van zowel koper als verkoper, wordt uitdrukkelijk gesteld dat een
koopovereenkomst met betrekking tot deze onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat koper en verkoper de
koopovereenkomst hebben getekend (“schriftelijkheidsvereiste”).

Voorbehouden bij biedingen

Indien een koper bij het uitbrengen van een bod een voorbehoud wenst te maken — bijvoorbeeld ten aanzien van de
financiering, maar ook bv. ten aanzien van de verkoop van de eigen woning — dient dit uitdrukkelijk en volledig bij het
uitbrengen van het bod kenbaar te worden gemaakt. Een dergelijk voorbehoud vormt een onlosmakelijk onderdeel
van de bieding en/of bereikte overeenstemming. Het achteraf toevoegen of wijzigen van voorbehouden en/of
voorwaarden wordt beschouwd als een wijziging van de bieding dan wel van een reeds bereikte overeenstemming.
Dergelijke wijzigingen behoeven nadrukkelijk géén goedkeuring van de verkoper en kunnen ertoe leiden dat verkoper
de onderhandelingen of verkoop heroverweegt.

De termijn die wordt opgenomen voor eventuele (overeengekomen) ontbindende voorwaarden (bijvoorbeeld
financiering) is in de regel 6 (bv. particuliere koper) tot maximaal 8 weken (bv. ondernemer als koper) na het sluiten
van de mondelinge wilsovereenkomst. De hoogte van een eventueel financieringsvoorbehoud ligt hierbij normaliter
op een maximale hoogte van de vraagprijs van de woning.

De waarborgsom | bankgarantie is 10 % van de koopsom. De koper dient deze uiterlijk 2 weken nd het vervallen van
de (eventuele) ontbindende voorwaarden bij de desbetreffende notaris te deponeren.

Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige keuring te (laten) verrichten dan wel andere
adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen over de staat van onderhoud. Koper dient bij het doen
van een bod wel aan te geven of hij een dergelijk onderzoek wenst.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuist of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle

opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Van toepassing zijn de voorwaarden van Vastgoed Nederland.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers

Inhoud woning

Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning

Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie

Voorzieningen

Locatie

Dorpsstraat 103
6456 AB BINGELRADE

Heykens Makelaardij
Stationsstraat 104 b
6181 AK, ELSLOO

Tel: +3146-4361617
E-mail: info@heykens.nl
www.heykens.nl

: € 865.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 12 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

:1.441m3

: 2,290 m?

: 281 m?

: Woonboerderij

: 2001

: Aan bosrand, aan rustige weg, vrij uitzicht, beschutte ligging, in bosrijke

omgeving, landelijk gelegen

: Achtertuin, voortuin, zijtuin, tuin rondom, patio/atrium, zonneterras

: Inpandig

T A+

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Houtkachel, Houtvergassingsketel
: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig geisoleerd, HR-

glas

: TV kabel, Glasvezel kabel, Zonnepanelen, Openslaande deuren

Bingelrade

VIEL

Google

Gasterie Hedelfinger

Map data ©2026 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

S
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Dorpsstraat 103 Bingelrade - Kelder

3.03m

0.82m= 2.00m > <092 m-= 1.94m

v

=
o
o
=
N~
~
<
E
[s0]
©
E
N~
o
o
£
Kelder 3
o
=
o
™
w
1=
@
v

227 m 1.69 m 1.82m——=

- 578 m -

Deze plattegrond dient slechts ter illustratie van de bestaande toestand van de woning.
Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Deze plattegrond dient slechts ter illustratie van de bestaande toestand van de woning.
Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Dorpsstraat103

8 87 1644

1747

1822 93

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
12345  Perceelnummer ka dGSte

25 &
e Hiksnummos Kadastrale gemeente  Bingelrade

Sectie B
Perceel 1412

grens

grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 8 november 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen | DX O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O X O O
- Gordijnen O O O X
- Overgordijnen O X O O
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen Il O O X
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat O O O X
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren (| U U X
Allesbrander O O O X
Houtkachel X O O O
(Gas)kachels O X O O
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

OooooonOo OX

OO00000O00 O0O00OXNOOXKXOOXK KK KX

XKXKKXK

Gaat
mee

oOooooo oo

Oo0o00ooooo0 Odoxoooxooooooo O

O0Oo0OnO
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O0Oo0OnO

n.v.t.

N KKKXK XO

NN KK KXOXOXOOOXKOOO 0O
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O00OOOOXXOOXMKOXOXK OO0

OO000O0000O00O0O0O0OK OXXOOOKX X O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

OO

Gaat
mee

Ooodooooooooooooono oo

OO0 OoOoOoOO0O00O0OooOo0oO0O0O OooOooooox
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

o000 OXK O0OKOOX

OooOOoOon

O0KXK K

Gaat
mee

OXXK OO0 Oooooooao

O00OK O

O0Oo0no
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X O O
Boiler ([ X ([ ([
Zonnepanelen O X O O
[ X [ [
Il X Il Il
Il X Il Il
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1 Bijzonderheden

a.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Nee

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Nee

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Nee

Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Nee

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten
en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Nee

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Nee

Nee

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
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Is er sprake van onteigening?
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is,

Nee
Nee
Ja/ Nee

beschrijf hieronder wat (mondeling) met de

huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Ja/ Nee

Ja/ Nee

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of
een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden,
recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Nee

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting:

Nee

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Nee

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Nee

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Nee

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Nee
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s.  Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld : Als woning.
woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/ Nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2 Gevels

a. lIsersprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
Zo ja, waar?

b.  Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee
Zo ja, waar?

c. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? Ja/Nee/

Niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja/ Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Ja
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? Nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3 Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : Er zijn geen platte daken. Alle vragen mbt de platte daken
zijn niet van toepassing. Er is ook geen sprake van na-
isolatie. Het dak werd geisoleerd tijdens de bouw van de
woning.

Overige daken: : Gebouwd tussen 2000 en 2003.

b.  Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee
Zo ja, waar?

c.  Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: Ja
Overige daken: Ja

Dorpsstraat 103 - 6456 AB Bingelrade



H ' ® HEYKENS
B B MAKELAARDIJ

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

4 Kozijnen, ramen en deuren

a.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? :
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Zo ja, door wie?
Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

Heykens Makelaardij
Stationsstraat 104 b
6181 AK, ELSLOO

Tel: +3146-4361617
E-mail: info@heykens.nl
www.heykens.nl

Ja/Nee/
Niet bekend

Ja/Nee/
Niet bekend

: Gedurende de bouw 2000-2003. Uni-deck HD 2.5 6 '02

dikte 0.94 De woning heeft geen platte daken.

Nee
Ja
Ja
: De woning heeft geen platte daken en er is ook geen
sprake van na-isoleren
Nee
Nee

Hout

: Een gedeelte van de buitenkozijnen zijn in 2023 geschilderd

door een schildersbedrijf. Het overige schilderwerk is
steeds bijgehouden door een familielid die schilder van
beroep was.

Ja

: In 2023 door Theo Wey schildersbedrijf.

Ja

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Nee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet? :
Is er sprake van isolerende beglazing?

Zo ja, welk type glas? :
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Niet van alle binnendeuren
Ja

Hr ++

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Ja

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?
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5 Vloeren, plafonds en wanden

a. s ersprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Nee
wanden?

Zo ja, waar?

b. Isersprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee

Zo ja, waar?

c.  Zijner (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Nee
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Nee
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e. lIsersprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

f.  Is er sprake van vloerisolatie? Ja
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer : Gedurende de bouw van de woning 2000-2003. Er zitten
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? noppenplaten om de vioerbuizen maar alleen daar waar de

vloerverwarming is. De vloerverwarming is in de keuken de
hal onder en de badkamer.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6 Fundering, kruipruimte en kelder
a. lIsersprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? Ja
Is de kruipruimte droog? Ja

Zo nee of meestal, toelichting:

c. lIsersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

Zo ja of soms, toelichting:

d. Isde grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/Nee/

Dorpsstraat 103 - 6456 AB Bingelrade



H HEYKENS
W MAKELAARDIJ

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7 Installaties

a.

Heykens Makelaardij
Stationsstraat 104 b
6181 AK, ELSLOO
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n.v.t.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Combiketel en een houtvergassingsketel en een houtkachel

de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

Ja

: Combiketel Ecomline Excellent Hr combi

Houtvergassingsketel Vigas 25 Houtkachel merk onbekend

: Combiketel 553-03-17-5086 Houtvergassingsketel

herstelnummer 200309 Houtkachel merk en type
onbekend Gekocht bij de kachelsmid in Walem.

: Combiketel 5/1/2004 Biomassaketel 12/12/2020

Houtkachel tijdens de bouw 2000-2003

: Het onderhoud werd zelf gedaan. leder jaar worden de

schoorstenen geveegd door een erkende schoorsteenveger

B. Corvee uit Heerlen. Medio augustus 2025 zijn de

schoorstenen geveegd door deze firma.

Zie vorige vraag

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie

functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar en welke?

Nee

Nee

Nee

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Zo ja, waar?

Heeft u vloerverwarming in de woning?

Nee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

Elektrisch:

warm water:
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overig, namelijk : Nvt

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? :

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm : In de keuken in de hal begane grond en de badkamer.
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? : Nvt

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja, dan Ja/Nee/
overnamecontract opvragen. Niet bekend
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 12
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? : Er zijn 2 soorten zonnepanelen. Er is een soort met een

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt  capaciteit van 190 wp en een soort met een capaciteit van
in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel 235 Wp

levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? Ja
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? : Csun

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Nee
Zo ja, welke? : Nvt

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2011 en 2012. De zonnepanelen zijn zelf geplaatst.
wie? Jaar:

Installateur: : Zelf geplaatst

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Nee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar : Dat kunnen we niet zeggen. Bij navraag bij firma
opgewekt? Jaar: Groenhuys duurzaam wonen die ons energielabel heeft

verstrekt zei men dat de panelen een maximale opbrengst
hebben (op jaarbasis) van 6*235=1410 Wp 6*190=1140 Wp
Het energielabel is A+

Aantal kWh: 1 ?

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : Geen fabrieksgarantie meer.
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Ja
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : 2025
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Medio oktober 2025
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja
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k.  Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische installatie wordt Nee
verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee

Zo ja, welke?

I Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? Ja/ Nee / n.v.t./Nader overeen te
komen

m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja/ Nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst
onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n. Iser een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem bedient de Nee
verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja/ Nee

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

0. Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : Onbekend

8 Sanitair, riolering en keuken
a.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee

Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? : Tijdens de bouw 2000-2003 geplaatst.
c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja

Zo nee, welke niet?

d. s de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
e.  Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Ja
Zo ja, welke? : Onlangs is er een lekdetectieonderzoek geweest in de

badkamer ivm waterschade. Er was sprake van een
gebroken afvoer. Dit is inmiddels hersteld. Dit
lekdetectieonderzoek door het bedrijf Atro lekdetectie is
beschikbaar en digitaal als rapport inzichtelijk in het online
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Move.nl dossier voor bezichtigers.

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
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f.  Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :
onderhouden?
g.  Van welk jaar dateert de keukenopstelling : 2008
ongeveer?
h.  Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : 2008. Later is de afwasmachine vervangen.
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?
i. Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan) Nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe :
oud is deze kraan ongeveer?
9 Diversen
a. Watis het bouwjaar van de woning? : 2001-2003
b.  Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? (bijvoorbeeld asbest Nee
zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal
om de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)
Zo ja, welke en waar?
Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 1982? Nee
d. Isersprake van loden leidingen in de woning? Nee
Zo ja, waar?
e. lIsereenlapanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische Nee
plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse
duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)
f.  Iserin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Nee
Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee
h. Is de grond verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/Nee/
n.v.t.
i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee/
n.v.t.
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t.
j- Isersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
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Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

l. Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Nee
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)

Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Nee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n.  Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee
bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

0. s ersprake van glasvezel internet? Nee
p. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
Zo ja, welke label? : A+

10 Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €840
Belastingjaar? : 2025

b. Watisde WOZ-waarde? €702000
Peiljaar? 1 2024

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €556
Belastingjaar? : 2025

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing en €662
afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? : 2025

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:
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Water: €95
Stadsverwarming: €

Anders: : Gas en electra samen voorschotnota: euro 106 per maand.
Te weten: €106
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m®): 420
Elektriciteit hoog (kWh): 10.942
Elektriciteit laag (kWh): 4559
Elektriciteit totaal (kwWh): 1742
Water (m3): 167
Stadsverwarming (GJ): Nvt
Anders: Nvt
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 4

f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja/ Nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €
Duur:
g.  Als ersprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? n.v.t.
Is de canon afgekocht? n.v.t.

Zo ja, tot wanneer?

h.  Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal :
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11 Garanties

a.  Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12 Nadere informatie
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Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw : De kraan van het bad druppelt incidenteel. Als de

mening moet weten) wasmachine draait hoor je af en toe geluid uit de afvoer.
De douchebak is onlangs opnieuw gekit. Aan de muur gang
is enige waterschade hiervan zichtbaar. Voor de bouw van
de woning heeft er op het voorterrein een tankstation
gelegen, dat is verwijderd, waarbij er ook grondsandering
heeft plaatsgevonden. Op het terrein hebben 4
ondergrondse opslagtanks voor benzine superbenzine
diesel en mengsmering gelegen. In 1986 zijn deze tanks
opgeruimd. Er zijn de nodige bijlagen beschikbaar en is 1
dossier bijlage toegevoegd in het digitale Move.nl dossier,
waarin bevestigd wordt door dhr. Oppen van de afdeling
Bodem van de Omgevingsdienst, dat die sanering destijds
voldoende is uitgevoerd.
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Team Heykens Makelaardij

Hoe nu verder?
Wij spreken u graag en zijn ook op verschillende manieren bereikbaar en te volgen:

Mail ons op info@hevkens.nl

Whatsapp

x4
S
HM
o
D

Instagram

YouTube
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