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Cowered &Y e Hag
De sleutel tot onroerend goed in Twenterand en omgeving

Bergentheim
Kanaalweg Oost 40

Geheel vrij gelegen, keurig onderhouden vrijstaande woning met een riante
aangebouwde garage (voorzien van bergzolder en separate berging) en grasland,
op een royaal perceel van maar liefst 3.192 m? eigen grond. Vanuit de woning
geniet u van een prachtig uitzicht over het kanaal en de achtergelegen graslanden.
De woning beschikt op de begane grond over een slaap-/ werkkamer en een
doucheruimte, waardoor gelijkvloers wonen tot de mogelijkheden behoort. De ruime
garage biedt plaats aan 2 auto’s en is bij uitstek geschikt voor het uitoefenen

van ruimte vragende hobby’s. Het aangrenzende grasland leent zich uitstekend
voor het houden van (klein)dieren. Kortom, een ideale woning voor wie op zoek is
naar ruimte, rust en een landelijke woonomgeving.
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Impressies van de ruime en lichte entree/hal.
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Dit huis kent de volgende indeling:

Begane grond: entrée/hal met meterkast, toiletruimte en trapopgang naar de
verdieping; rechthoekige woonkamer voorzien van plavuizenvloer; open keuken
voorzien van hoekopgstelde inbouwkeuken; slaap-/werkkamer voorzien van vaste
kasten; portaal met achteringang en toegang tot provisiekelder; ruime hal/inpandige
berging voorzien van binnendoor naar bijkeuken; bijkeuken met binnendoor naar
dubbele garage; doucheruimte; ruime dubbele garage voorzien van vlizotrap naar
grote bergzolder.

Verdieping: ruime overloop voorzien van vaste kasten; 2 slaapkamers (waarvan 1
eenvoudig op te splitsen is naar twee slaapkamers, zodat er op de verdieping 3
slaapkamers ontstaan); lichte en complete badkamer.

iIIlIIIIIl i
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Algemeen:
-dit huis is gebouwd in 1977

-de warmwater- en verwarmingsvoorziening geschiedt middels een gasgestookte
c.v.-installatie met Nefit HR combi-ketel, geinstalleerd in 2023

-in 2023 zijn er 16 zonnepanelen geinstalleerd

-de woning is volledig geisoleerd en beschikt over energielabel B

-diverse ramen zijn voorzien van kunststof rolluiken

-gelegen op slechts 10 fietsminuten van alle belangrijke voorzieningen die het
dorp te bieden heeft (winkels, sport accommodaties)

-gelegen op slechts enkele autominuten van de op-/afrit naar de N36

-bij koop wordt een waarborgsom/bankgarantie van 10% van de koopsom van de
koper verlangd
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uitzicht over het kanaal.
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Open keuken: de ruime open woonkeuken is voorzien van een inbouwkeuken met
daarin inductiekookplaat (2022), afzuigkap, koelkast, elektrische oven, close-in
boiler, combi-magnetron (2019) en vaatwasser (2017).
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Vanuit de keuken heeft u een prachtig vrij uitzicht over uw eigen achtertuin en de
achtergelegen weilanden.
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Impressies van het portaal voorzien van achteringang, toegang tot provisiekelder en
moderne toiletruimte.
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Powe

Impressies van de slaap-/werkkamer op de begane grond die op dit moment gebruikt
wordt als praktijkruimte.
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Impressies van de inpandige berging welke volledig en keurig is afgewerkt.
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Badkamer: de lichte en complete badkamer is voorzien van een inloopdouche, ligbad,
wastafelmeubel, toilet en radiator.
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Impressies van de dubbele en in spouwmuren uitgevoerde garage. Deze garage is
voorzien van een betonvloer, 2 elektrische sectionaaldeuren en vlizotrap naar
enorme bovengelegen bergzolder. Een eldorado voor de hobbyist.
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Impressies van het grote perceel grasland wat veel mogelijkheden biedt tot het
houden van (klein-)dieren
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Resumerend

Een keurig onderhouden vrijstaand woonhuis met grote dubbele aangebouwde
garage gelegen op een groot en bijzonder ruim perceel.

AANVAARDING: IN OVERLEG MET EIGENAAR
VRAAGPRIJS: € 549.000,00 k.k.

Serieuze gegadigden nodigen wij gaarne uit voor een bezichtiging.
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wwes NvM - tel. 0546 - 641234

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld, echter wij, noch de eigenaar
van de woning, aanvaarden géén enkele aansprakelijkheid voor de vermelde gegevens en tekeningen.
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Kadastrale kaarn Uw referentie: Kanaalweg Oost 40

T I02F
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Agminsteve kadactals grans
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Kanaalweg Oost 40 - Bergentheim
Begane Grond
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Kanaalweg Oost 40 - Bergentheim
Eerste Verdieping
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Kanaalweg Oost 40 - Bergentheim
Tweede Verdieping

10.65m

10.65m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promolionele doelenden en ter incicatie
Aan ce platiegronden kunnen geen rechten woeden ontieend
www.objectenco.nl
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Kanaalweg Oost 40 - Bergentheim
Kelder
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De plattegronden zijn geproducesrd voor promotionsle dosleinden en ter indicatie.
Aan do plattegronden kunnon goon rechien worden antieend
© www obectenco n
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Registratienummsar Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen
L) 123233926 01-12-2025 25-11-2035 Dannitiat

Deze woning
heeft energielabel

lzolatie Inztallaties

1 Gevels -u 7 Verwarming HR-107 ketel erbeteradvies
tarhets

2 Gevelpanelen -n B Warm water Combikaiel erbeteradvies

3 Daken -n o Zonneboller Giaan ronnebollar Verbeteradvies

4 Vioeren - 10 Ventllatlie Matuurijke venitilatie via ramen ol roosters erbeteradvies
5 Ramen -- 11 Koelng Koaling aanweazig

surenceuren  [JIEE 12 Zonnepanelen 8480 Wp

=]

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Over deze woning Opnamedetails
Adres Haam Vakbeiwaamheldsnummear
Kanaalwag-oost 40 M de Linde 55151538

TECE Bergenihaim
Certificasthouder
EubG-10e O OO QOO00ET 853
Energle Inspacts B.Y.
Detal Ia.an:luldlng Buunj.ax 1977 |I'IB[:|'I'|J|'I"IUI'I'II'I'IEI" K VE-nummer
Compactheid 2.44 EPE2015-24 74391978

Vioeropperviakte 153m”
op Certiflcerende Instelling

EPG-Cerflicering

o
Woningtype So0rt opname § @'

Wr|staznde woning Basis0pnama

U Kunt da galdighnesd van dil energkelabel controlensn op www, ap-oniling niConirpke renEchthesd
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