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ALGEMEEN

Een jonge, onder architectuur gebouwde geschakelde hoekwoning voorzien van veel
lichtinval, aluminium kozijnen, 5 slaapkamers, badkamer, dakterras, een sfeervol
aangelegde tuin en garage. Deze woning is bijzonder fraai opgezet en verrassend
ingedeeld. Een nette afwerking en prima onderhoud zijn kenmerkend voor deze
bijzondere woning.

De woning is gesitueerd in de gewilde wijk “Oude Gracht”, ligt aan een lommerrijke ruim
60 jaar oude eikenlaan in een rustige, kindvriendelijke en groene woonomgeving in de
nabijheid van winkels, scholen, TU/e, Fontys, Catharina Ziekenhuis en de noordelijke
uitvalswegen.

KOOPPRIJS
€ 645.000,- k.k.

AANVAARDING

in overleg

BOUWJAAR
2001

PERCEEL
250 m?

WOONOPPERVLAKTE
Ca. 147 m?

INHOUD
Ca. 520 m®

KADASTRALE GEGEVENS
Gemeente Woensel, sectie L, nummer 4868, grootte 2.50 are

TEKENINGEN
Naast een uitgebreide omschrijving treft u in de bijlagen de plattegronden conform de
NEN 2580 normering aan.
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WWANNANANANNNANANNNANNANNNNNNANANNAN
NANNANNANANNANNNNNNANNANNNNNNNNNY
WANNANANANNNANANNANNANNNANNANANANAN
AANANANANANANNANNNNNNANNANANNNNNNANNY
WWANNAANANANANNAANNANNANNNANNANANANAN
0747474744 NANNANY
WAAAANA WAAAAA
AANNN ENTREE & HAL NANANY
WAAAAA WAAAAA
AANNN NNNANY
§/\/\/\/\/\ Via overdekte ENTREE toegang tot royale HAL \/\/\/\/\/\,
’\/\/\/\/\/ 2.45 x 211 voorzien van een eigentijdse /\/\/\/\/\/‘
&/\/\/\/\/\ Versailles par.ketvloer, garderoberuim.te en \/\/\/\/\/\’
?\/\/\/\/\/ meterkast; fraai betegeld TOILFT Yoor2|en van /\/\/\/\/\/l
§/\/\/\/\/\ wandcloset en fonteintje. \/\/\/\/\/\’
07474747474 NANANY
WAAAAA WVAAAAA
AANANNY NANANY
WAAAAA WAAAAA
AANNN NANANY
WAAAAA WAAAAA
NANNANANANANANNNANNANANNNNANNANNNN
WWANNANNANANNNANNNNNANNNNNNNANANNAN
NANNANNAANNNNNNNNANNANNNNNNNNY
WWANNANNANNNNANNNANNANNNNNNANANNN
NANNANNAANNANNNNNNANNANNNNNNNNNY
WANNANNANANNNANNNNANNANNNNNNANANNAN
NANNANNAANNANNNNNNANNANNNNNNNNY
WWANNANNANANNNANANNNANNANNNNNNANNNAN
NANNANNAANNNNNNNNANNANNNNNNNNNY
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WWANNANANANNNANNNNANNANNNNNNANANAN
AY Y AY Y AY A Y AY AY AV AY AY AY AY AV AV AV AY AY AY AV AYAYAYAYAYLY




WOONKAMER

Via HAL toegang tot ruime en lichte
WOONKAMER met een opperviakte van
circa 40 m?, deze ruimte is voorzien van
een eigentijdse Versailles parketvloer,

e = | lakke wandafwerking, een prachtige
. “"";ﬂ”’"'—-' ‘ \

g y || . lichtstraat boven de vide op de eerste

b y etage, kelderkast, provisiekast met CV-
combiketel. Voorts dubbele openslaande
deur naar de achtertuin.

—pe
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WWANNANNNANNNANNNANNNANNANNANNAN
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WANNNNANANNNANNNNANNNANANNNAN
NANANNNANNNNNANNNNANANNNANNNNN
WWANNNNANANNNANNNNANNNANANNAN
NANANNAANNNNANANNNANANNNANNNANY
WANANNNANANNANNNNANNNANANNAN
NANANNNAANNNNANANNNANANNNANNNAN
WWANANNNAANNNAANNNNANNNANANNAN
NANANNANNNNANNANNANANNNANNNAN
WWANANNNANANNNAANNNNANNNANANNNAN
NANAN/ \ANAN/
WWAAAA NANANN
07474767474 \VANAN/

WAAAAN KEUKEN ANANNN
NANNINY \ANNN/
WAANAN\ . . NANAN
’\/\/\/\/\/ Ruime en.operl KEUKEN ?.52 x 3.43 voorzien \/\/\/\/\/l
WANAN/ SR/ \/\ A\
’\/\/\/\/\/ aanrechtblad mget RVS spoelb:k 5-pits \/\/\/\/\/l
k/\/\/\/\/\ gaskookplaat met RVS afzuiginstall’atie, hete /\/\/\/\/\'

’\/\/\/\/\/ lucht oven, magnetron, grote koelkast met \/\/\/\/\/l
&/\/\/\/\/\ diepvriezer, voorts vaatwasser en een groot /\/\/\/\/\i
NANAN/ aantal laden en kasten. \VAAAN/
WAAAANA NANAN
RANANY WAAAN/
WAANAN NANAN
RANANY WAAAN/
WAANAN NANAN
AANANY WAAAN/
WAANAN NANAN
RANANANNANNNNNNNNNNANNNANNNNNN
WAANANNANNANANNNNNANANNNANNANNANNNAN
RANANNNANNANNNNNNNNNANNNANNNNNN
WAANANNANANNANNANNNANNNNANNANNNNNAN
RANANNNANNANNNNNNNANNANNNANNNNNNY
WAANANNANANANANNANNNANANNNANNANNANNNAN
RANANANNANNANNNNNNNNNANNNANNNNNN
WAANANNANNANANNANNNAANNNANNANNANNNAN
RANANNNANNANNNNNNNNNANNNANNNNNN
WWAANANNANNANANNANNNANANNNANNANNANANNAN
AYAY AY A Y AY AV AY AY AY AV AY AY AV AY AY AV AY AV AY AY AV AVYAYAVAYAY .
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WANNANNNNNNANNNNNNNNNNANNNNAN
NANNNNANNNNNNNNNNNNNNANNNNNNY
WANANNNNNNNANNANNNNNNNNNANNNAN
RANNNNANNNNNNNNNNNNNNANNNNNN
WANANNNNNNNANNANNNNNNNNNANNNAN
RANNNNANNNNNNNNNNNNNNANNNNNNY
WANANANNNNNNANNANNNNNNNNNANNNAN
NANNNNANNNNNNANNNNNNNNANNNNNN
WANANNNNNNNANNANNNNNNNNANNNAN
RANNNNANNNNNNANNNNNNNNNNNNNN
WANANANNNNANNANNANNNNNNNNANNNAN
NANNNNANNNNNNANNNNNNNNANNNNNN
WANANANNNNANNANNANNNNNNNNNANNNAN
NANNN/ NNANNY
WAAAAN VAAAAA
AANNN/ EERSTE ETAGE 47474747474
WAAAAN VAAAAA
NANNAN/ NNANNY
WAAAAN VAAAAA
’\/\/\/\/\/ Ruime OVERLOORP in L-vorm voorzien van /\/\/\/\/\/l
&/\/\/\/\/\ marmoleum vloer, vlakke wandafwerking en \/\/\/\/\/\'
’\/\/\/\/\/ vide naar de woonkamer, waarboven een /\/\/\/\/\/l
&/\/\/\/\/\ fraaie lichtstraat is geplaatst. \/\/\/\/\/\i
NANNNY NNANNNY
WAAAAN VAAAAA
NANNNY NNANNNY
WAAAAN VAAAAA
NANNNY NNANNNY
WAAAAN VAAAAA
RANANNANANNANNANNNANNNANNANNNANNY
WANANNNNNNNANNANNNNNNNNANNNAN
RANNNNANNNNNNNNNNNNNNANNNNNNY
WANANANNNNNNANNANNNNNNNNANNNAN
RANNNNANNNNNNNNNNNNNNANNNNNN
WANANNNNNNNANNANNNNNNNNANNNAN
NANNNNANNNNNNNNNNNNNNANNNNNN
WANANNNNNNNANNANNNNNNNNANNNAN
NRANNNNANNNNNNNNNNNNNNANNNNNNY
WANANNNNNNNANNANNNNNNNNNANNNNAN
NANNNNANNNNNNNNNNNNNNNNNNNNY
WANANNNNNNNANNANNNNNNNNANNNNAN
AYAY AY Y AY A Y AY AY AV AY AY AY AY AV AY AV AY AY AY AV AYAYAYAYAYLY




SLAAPKAMERS I, II, IIT
EERSTE ETAGE

SLAAPKAMER | 3.22 x 2.41, SLAAPKAMER

I1 3.55 x 3.44 en SLAAPKAMER IIl 3.29 x

3.14 allen voorzien van marmoleum vloer
en vlakke wandafwerking, een van de

slaapkamers heeft een diepe ingebouwde
kast.

Door de verspringende voorgevels vanuit
de hoofdslaapkamer is er een prachtig en
vrij uitzicht over de oude bomenlaan.
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WWAAANANANNANANNNANANNANNNANNNANNNNANAN
NANANNANNNNNANNANNANNANNANANNNNNN
WWAAANANANNNANNANANNANNNANNNANNNANAN
NANANI NNNAN/
WAAANAA YAAAANA
NANANI BADKAMER 47474747474
WANANAA YAAAANA
AVATATAAYY ——— AYaYaYa%AY
&/\/\/\/\/\ Betegelde BADKAMER 2.88 x 2.62 voorzien \/\/\/\/\/\!
’\/\/\/\/\/ van ligbad met thermostaatmengkraan, /\/\/\/\/\/l
ﬂ/\/\/\/\/\ inloopdouche met thermostaatmengkraan, \/\/\/\/\/\1
’\/\/\/\/\/ vaste wastafel met spiegelwand, voorts /\/\/\/\/\/‘
g/\/\/\/\/\ aansluiting wasmachine en wasdroger. \/\/\/\/\/\,
NANANI NNNAN/
WANANAA YAAAANA
NANANI NNNAN/
WANAANAN YAAAANA
NANANI NNNAN/
WANANAA YAAAAA
NANNN/ NNANNNY
WANANAA WAAAAN
NANANNANNNNNANNNNNNNNNANNNNNNN
WANANNNNNANNNNNANNNNNNNANNNNANAN
NANNANNANNNNNANNNNANANNNNANNNNNNN
WANANNNNANANNNNNANNNNNNNANNNNANAN
RANNANANNNNNANNNNANANNNNANNNNNNN
WANANNNNANANNNANANANNNNNNNANNNNANANN
NANANNANNNNNANNNNANNNNNANNNNNNN
WANANNNNNANNNANNANNNNNNNANNNNANAN
RANNANNANNNNNANNNNANNNNNANNNNANNN
WANANNNANANNNANNANANNNNNNANNNNANNN
AYAY AY Y AY A Y AY AY AV AY AY AY AY AV AY AV AY AY AY AV AYAYAYAYAYLY




WWANNAANNANNNANNANNANNANNANNAN
NANANANANNNNANANNNNNNNANNNNNNNY
WWANANAANNNNNANNANNNNANNNNNNNANA
NANANANANANNNNANANNNNNNANNNNNNNY
WWANANANNNNNANNANNNNANNNNNNNAN
NANAANNANNNNANANNNNNNNANNNNNNNY
WWANRANAANNANNANNANNNNANNNNNNNANA
NANANANNANNNNANANNNNNNNANANNNNNNY
WWANRANAANNANNANANANNNNANNNNNNNANA
NANANANNANNNNANANNNNNNNANANNNNNNY
WWARANAANANNNAANNANNNNANANNNNNNAA
AANAANNANNNNANNNNNANNNANNANANNNNNY
WWANRAN WVAAAAA
07074747474 NANAN
WWANAN SILARFICANIEIR I WVAAAAA
07074747474 NANANY
WWANAN WVAAAAA
ARSI\ A\ A/ A/
>/\/\/\/\/\ voorzien van marmé)leum ;/Ioer en vlall<ke \/\/\/\/\/\'
0747474744 wandafwerking. NANNAN
WAANAN VAAAAA
077474744 NANNANN
WWANAN VAAAAA
0747474744 NANNANY
WWANAN VAAAAA
077474744 NANNAN
WWANAN VAAAAA
0774747474 NANNANN
WWANAN WVAAAAA
NANNNNNNNNNNANNNNNNNNANNNNNN
WWANANAANNNNNANNANNNNNNNNNNNANA
NANANANNANNNNANANNNNNNNANNNNNNNY
WWANANAANNNNNANANANNNNANNANNNNNANA
NANAANANANNNNANANNNNNNNANNNNNNNNY
WWANANANNNNNANNANNNNNNNNNNNANA
NANANANNANNNNANANNNNNNNANNNNNNNNY
WWANANANNNNNANNANNNNNNNNNNNANA
NANANANNANNNNNANNNNNNANNNNNNNY
WWANANAANNNNNANNANNNNANNNNNNNANA
NANAANNANNNNNANNNNNNNANNNNNNNY
WWANANANNNNNANNANNNNANNNNNNNAA
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TWEEDE ETAGE

Bereikbaar via vaste trap; fraaie
SLAAPKAMER V 4.46 (deels 3.38) x 3.75
voorzien van marmoleum vloer, viakke
wandafwerking en zowel aan de voor- als
achterzijde deur naar een royaal en veel
privacy biedend DAKTERRAS met een
oppervlakte van circa 30 m? en fraai
uitzicht over de oude bomenlaan.
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Aangelegde, beschutte en privacy
biedende VOORTUIN voorzien van
volwassen beplanting met toegang tot
overdekte entree; fraai aangelegde
ACHTERTUIN voorzien van terras in
sierbestrating, houten vlonder terras,
kunstgras, vaste en volwassen beplanting,
achterom en GARAGE 5.68 x 2.80 welke is
voorzien van kanteldeur, loopdeur aan de
tuinzijde en elektra aansluiting.
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BIJZONDERHEDEN

de woning is tijdens de bouw volledig geisoleerd en daarbij voorzien van
vloerisolatie, spouwmuurisolatie en dakisolatie;

gehele woning is voorzien van aluminium kozijnen met HR+ beglazing;
begane grond is voorzien van een prachtige moderne Versailles parketvloer;
de woning heeft energielabel A (geldig t/m 28-11-2035);

bitumineuze dakbedekking vernieuwd in 2024;

door de verspringende voorgevels vanuit de keuken en de hoofdslaapkamer een
prachtig en vrij uitzicht;

de woning is voorzien van glasvezelaansluiting;

onderhoudsvrije buitenzijde door de toegepaste aluminium kozijnen en Western Red
Cedar gevelbetimmering.

de woning maakt deel uit van een kleinschalig nieuwbouwproject van 4 woningen dat
in 2001 door de gemeente Eindhoven is genomineerd voor de gemeentelijke
architectuurprijs;

het gehele plan is ontworpen door architect Paul Segers;

rustige en kindvriendelijke ligging in de “Oude Gracht”, een van de meest groene
wijken van de stad, met alle gewenste voorzieningen en uitvalswegen onder

handbereik;

alleen een bezichtiging ter plekke kan u een gedetailleerd beeld geven van de
architectuur, sfeer, afwerking- en materiaalgebruik van deze bijzondere woning;

de voorzijde grenst aan een oude eikenlaan met voetpad richting loopbrug over de
prachtige gracht;

Will Klerkx Makelaardij

meetgegevens o.b.v. de branchebrede meetinstructie conform NEN 2580:
- gebruiksoppervlakte wonen: 146,80 m?
- overige inpandige ruimten: 0 m?
- gebouwgebonden buitenruimte: 23,80 m?
- externe bergruimte: 15,90 m?

- totale oppervlakte: 186,50 m?

in het kader van de Branchebrede Meetinstructie Gebruiksoppervlakten Woning is
deze woning op basis van een professionele inmeting ter plekke ingemeten door
Zibber B.V. Deze gegevens zijn door Zibber B.V. in een NEN 2580 maatrapport
vastgelegd, dit rapport is op aanvraag via ons kantoor verkrijgbaar. Na controle van
dit meetrapport met bijpehorende plattegronden zijn deze gegevens in de brochure,
op Funda en onze eigen website verwerkt. Het staat kandidaat kopers vrij deze
gegevens zelf of door een eigen deskundige te (laten) controleren. Verkoper merkt in
het kader van het voorgaande op dat eventuele afwijkingen van voornoemd rapport
met de werkelijke situatie - ongeacht of (kandidaat) koper gebruik heeft gemaakt van
het zelf of door eigen deskundigen (laten) controleren van voornoemde gegevens —
nimmer tot aansprakelijkheid van verkoper of diens makelaar kunnen leiden, noch
kunnen deze afwijkingen van invloed zijn op de in de koopovereenkomst genoemde
prijs.

koper dient rekening te houden met het stellen van een bankgarantie of
waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom;

deze brochure is door ons met de meeste zorg samengesteld aan de hand van aan
ons kantoor ter beschikking gestelde gegevens en tekeningen, doch ten aanzien van

de inhoud en de juistheid ervan kunnen door ons geen garanties worden verstrekt;

deze brochure vormt niet meer dan een uitnodiging om in onderhandeling te treden.

21



PLATTEGROND WONING EN TUIN

11.78m

576 m

|UIBQQIZ MMM JBQQIZ &
PUSBRUO USPIOM UBjYOR) Uaeb usuuny uspucibaneld ap uey
€58

10.28 m

JBWENUOOM
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29.10m

22



PLATTEGROND BEGANE GROND

PLATTEGROND EERSTE ETAGE

581m +0.93m
6.84 m
573 m + 0.86m

Eethoek
E
e}
<}
©
Woonkamer
‘ '
= Entree
2 E
2 Q Keuken
« =
4 \l A
A
3.52m . 211m «~0.95m+

6.78 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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234m

417 m

1.51m ~1.04m~

0.84m

10.31m

334m

245m

242m

095m

10.33 m

3.28m

288m

344m

262m 117m

7.09m

387Tm 314m

Kast
:
Slaapkamer
Slaapkamer
r
L
15 "
H |
HH ,:l
i =y
: ] '
‘ i
Badkamer H !
h =71
H i
1 i
- A (I
-
Overloop
Kast
Slaapkamer
Slaapkamer
355m - 322m
262m «+ 414m
375m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.29m

342m

241 m

9.98m

214 m

4.59m

397m

097 m
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3.38m

~0.99 m~+

PLATTEGROND TWEEDE ETAGE

PLATTEGROND GARAGE

493 m
3.75m
[
E
©
<
o~ Terras
\
¥ - I
E
S
& Slaapkamer
E
o
=
E {
{5 Terras
o~
r
216m ——151m
4.86m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl
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446 m

3.71m

281 m

3.32m

2.80m

Garage

5.68 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Uw referentie: WKMVK

Kadastrale kaart

KADASTRALE KAART

Amphionpad

=
g
g
<

Connranuspad

Cumla.nuspau

Schaal 1: 500 kadaster

KA DAST RALE G EG EVE NS Deze kaart is noordgericht
. Perceelnummer
Gemeente Woensel, sectie L, nummer 4868, grootte 2.50 are Huisnummer
Kadastrale gemeente  Woensel
———————— Vastgestelde kadastrale grens .
Sectie L
~———————  Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 4868
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 september 2024  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Will Klerkx Makelaardij
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ANNNNANNANNNNANNANNNNARANNNNNNANANANNNNANNNNNN
\AAAAAAAAAAANANANANAAARAAANNAANNNAAARAAANNAANEE
ANNNNAANNANNNNANNANNNNARNANNNNNNANANANNNNANNNNNNNY
\ANANANAANANANNNANNANANNNNANANANNNNNAANNNNNNANANAANNAN
ANNNNAANNANNNNANNANNNNARNANNNNNNANANANNNNANNNNNNY
\ANANANANANANNANAANNNNNNANANAANNNNANANANANANNNANNNNNN rrreyrere:
NNNANNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNANNNNNNNNNNNNNNNN /st
WANANNANNANNNNANNNNNNNANNNANNNNNNNNNNNNNNNNNNN/ i
ANNNNANNANNNNANNANNNNANNNNNNNNNANANNNNANNNNNNN
WANANANANNNNNNANNNNNNNANNNANNNNNNNNNNNNNNNNNNN s
NNNNNAANNANNNNNANNNNNNNNNANNNNNNNANANNNNNNNNNNN /i
\ANANNANNNNNNANNNNNNNNANNNANNNNNNNANNNNNNANANNNNN
NANNNANNANNNNNANNANNNNNNANNNNNNNANNNNNNNNNNNNN /s
WANANANANNNNNNANNANNNNNANNANNNNNNNANNNNNNNNNNNN/\ S rpeonisnais
70 A7A7A7474707ATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATAAATATATATATAAAATATATAAL  «u Eindnoven 81765894
\ANANANANANNNNNANNNNNNNNANNNANNNNNNNANNNNNNANANNNNN
NANNNNANNANNNNANNNANNNNANNNNNNNNNANANNNNNNNNNNN
\ANANANANNNNNNANNNNNNNANNANNNNNANNANNNNNANNNNNNN/ g
ANANAANNNNANNNANANANANNANNNNNANNNNNANANANANNANANA I
\ANANNANANNNNNANNANNNNNANNNANNNNNANNNNNNNNANANNNN
ANNNNANNANNNNANNNANNNNANNANNNNNNANANNNNANNNNNN
\AANANNANNNNNNNNNNNNNNNNNNNNANNNNNNNNNNNNNNNNEER YT I TR
NNNNNANNANNNNANNNNNNANNNNNNNNNANANNNNANNNNNNN \/\/ || || ||
\ANANNANANANNNANNANANNNNAANNANNNNNAANANNANNNANANANANNNN VIED I/ \/
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