Wordt dit

uw droomhuis?

R
SRR

ey
A

R
-

o
oy

Aae ;/
T
i

ARVANA
S

7/
¥
v
¥
7
7
/.
7.

7

~;

b
RRRN

)

De Mars 11 B

Zwolle

In het centrum van de ruim opgezette
woonwijk Zwolle-Zuid is deze vm.
boerenhoeve bewaard gebleven en

geschikt gemaakt voor bewoning door
meerdere gezinnen

DE GRAAF

De Graaf van Vilsteren Garantiemakelaars 038-4227229
VAN VILSTEREN| Eekwal3i

GARANTIEMAKELAARS |  8OMLB Zwolle

i

info@degraafvanvilsteren.nl

www.degraafvanvilsteren.nl




Wat leuk dat u interesse hebt
In deze woning!

De woning nr.11-B is gebouwd in de vm. deel en het voorhuis en
beschikt over > 250 m2 woonopperviak en een berging/carport
en een vrijstaand tuinhuisje/prieeltje, gelegen in de fraaie,
geheel besloten tuin.

De toegangsweg en het binnenterrein met oude klinkers,
worden gedeeld ( zgn. mandelig eigendom) door de eigenaren
van T1A en 11B.

Koopsom € 725.000,- kk.




Kenmerken
van deze woning

Soort woning Herenhuis
Type woning Halfvrijstaande woning
Bouwjaar 1896

Woonopperviakte 241 m?
Perceelopperviakte 736 m?
Tuin oppervlakte 450 m?

Energielabel
Aantal kamers
Aantal slaapkamers







Omschrijving van de woning

In het centrum van een ruim opgezette woonwijk
(zwolle-zuid) is deze vm. boerenhoeve bewaard
gebleven en geschikt gemaakt voor bewoning door een
meerdere gezinnen, met behoud van voldoende privacy
in en om de hoeve.

De woning nr.1-B is gebouwd in de vm. deel en het
voorhuis en beschikt over > 260 m2 woonopperviak en
een berging/carport en een vrijstaand tuinhuisje/
prieeltje, gelegen in de fraaie, geheel besloten tuin.

De toegangsweg en het binnenterrein met oude klinkers,
worden gedeeld ( zgn. mandelig eigendom) door de
eigenaren van 11A en 11B.

De hoeve dateert uit 1894 maar is vanaf de jaren 80
verbouwd, gerenoveerd en voorzien van nieuwe
installaties, nieuwe inrichting van sanitair, keuken en

toilet, deels geisoleerd en voorzien van 16 zonnepanelen.

De ligging is uniek:

sport, spel en ontspanning in de uiterwaarden van de
IJssel op loopafstand; winkels, scholen en zorg en het
levendige centrum van Zwolle met divers aanbod van
cultuur, musea en horeca, bevinden zich op fietsafstand.
De indeling is als volgt.:

Begane grond:

Middels de grote staldeuren komt u in het atelier (ca. 50
m2) met harde vloer en vioerverwarming en veel
daglicht door de vensters; aansluitend bevindt zich de
bijkeuken met opstelplaats voor een wasmachine en
droger, koel- en vrieskast, een pantry en ingebouwde
kasten met vrolijke accenten en een praktische indeling.
naast de bijkeuken bevindt zich een complete
badkamer met ligbad, douche, toilet en wastafel.

de gang leidt naar de sfeervolle woonkamer met
massief houten vloer en een houtkachel; door het hoge
plafond en de grote ramen heeft de kamer veel licht en
uitzicht op de besloten voortuin.

in de gang is een gastentoilet, een meterkast en een
kast voor jassen. De royale woonkeuken met speelse
inrichting en originele kleuren is ruim en heeft een grote
eettafel; met uitzicht op de tuin met diverse terrassen en
het fraaie tuinhuisje.

Verdieping:

de gang met hal en dakramen is gescheiden van de
ruime ouderslaapkamer met vaste kasten en een
wastafel; er zijn twee vriendelijke kinderkamers, waarvan
een met een slaapzolder en een grote hobby/speel/
studeerkamer met veel daglicht en een wastafel..

Vliering:
middels een vlizotrap is de vliering bereikbaar met een
ruimte voor de c,v. ketel en bergruimte voor huisraad.

Algemeen:

*bijzondere woning met veel ruimte en mogelijkheden
*niet alledaagse indeling

*veel praktische leefruimte
*grotendeels dubbel glas

*deels vloer verwarming

*ideaal combinatie wonen/werken
*fraaie tuin met borders en gazon
*sproei-installatie
*pbouwtechnische keuring
*Energielabel: D

*Meetrapport

Aanvaarding: in overleg
Richtprijs € 725.000,= kk.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend,
www.proland.nl
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Plattegrond
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Slaapkamer
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Slaapkamer
17.3 m2
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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Plattegrond
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Zolder

Zolder f

321m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www proland.nl
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Kadastrale kaart
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Locatie op de kaart

Woon jij hier
binnenkort?
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De Graaf van Vilsteren
Jjouw Garantiemakelaar

Bij De Graaf van Vilsteren ben je aan het juiste adres!

Welkom bij De Graaf van Vilsteren Garantiemakelaars
Zwolle, jouw deskundige makelaar in Zwolle en omgeving.
Als erkende Garantiemakelaar onderscheiden wij ons niet
alleen door onze uitgebreide kennis van de lokale markt,
maar ook door onze persoonlijke en servicegerichte
aanpak. Of je nu je woning wilt verkopen, kopen of juist op
zoek bent naar je droomhuis, ons team staat altijd klaar
om je met precisie en persoonlijke aandacht te
begeleiden bij elke stap.

Bij De Graaf van Vilsteren Garantiemakelaars Zwolle
geloven we in een nauwe samenwerking met onze
klanten. Wij nemen de tijd om je wensen grondig te
begrijpen en werken samen aan de beste resultaten. Onze
klanten waarderen ons om deze persoonlijke benadering
en de inzet die wij tonen in elk traject. Onze toewijding
zorgt ervoor dat wij net dat stapje extra zetten dat nodig is
om succes voor jou te behalen!

Ben je benieuwd naar ons actuele woningaanbod of wil je
meer weten over onze diensten? Neem dan een kijkje op

onze site of neem contact met ons op.

Wij zijn bereikbaar op 038 — 422 72 29 of via
info@degraafvanvilsteren.nl. Graag nodigen we je uit voor
een persoonlijk gesprek met een kop koffie, waarbij we
samen kunnen verkennen wat De Graaf van Vilsteren
Garantiemakelaars Zwolle voor jou kan betekenen. Ons
team helpt je graag bij het realiseren van jouw

woonhwensen!

DE GRAAF
VAN VILSTEREN

ﬁ GARANTIEMAKELAARS

Adresgegevens
Eekwal 31
8011 LB, Zwolle

Wij zijn bereikbaar via:
038-4227229
info@degraafvanvilsteren.nl

www.degraafvanvilsteren.nl
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Van bezichtiging tot aankoop ({(‘}‘

Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling
voor de woning? Nee

We stellen het op prijs als

je ons dit laat weten.
Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven.

Zijn jouw hypotheek--
mogelijkheden bekend?

Nee

Vraag jouw
Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Breng je een bod uit? Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou
Ja namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook

andere factoren die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Is er sprake van

: Nee
overeenstemming?

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden.
Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop-overeenkomst wel degelijk

bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper,
of als er sprakeis van ‘ontbindende voorwaarden'.

De notaris

De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover-

Laatste inspectie
Wij stellen je graag in de gelegenheid de

eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-

garantie te deponeren.
woning véor de levering nog een keer te

inspecteren om te kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden afgesproken.
Tijdens de laatste inspectie dien je ook de

De hypOtheek meterstanden te noteren.

De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek-adviseur.

Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet

geregeld.

De overdracht

G f L] L ' Je ontvangt een uitnodiging van de notaris om met de verkoper de

e e l l C lte e r d ° transport-akte te komen ondertekenen. Voor die tijd krijg je de conceptakten
en de nota van afrekening van de notaris toegestuurd. Je ondertekent samen
met de verkoper (of met een gevolmachtigde van de verkoper) de
leveringsakte bij de notaris.



Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper
reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft
dat hij jouw bod met de verkoper zal overleggen,
betekent dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er
al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag
willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bie-
der hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de be-
zichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gega-
digde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de ver-
kopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat
hij, zoals dat heet, ‘onder bod' is. Een belangstellende
mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen
antwoord op tot de onderhandeling met de eerste gein-
teresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mede-
delingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou
overbieden kunnen uitlokken.

3.Kan een verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een

uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5),

dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te
verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de
potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van
het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan,
dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij.
Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het
biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om

zijn bod weer te verlagen.

4.Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belang-
fijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend
makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet

je melden bij het uitbrengen van jouw bod. Het is
belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aan-
vullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder
genoemde punten worden meestal nog enkele
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen,
denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra
verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en
de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd
kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de
woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van
de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele
andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer,
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het
hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat
als je de vraagprijs uit een advertentie of een woongids
biedt, je dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.

De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod
laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de
verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient
hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te
komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest ver-
volgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure.
Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod uit te brengen.
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Zorgeloos van

je nieuwe wohing genieten

7.Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om
door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel
eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aan-
koop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning
niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toe-
zeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen
aan een belangstellende koper tijdens het onderhande-
lingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd
krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar
zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij
in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins
afwijkt van hetgeen je in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit
kan met name gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmeting-
en en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten word-
en ontleend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard be-

houdens voor zover de door ons verplicht afgesloten

zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Een optie kun je niet eisen; de verkoper en
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen

worden gedaan.

8.Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling
te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of
als eerste een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende
NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoop-procedure. De verkopende NVM-makelaar
heeft wel de verplichting je daarover te informeren. Het
is verstandig als je serieus belangstelling hebt de NVM-
makelaar te vragen wat jouw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar je een

toezegging, dan dient hij die na te komen.

beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aan-
spraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle
verstrekte informatie dien je in het kader van het BW niet te be-

schouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onder-

handeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.
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Interesse
In deze woning?

Neem contact met ons op voor meer
informatie.

038-4227229

info@degraafvanvilsteren.nl

www.degraafvanvilsteren.nl

DE GRAAF De Graaf van Vilsteren Garantiemakelaars 038-4227229

VAN VILSTEREN | cEekwal 31 info@degraafvanvilsteren.nl
GARANTIEMAKELAARS 8011 LB, Zwolle www.degraafvanvilsteren.nl




