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Houtduif 49, Schagen

Starters opgelet! Deze modern en strak afgewerkte eengezinswoning is ideaal voor starters op de
woningmarkt! Op een prachtige en rustige locatie in de geliefde groene woonwijk Waldervaart is deze, van
onder tot boven in perfecte staat afgewerkte eengezinswoning met achterom, gelegen. Als je een woning
zoekt met veel ruimte en instap-klaar dan is deze woning misschien wel wat je zoekt.

Wonen met alles binnen handbereik
Kinderen kunnen hier vrij en veilig buitenspelen, u wandelt zó de landerijen in en scholen, kinderopvang en
het gezellige centrum van Schagen liggen op loopafstand. Kortom: een heerlijke gezinswoning op een
toplocatie. Voor de woning ligt enkel een voetpad met gemeentegroen, gevolgd door een sloot en weids
uitzicht over het groen. De auto kunt u gemakkelijk kwijt in de nabijgelegen parkeerhavens. Kortom: een
heerlijke gezinswoning op een toplocatie.

Naast de mooie ligging heeft de woning een goede indeling. Beneden treft u een ruime living met en open
keuken. De keuken is eenvoudig maar mag zeker gezien worden en heeft aansluitend een praktische
bijkeuken. Vanuit de bijkeuken heb je toegang tot de onderhoudsvrije tuin met achterom. De achterzijde van
de woning is gelegen op het zuidoosten waardoor u de gehele dag kunt genieten van de zon. Boven zijn vier
volwaardige slaapkamers en een ruime badkamer, verdeeld over 2 verdiepingen.

Duurzaam en energiezuinig
Met volledige isolatie, 8 zonnepanelen (geplaatst in december 2025) en Energielabel A bent u verzekerd van
lage energielasten en comfortabel wonen.

Indeling begane grond:
Entree/hal met meterkast en garderoberuimte. Vanuit de entree is de woonkamer bereikbaar.
Bij binnenkomst in de living valt direct de mooie lichtinval op en het ruime zicht vanuit de woonkamer. Door de
verschillende raampartijen is het een licht geheel. Vanuit de woonkamer heb je ruimtelijk uitzicht over groen.
Aansluitend aan de woonkamer is de halfopen keuken. De keuken is voorzien van een eenvoudig maar net
keukenblok welke is uitgevoerd in een hoekopstelling. Vanuit de keuken heeft u toegang tot de bijkeuken met
hier de aansluitingen voor uw witgoedapparaten. Hier is ruimte voor een extra koelkast en eventueel de
fietsen. Vanuit de bijkeuken betreedt u de achtertuin welke is gelegen op het zuidoosten. De tuin is
onderhoudsarm en heeft een achterom.

Een tussenportaal geeft toegang tot de trapopgang naar de eerste verdieping en tot de toiletruimte.

De gehele begane grond is afgewerkt met een doorlopende extra laminaat antraciet tegelvloer. De muren zijn
strak afgewerkt met glad stucwerk.

1e Verdieping
De eerste verdieping heeft een ruime overloop. Op deze verdieping bevinden zich 3 slaapkamers (afmeting
circa 6 m², 9 m² en 12 m²) en de badkamer. De badkamer is volledig betegeld en uitgevoerd met douche, 2e
toilet en wastafelmeubel.

2e Verdieping:
De tweede verdieping is via een vaste trap bereikbaar. De ruime voorzolder biedt aan weerszijden afgesloten
opbergruimte. Hier staat ook de c.v.-opstelling. De voorzolder geeft toeging tot de ruime 4e slaapkamer (circa
16 m²) met Velux dakraam (geplaatst in 2026) en met knieschot voor extra bergruimte.

De gehele verdiepingsvloer is strak afgewerkt.

Tuin
De voortuin grenst aan het voetpad. De achtertuin biedt door de gunstige ligging veel privacy. De tuin behoeft



weinig onderhoud omdat deze in zijn geheel is bestraat. De tuin is middels een achterom te bereiken.

Bijzonderheden
Energiezuinige eengezinswoning met 4 slaapkamers
Instapklaar, strak en nette afwerking
Nieuw dakraam geplaatst in 2026

Volledig geïsoleerd
8 Zonnepanelen geplaatst eind 2025
Energielabel A

Nette keuken en badkamer
Perceeloppervlakte 111 m²
Woonoppervlakte circa 102 m²
Inhoud circa 369 m³
Bouwjaar omstreeks 1980



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 349.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1980
Bijzonderheden Gestoffeerd
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 102 m2

Perceeloppervlakte 111 m2

Inhoud 368 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 toilet, 1 wastafel en 1 wastafelmeubel
Aantal woonlagen 3 woonlagen

Voorzieningen Dakraam, glasvezel kabel, mechanische ventilatie,
Kabel TV en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel A
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en vloerisolatie
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Intergas Kompakt HR gas gestookt uit
2013, eigendom

Kadastrale gegevens

Schagen E 2762
Oppervlakte 111 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Beschutte ligging en vrij uitzicht
Tuin Achtertuin, voortuin en zonneterras
Achtertuin 40 m² (8m diep en 5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het westen

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren
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Vragenlijst deel B





























Kadastrale kaart



Plattegrond









Plattegrond 3D












