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Kenmerken

Soort | eengezinswoning

Type | hoekwoning
Kamers | 5

Woonopperviakte | 87 m?

Perceelopperviakie | 97 m?

Inhoud | 373 m?®
1

Q34
Tuin | achtertuin

Bouwjaar

Garage | geen garage
Verwarming | c.v.-ketel

Isolafie | gedeeltelijk dubbel glas
Energielabel | E

Makelaar vertelt:

Ben jij als starter alleen of samen op zoek naar een
passende woning op de markt met veel potentie?
Dan is dit de woning waar je naar op zoek bent
geweest! Deze jaren 30 woning beschikt over veel
potentie en mogelijkheden om hier opnieuw een
mooi parelije van e maken. Met name als je zelf
goed kan klussen is dit de ideale woning om je
creatieve expressie fe uiten. De woning is gelegen in
een rustige woonwijk vv. een authentiek straatbeeld,
vanuit de woning kijk je uit over een speeltuintje waar
kinderen heerlijk kunnen spelen en sporten.

Binnen slechts 5 minuten verwijderd bereik je al

het centrum van Tilburg en is alles op fietsafstand
bereikbaar. Nabij gelegen zijn diverse supermarkten,
basisscholen, sportaccommodaties en het station
van Tilburg.

Ga op ontdekking in deze leuke woning en laat je
inspireren door de sfeer en mogelijkneden.

Te koop bij HENDRIKS Tilourg: Besteraring 223, T 013 - 549 91 90

MAKELAARDIJ
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Kewm binnen!

kom pinnen!

veel pofentie

Binnen ontdek je een woning met enorm veel
potentie. De indeling biedt ruimte voor zowel

knusse hoekjes als een open, lichte leefruimte. Of

je nu je eigen gezellige woonkamer wilt creéren,
een moderne keuken waarin je culinaire creaties

tot leven komen, of een comfortabele werkplek
aan huis: dit pand geeft je de ruimte én de
mogelijkheden om jouw dromen te realiseren. Met
wat liefde en aandacht kun je de charme van toen
combineren met het wooncomfort en de stijl van nu.
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3 f/éa/a/p/kwwoe/rf

3 slaapkamers

veel ruimte

Op de eerste verdieping zijn maar liefst 3
slaapkamers aanwezig met een bergkast onder
de vaste frap naar de zolder verdieping. Deze
slaapkamers zijn allen ruim opgesteld met twee
slaapkamers aan de voorzijde en één aan de
achterzijde. Alle verdiepingsvioeren zijn voorzien
van hout en aangelegd met een tapijtvioer.
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exira rumte

mogelijkheden

De zolder beschikt over een vaste trap en is op dit
moment in gebruik als een praktische bergzolder.
Door het plaatsen van een groter dakraam mag
deze ruimte ook worden meegenomen in de
woonopperviakte aangezien er momenteel te
weinig daglicht binnen komt. Dit zorgt er voor dat
de woning naar een woonopperviakte kan gaan
van maar liefst 100+ m?
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Nog aan te leggen

centrale igging

Niet alleen de woning zelf, maar ook de locatie
maakt je blij. Bouwmeester is een fijne buurt die
bekend staat om zijn gezellige sfeer en centrale
ligging. Supermarkten, scholen, sportverenigingen
en het openbaar vervoer liggen allemaal op
steenworp afstand. Heb je zin in een wandeling of
een picknick? Groene parken en natuurgebieden
zijn binnen no-time bereikbaar. En de stad? Die ligt
om de hoek, zodat je ook altijd spontane uitstapjes
kunt maken naar winkels, restaurants en cultuur.
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hze/e/rbz'//' k wonen in Tt'/ékwrj

Tilburg

Tilourg is momenteel de /e stad van Nederland met een
grote diversiteit aan bedrijvigheid, woninglbouw, onderwijs
en cultuur. Eris hard aan de weg gefimmerd de loatste
jaren: vele centrumlocaties rondom de oude stadshaven
en NS-werkplaats zijn recent omgetfoverd tot bruisende
gebieden met vele woningen, bedrijven en horeca.,

Het bijzondere aan Tilburg is de grotfe diversiteit aan wijken
met elk hun eigen, unieke karakter. Van het levendige
stadscentrum fof rustige en ‘groene” woonwijken, er is voor
ieder wat wils! De gemeente Tilburg omvat ook de mooie
plaatsen Berkel-Enschot, Udenhout en Biezenmortel, Hier
beleef je nog het echte "dorpsgevoel” met alle stedelijke
voorzieningen foch heel dichtoljl

In de omgeving liggen prachtige natuurgebieden, zoals
de Loonse en Drunense Duinen, de Oisferwijkse Bossen
en Vennen en Moerenburg. Hier kun je heerlijk wandelen,
fietsen en onfspannen in de nafuur.

Ook gua onderwijs staat de stad hoog in aanzien. Naast
Tilburg University zijn er vele scholen op alle denkibare
niveaus.

Tilburg is ook bekend om zijn uitgebreide
evenementenkalender. Van de Tilburgse Kermis tot diverse
festivals zoals Incubate, Roadoburn en Spoorpark Live. De
stad biedt een ruime diversiteit aan sporffaciliteiten. Niet
alleen voetbal en (ijs)hockey, maar bv. ook golf, fennis,
rugby, zwemsporten, aflefiek, sportvissen, filness en ga zo
maar door.

De rest van Nederland is uitstekend fe bereiken via de vele
(snel)wegen en het openbaar vervoer met maar liefst 3
freinstations.
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Lokaal makelaarschap

Wij geloven sterk in lokaal makelaarschap. Kennis van
de buurt, de omgeving en de daarbij behorende
ontwikkeling van de huizenprijzen zijn onmisbaar om
vOOr jou het maximale resultaat fe boeken.

Met Hendriks Makelaardij kies je voor:

* makelaars die al jarenlang verbonden zijn met de regio
* kennis van de lokale woningmarkt

* cen verkoopplan afgestemd op jouw woning

* maoximale exposure van je huis

* bezichtigingen ook in het weekend

* netwerk met honderden woningzoekers

Verkoop je je huis met Hendriks dan ben je met de
eigen app 24/7 op de hoogte van het verkoopproces.
Bezichtigingsverzoeken bereiken je direct en beantwoord
je snel en discreet op hef moment daf het jou uitkomt.

Ook je huis verkopen? Onze makelaars komen graag en
vrijplijvend bij je langs. We maken dan direct een gratis
waardebepaling. Hendriks Makelaardij werkt op basis
van No cure No pay. En betalen doe je pas bij verkoop.

Besterdring 223
013-549 91 90
filourg@hendriks.nl
www.hendriks.nl
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VIVANTUS

WONEN. LEVEN. WERKEN.
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Makelaars
VERZEKERINGEN




