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BESCHRIJVING
ANTHONIEDIIJK 9 D

Appartement met tuin en karakter in oud
schoolgebouw - verdeeld over twee verdiepingen.

Op een rustige, centrale plek in Utrecht ligt dit
verrassend goed ingedeelde appartement van 61
m?2, verdeeld over twee woonlagen. De woning
maakt deel uit van een voormalig schoolgebouw en
combineert historische charme met modern
comfort. Het appartement is volledig zelfstandig en
voorzien van houten kozijnen met dubbel glas, een
eigen cv-ketel en heeft een keurige afwerking. De
keuken is uitgerust met onder meer een ijskast,
vriezer, vaatwasser, afzuigkap en magnetron.
Dankzij de slimme indeling voelt de woning nog
ruimer dan het opperviak doet vermoeden.

De Anthoniedijk is een rustige straat net buiten de
Utrechtse binnenstad, in een levendige wijk waar
veel jonge mensen wonen. Binnen enkele minuten
sta je midden in het stadscentrum, op het Ledig Erf
of aan de Oudegracht. De buurt beschikt over
diverse voorzieningen; supermarkten,
speciaalzaken, gezellige horeca, een sportschool en
OV-verbindingen zijn allemaal op loopafstand. Ook
het Centraal Station en de universiteit zijn snel
bereikbaar met de fiets of bus.

Daarnaast liggen er in de directe omgeving diverse
parkjes, wandelroutes langs de Vaartsche Rijn en
meerdere uitvalswegen; de locatie is zowel
praktisch als prettig.

Indeling

Begane grond 47m?

De woonkamer is licht, ruim, efficiént ingericht en
vormt samen met de open keuken een prettig
leefgedeelte. De keuken biedt naast
inbouwapparatuur ook voldoende kastruimte. In de
hal bevindt zich een wc. Vanuit de keuken zijn
openslaande deuren naar de tuin.

Verdieping 14m?
Via een vaste trap is de slaapvide bereiklbaar. Door
de hoogte van ruim twee meter is deze verdieping

goed bruikbaar en biedt het ruimte aan een
tweepersoonsbed, kast en bureau. Aangrenzend
bevindt zich de badkamer met inloopdouche met
glazen deur, wastafel en aansluiting voor
wasmachine. Tussen de slaapkamer en badkamer is
een entresol met daglicht.

Bijzonderheden

- Appartement met eigen tuin van ca. 20 m2in
goede staat van onderhoud

- Verwarming en warm water via een eigen CV-ketel
- Houten kozijnen met dubbel glas

- Buitenmuren zijn van binnenuit geisoleerd

- Energielabel B

- Voorzien van huistelefooninstallatie

- Aan de achterzijde bevindt zich een
gemeenschappelijke fietsenberging (geen
achterom)

- Gezamenlijk buitenterras voor de bewoners

- Servicekosten bedragen € 200,-- per maand, dat is
inclusief verbruik van gas/water/elektra

- Er is geen vragenlijst B beschikbaar

- Niet zelf-bewoningsclausule van toepassing

Kenmerken
- Woonoppervlakte: ca 61 m2
- Bouwjaar: 1930
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KADAST RALE GEMEENTE LAUWERECHT

SECTIE B

KAA RT PERCEEL 7473
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Perceelnummer

Huisnummer Kadastrale gemeente  Lauwerecht

Sectie B
Perceel 1962

grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 november 2025  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Anthoniedijk 9 A, 3552 XC Utrecht

Datum: 23-07-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X O
X

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

X O O

O 0 x
O 0Oo0onoao
O 0Oo0onoao

X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

O
O
O
X

O
O
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X

— Gordijnen

X
X O 0O

— Overgordijnen
— Vitrages

X

— Rolgordijnen

— Lamellen

X

— Jaloezieén

X

— (Losse) horren/rolhorren

X

Oo0Oo0oo0ooooogaoo
X

Ooo0ooooonoano
Oo0Oo0oo0ooooogaoo
X

X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

— Parketvloer

X

O oo
X

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

X

— Plavuizen

X O

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

X

Oo0Oo0ooooooioonao
X

Ooooooognanod
Oo0Oo0ooooooioonao
X

X



Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat

— (Gas) fornuis

—  Afzuigkap

— Magnetron

— Oven

—  Combi-oven/combimagnetron
— Koelkast

- Vriezer

— Koel-vriescombinatie

— Vaatwasser

—  Quooker

— Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

— Fontein

Blijft
achter

O

X X

Ooooad

X

X X X X

XX ODOOO

Oo00o0ooOoooaod Ooooad

X OX KX

Gaat
mee

Oo0oonooOoad O

O

O0O0o0o0ooooooooOoaonooan

O 0O0o0oo0ooonoo:no

oo onag

Kan worden
overgenomen

(|
(|

Oo0oonooOoad

O

O0O0o0o0ooooooooOoaonooan

O 0O0o0oo0ooonoo:no

oo onag

XX OO

X X

O

X X OO OO

X X

X XXX OO

X XXX XKKXKKX

O X O 0



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

X O O

X O

O d

X

Oo0o0oooaono

X OOXDODOO

O K

X

Ooo0Oo0ooOooooooad

Gaat
mee

O

O0O0000Oo0o0ooooooaod

O0O0O0oo0oonoaoad

O0O0o0o0oooooaoad

Kan worden
overgenomen

(|
(|

O0O0000Oo0o0ooooooaod

O0O0O0oo0oonoaoad

O0O0o0o0oooooaoad

X X OXOKXKKX

XX XNXKXKKXKO

X X X

O0KX O

X

XX KKXYKNKKXKXKKXKX O



Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

O X Ooo0o0oooooaoad

O O

Ooooaoaod

Ooooad

Gaat
mee

Oo0oooooomogao

O O

O

OO onood

O oono

Kan worden
overgenomen

Oo0oooooomogao

O O

O

OO onood

O oono
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NVM

N.v.t.

XX NXKKKNKKRKKXKKX

X X O

X X X

X XXX X

XX XX



«Cln

Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O (I
Boiler O O (I
Zonnepanelen O O O
- O O O
- O O O
- O O (Il
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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10 TIPS & TRICKS

VOOR HET KOPEN VAN EEN WONING

Ol

Wat is de WOZ-waarde van de woning?

03

Hoe lang staat de woning te koop?

0]

Welk energielabel heeft het te koop staande huis?

07

Is er sprake van geluidoverlast (wegen/buren)

09

Is er een bouwtechnisch rapport?

02

Welk isolatiemateriaal is er gebruikt? (extra relevant
bij een vrijstaand huis)

04

Wat is de staat van het onderhoud aan de woning?

06

|
Wat is de ligging van de tuin?

08

Hoe zijn de voorzieningen in de buurt (supermarkt,
scholen)?

10

Wat is de kwaliteit van de grond om het huis?



MEEST GESTELDE VRAGEN
BIJ HET KOPEN VAN EEN WONING

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende
partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als
de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod
met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met
bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk
nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan
het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer
belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan
één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.
Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan
belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat
heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan
wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag
dan pas met u in onderhandeling treden als de
onderhandeling met de eerste geinteresseerde
beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen
mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit
zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de
verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
moet worden gezien als een uitnodiging tot het
doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan
de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod
aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te
verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als
potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de
onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra
de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt
namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de
belangrijkste zaken (zoals de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende
voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet
automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u
bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de
financiering, dan moet u dit melden bij het
uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk
dat de partijen het eens zijn over aanvullende
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de
koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben
ondertekend en de koper een afschrift van deze
akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere
koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in
werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog
afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de
financien rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan
zal op de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.




6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de
onderhandeling het systeem van verkoop
wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden
die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat
geval kan de verkopende makelaar - in overleg met
de verkoper - besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de
biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen
voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure.
Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het
hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te
wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk
hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-
makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De
koper kan onderhandelen over de prijs, maar de
verkoper beslist.

Meer weten?

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze
om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten.
Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog
een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande
woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak
ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis
van bepaalde toezeggingen die een verkopende
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende
koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n
toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt
om na te denken over een bod. De makelaar van de
NVM zal in de tussentijd proberen niet met een
andere partij in onderhandeling te gaan.

De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken
om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering
of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in
een onderhandelingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

Neem dan gerust contact op met één van onze medewerkers.
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