Groen van Prinstereriaan 30
Zwolle

€ 499.000,= k.k.

VAN VILSTEREN
MAKELAARS



v Entree

Volledig vitgebouwd woonhuis met
geisoleerde garage, vrijstaande ber-
ging, overkapping, tuin en achter-
om in de geliefde wijk Ittersum.
Deze uitgebouwde woning aan de
Groen van Prinstererlaan biedt een
zee aan leefruimte, én een fijne tuin
met veranda. Op de begane grond
bevindt zich de entree, hal met
kelderkast, meterkast, trapopgang
en toegang tot de moderne toilet-
ruimte en de woonkamer.
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A Woonkamer

De tuingerichte woonkamer (breedte 5.80m) is aan de achterzijde flink uitgebouwd,
waardoor er een royale leefruimte is ontstaan. Grote raampartijen en openslaande deuren
zorgen voor veel lichtinval en een directe verbinding met de tuin.




v Woonkamer

De houtkachel voegt warmte en sfeer toe. De gehele begane grond is strak afgewerkt en
voorzien van vloerverwarming in de uvitbouw.

Keuken

De moderne (eet)keuken bevindt zich aan de voorzijde en is ingericht in twee delen: aan de
ene zijde vind je de inductiekookplaat, afzuigkap, koelkast en vaatwasser; aan de andere
zijde extra kastruimte en een ingebouwd koffiezetapparaat. Er is voldoende ruimte voor

een grote eettafel.




v Slaapkamers

1e verdieping
Overloop met toegang tot twee slaapkamers, de badkamer en de wasruimte. Beide
slaapkamers zijn van prettig formaat; de kamer aan de achterzijde beschikt over air-
conditioning. Rolluiken zijn aanwezig bij de slaapkamer aan de voorzijde.
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A Badkamer

1e verdieping

De royale moderne badkamer is volledig betegeld
en voorzien van een ligbad, inloopdouche, breed
wastafelmeubel met dubbele kraan, toilet en
vloerverwarming. Daarnaast is er een handige,
separate wasruimte aanwezig.




W 2e verdieping

Via een vaste trap kom je op de tweede verdieping met voorzolder en derde (slaap)kamer.
Dankzij de nokverhoging is hier een volwaardige extra kamer gerealiseerd, perfect als
slaap- of werkkamer. Daarnaast een mogelijkheid om op te delen in twee (slaap)kamers. De
raampartijen zorgen voor veel licht en achter de knieschotten is extra bergruimte aanwezig.
Op de voorzolder is bovendien een werkplek gecreéerd en bevindt zich de stookruimte.
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Tuin

De achtertuin is fraai en onderhoudsarm aangelegd met bestrating en groene accenten.
Achterin de tuin vind je een gezellige veranda — een heerlijke plek om te ontspannen.

Aansluitend is er een overkapping met toegang tot de garage en de stenen berging en de
handige achterom.




v Garage

Uniek aan deze woning is garage achter in de
tuin. De geisoleerde garage is voor meerdere
doeleinden geschikt.

Straatbeeld

H;‘“’n,i 3 ‘ De woning ligt aan een groene, rustige laan in de populaire wijk Ittersum — een wijk die

R xq"'h«ﬁ% , bekendstaat om haar dorpse sfeer en gemoedelijkheid. Hier woon je rustig, maar met alle
e > ~n voorzieningen binnen handbereik. Op loopafstand vind je het winkelcentrum van Zwolle-

S E“M Ry Zuid, een gezondheidscentrum, sportvoorzieningen en meerdere scholen. De binnenstad

en het station van Zwolle liggen op nog geen tien minuten fietsen, en ook de prachtige

viterwaarden van de IJssel zijn dichtbij — ideaal om te wandelen, hardlopen of fietsen. Een
heerlijke plek om thuis te komen.




Plattegronden

begane grond, berging kantoor en overkapping
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eerste en tweede verdieping

WL - - woLy

- WL -

- wr8e°e

- - WwELrE -

323m
Slaapkamer
H= 2:Xm

]

=
&
E
o
3
=
3
4]

- W Es'e

Slaapkamer
H=22m

Wasruirmie

= e U B0 | = -l GED -

- wpg'g -

5.90 m

381m




Kenmerken

Bouwjaar
Woonoppervlakte
Externe bergruimte
Inhoud woning
Perceelopperviakte
Aantal kamers

Type woning

Type parkeergelegenheid
Type berging

Ligging achtertuin
Achterom aanwezig

Isolatievormen

Soort verwarming
Type ketel

Warm water installatie

Energielabel

Binnenonderhoud
Buitenonderhoud

Bijzonderheden

Vraagprijs

Aanvaarding

: 1961

: Circa 122m?

: Circa 24m?

: Circa 393m°®

:165m?

: 4 (waarvan 3 slaapkamers)

: Tussenwoning

: Openbaar parkeren

: Vrijstaand steen

: Noordwest

: Ja

: Dakisolatie en dubbel glas

: CV. ketel en gedeeltelijk vioerverwarming
: Intergas / 2014

: C\V. ketel

:C

: Goed
: Goed

: Oudersdomclausule en asbestclausule van

toepassing

: € 499.000,-- kosten koper

: In overleg

Deze documentatie is met zorg samengesteld. Mochten er toch onvolkomenheden in voorkomen,

dan kunnen daar geen rechten aan worden ontleend. Indien tot koop wordt overgegaan werkt ons

kantoor met een bankgarantie/waarborgsom van 10% van de koopsom.
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