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Kenmerken




Omschrijving

Ben je op zoek naar een royale, zonnige en instapklare woning in een rustige, kindvriendelijke buurt?
Dan is deze ruime eengezinswoning met ca. 131m? woonoppervlakte de woning die je zoekt! De
woning is keurig onderhouden en voorzien van een moderne keuken en badkamer! In alle ruimtes is
heerlijk veel daglichtinvall Kortom een fantastische woning op een fijne plek in de wijk "Het Zand”.

De ligging is rustig en toch centraal ten opzichte van (basis)scholen, winkels, speeltuintjes en
uitvalswegen.

Indeling:

Begane grond:

Entree in ruime hal met meterkast. Vanuit de hal is toegang tot het toilet, de woonkamer en de trap
naar de eerste verdieping. Tuingerichte woonkamer met grote schuifpui aan de achterzijde. Onder de
trap is een vaste kast aanwezig. De open keuken is gesitueerd aan de voorzijde en voorzien van een
inbouw vaatwasser, koel-vriescombinatie, oven, inductiekookplaat en afzuigkap. De keuken is in 2018
geplaatst en naast de inbouwapparatuur ook voorzien van een vaste eettafel. De woonkamer en
keuken zijn voorzien van een prachtige keramische parket vloer met vloerverwarming.

le verdieping;

Overloop welke toegang geeft tot de drie slaapkamers, de badkamer en de trap naar de tweede
verdieping. De moderne badkamer is voorzien van een inloopdouche, wastafelmeubel, toilet en
elektrische vloerverwarming. De slaapkamers zijn voorzien van rolluiken.

2e verdieping;

Ruime open kamer met toegang tot het dakterras en de wasruimte. De kamer is voorzien van veel
bergruimte welke d.m.v. schuifdeuren is afgesloten. In de wasruimte bevindt zich de aansluiting voor
de wasapparatuur en tevens de CV installatie en een wasbak.

Tuin:
Diepe achtertuin op het zonnige zuidwesten. De tuin is fraai aangelegd en voorzien van een houten
berging. De tuin is via achterom en via de woonkamer bereikbaar.

Bijzonderheden:

- Zonwering op de begane grond aan de achterzijde

- Rolluiken op de eerste en tweede verdieping bij de slaapkamers
- De dakbedekking van het terras is in januari 2026 vervangen

- De vaatwasser is in 2022 vernieuwd

- De CV ketel is in 2022 nieuw geplaatst
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Plattegrond

—1.03 m—r—1. 18 m—i

412 m

245 m——

Woonkamer

Keuken

———1.95m

——270m—

~0.85 m-

MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF

2.98m

Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend.

® Wij-Zien.nl

10.40 m

6.39m

3.93m

—1.36 m—



Plattegrond

8.79m

413 m

2.01m

250m

300m—

—237Tm

Slaapkamer 1

Slaapkamer 2

Slaapkamer 3
h=2.49m

300m——mm—

—2.37m

MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF

Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend.
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513 m

3.61m



Plattegrond

6.22m

248 m

—295m—mm

3.68m

+ h<1.50m

Werkkamer
h=2.46m

249 m—

—2.10m 1 243 m—

MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF
Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

1.98 m -

Berging

295m

MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF

Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Clara Wichmannstr 43

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceelnummer ka daSte r

% Huisnummer Kadastrale gemeente  Ridderkerk

Sectie B
Perceel 1724

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 19 november 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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