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& specificaties

Vraagprijs: € 795.000 k.k.
Type woning:  geschakelde woning
Soort woning:  eengezinswoning
Bouwjaar: 1916
Woonoppervlakte: 312 m?
Aantal slaapkamers: 6

Perceeloppervlakte: 2399 m?
Inhoud: 1269 m?
Energielabel: C

Isolatie:  dakisolatie, vloerisolatie, dubbel glas
Verwarming:  c.v.-ketel
VVE bijdrage: -




Omschrijving
van de woning

Extreem energiezuinig, multifunctioneel in gebruik en boordevol karakter. We hebben het hier over een bijna
vrijstaande woning in het centrum van Beers, gebouwd in 1916/1918 onder architectuur van Ebben, met een
woonoppervlakte van circa 312 m? en een perceel van 2.399 m? Een uniek geheel waar historie, ruimte en
hedendaags comfort samenkomen, met verrassend veel mogelijkheden voor wonen, werken en leven aan huis.

Zodra je het erf op rijdt, voel je het bijzondere karakter van deze plek. Authentieke details zoals de originele
schouw, glas in lood ramen en authentieke houten gebinten geven de woning sfeer en uitstraling. Tegelijkertijd is
het huis extreem energiezuinig. Dankzij zonnecollectoren en zonneboilers wordt niet alleen warm water
opgewekt, maar wordt ook de woning verwarmd. Dit maakt het geheel verrassend duurzaam voor een pand van
deze leeftijd. Verwarmd door een Zonnegas Combi Atag Q Solar.

Naast de woning is er een royale stal en aan de woning gebouwde garage aanwezig. De voormalige
paardenstallen bieden talloze mogelijkheden. Denk aan een bed and breakfast, praktijkruimte, mantelzorg, atelier,
werkplaats, kantoor aan huis of fitnessruimte. De garage is voorzien van elektrische overheaddeuren en
krachtstroom en is daarmee geschikt voor zowel auto’s als een aan huis gebonden beroep.

Je komt binnen in een hal waar direct de karakteristieke stijl van het huis voelbaar is. De woonkamer is ruim en
sfeervol, met een massief eikenhouten vloer en authentieke elementen. Aansluitend ligt de woonkeuken, voorzien
van moderne apparatuur en vloerverwarming. Vanuit hier heb je toegang tot het achterhuis, met onder anderen
een bijkeuken en kantoorruimte. Op de eerste verdieping bevinden zich vijf royale slaapkamers en een luxe
badkamer die in 2019 is vernieuwd.

Ook buiten is de ruimte indrukwekkend. De tuin is fraai aangelegd, biedt volledige privacy en heeft een sfeervol
prieeltje. Het perceel leent zich perfect voor het houden van dieren, tuinieren of buitenleven in brede zin. De
royale paardenbak is onderhoudsarm en voorzien van een sproei installatie. De weidegang is apart te beregenen
en achter de rijbak ligt een omheinde wei. Ondanks de centrale ligging in Beers voelt het hier alsof je in het
buitengebied woont, terwijl alle voorzieningen dichtbij zijn.

Goed om te weten is dat de woning ook aangekocht kan worden met een kleiner perceel. Informeer gerust naar
de mogelijkheden.

Een bijzonder object met eindeloos veel gebruiksmogelijkheden, extreem energiezuinig en met een uitstraling die
je maar zelden tegenkomt.

Algemene informatie:

- Energielabel C

- Woonoppervlakte ca. 312 m?

- Perceeloppervlakte ca. 2.399 m?
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Plattegronden

Grotestraat 11 Beers
Kelder

- 458 m -

3.58m

<090 m=

- 3.56 m >

0.66 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en zijn indicatief.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
E Van Alfen Ingenieurs
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Locatie
op de kaart




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

Provincialeweg

Q 10 20 30 40 50m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000

12345 percesinummer kadaster

25 Huisnummer Kadastrale gemeente  Cuijk

Sectie P
Perceel 402

grens
Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen worden ontleend.
Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 november 2025 De Dienst voor het kadaster en jers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaro ht en het databankenrecht.




Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Designradiator(en)

<X X X X X X

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen X

- X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X

- gordijnen X

- overgordijnen X

- vitrages X

- rolgordijnen X

- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X

- X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X

- parketvloer X

- houten vloer(delen)

o



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
- laminaat X
- plavuizen X

= X

Overig, te weten
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

<X X X X X X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

X X X X X X X X X X X X X X

Keukenaccessoires, te weten




Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

- X

- X

- X

- X

= X

- X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X
X
X

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein X

= X

- X

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X

- jacuzzi/whirlpool X

- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X

- wastafel X

- wastafelmeubel

- planchet X

- toiletkast X

- toilet

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder)

- X




Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus X
Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken X
Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler

- geiser

- Houtgestookte CV

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie
etc.), te weten

Ter overname

NVT

X X X X X X X X X X X



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

- X

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X
X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X
X
X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek X

- vlaggenmast(houder) X

- X

- X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee




Vragenlijst voor de verkoop
van een woning
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Vragenlijst over de woning

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning:

-

. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja L¥nee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)? ,

O niet bekend O ja /E\/nee

Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
[ niet bekend TS(ja O nee

e

AR A




Vragenlijst over de woning

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? _
N L ! Y AP e Y aC L& o g -{D\ Yoy
Ta Yoy \‘A}f’ 3 -\h..\p\m-;\ Mk ek 'ix\'\.cm’{\ SR Presas &Atm_jam 25l k\“k W vy g0 g / G

U':\""‘Q\,A
d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd Op grond van de buren of andersom?”

U nietbekend Oja &hee
Zo ja, graag nader toelichten:

€. Heeftu grond van derden in gebruik? U niet bekend O ja Enee
Zo ja, welke grond?

f. Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel (Bijzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijjke beperkingen zijjn zoals (ljidende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste

recht van koop), opstalrecht, erfoacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechteljjke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing) ?

Oja Nnee
Zo ja, welke?
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja Brnee
h. lIsereen anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?

Oja BXnee

2o ja, hoe lang nog?

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Oja [Snee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Oja [&nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja Mnee
j- Is ersprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja [Enee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Uja  Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? Uja  [Snee
I Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
O n.v.t. Oja Ldnee
Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Oja Onee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:




Vragenlijst over de woning

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijjvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee

Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. ls er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja &nee
Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Oja B\/nee
Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja Ehnee
Zo ja, welke?

g. s de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
O ja [Ei/nee
Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bjjvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Oja [Dknee

Zo ja, waarom?

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)?

\)\) Gy _\\




Vragenlijst over de woning

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Bja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

N

. Gevels

a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [Oja Eknee

Zo ja, waar?

b. Ziner (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja Knee
Zo ja, waar?

¢. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend O ja Bnee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O nietbekend Oja Tknee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Uja Onee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend O ja Onee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? U niet bekend [ ja Hnee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Platte daken: O niet bekend
Overige daken: . . . v O niet bekend
\/\)r,-g_-r\!/\\,\\-r Nale) xl/%‘»ﬂi-'\ TQovtn ‘\(\-‘-\’\L 2oy
Y ‘_'m'cwlfa Ay 2 ,ﬂ
b. Heeft ulast van daklekkages (gehad)? Oja TXhee
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja [Snee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? . Ha Onee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? = \J{)C‘«
RSO I
e. Is het dak tijdens de -bqﬁw-ge'rsoleelrd? _ 7
Platte daken: ‘\c_\) ;VALL,.LLUJ,,‘M_,‘ 4 S u%‘\:a«’\n WS ’:’_\j'\ﬂ [0 niet bekend ija fﬁé@ee

— \
Qe : y
\'\ 5] S NS AL
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Overige daken: O niet bekend .Kja O nee
cldnbzn vis e wnn dalk welit q' G2y 28ud

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? T osd A

Platte daken: /.~ & w0 O niet bekend & ja 0O nee
Overige daken: /7 -7ala O nietbekend Eja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Eja Onee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: O nietbekend Mja O nee
Overige daken: O niet bekend & ja 0O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja Mnee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buutenkozunen gemaakt (buvoorbeeld h%t kunststof of aluminium of een andersoortig
materiaal)? 1@ feiE EM TS AN T u/‘/_\ =

5 e 1ol P i

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? . . ..

‘[V

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja KHEnee
Zo ja, door wie?

c. Functioneren alle scharnieren en sloten? Bja Onee

Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Hja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. s er sprake van isolerende beglazing? Hja Onee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)? HR ++ * BT +FEE
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja Onee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? M 3 kleore f m/ /\ // L) iovi /:

¥ ‘l/)r ///l ) NE 25 MOE Ti2of

= = i A A
flu( I;"\:r.':“w,\/ "1,"”)4/:—"‘ 0 M




Vragenlijst over de woning

f.

o

b.

(2

e,

—h

[o7]

£

(2]

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
Oja @nee
Zo ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of wanden?

Oja Hnee
Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja Enee
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? Eja Onee
Zoja, waar? Atk oy

(@ =R / (""/ )

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Oja [Enee
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Oja Enee
Zo ja, waar?
Is er sprake van vloerisolatie? O nietbekend @ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? IR Y ST
Krafeltt 1887 Lo e "
e " " \r{/;,,,‘////, artiirt ”.:.:'J'F’J € Doyppotal 4 re
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja & nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend O ja nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? PPl ot o ptal i ool

AaMEREMLLAD fart W aothn *T et

/'/'-.I('_;
. Fundering, kruipruimte en kelder
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O nietbekend Oja Enee
Zo ja, waar?
Is de kruipruimte toegankelijk? Hja Onee
Is de kruipruimte droog? O meestal Hja [Onee

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O] soms Oja  BE'nee
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d.

Zo ja of soms, toelichting?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja Gknee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
O n.v.t. Oja Grnee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a.

d.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, e/ektr/sche boiler, pelletkachel dan wel een andere

installatie)? [ LomMiles cong] ATAL VAL EA i lombinaTid TTE
TESC Ss3(Anr M VI IR RS (R SR -'../// Fipe
i Hewi joa. Pled iBee Eareci

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Hja  Onee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): LOMMEGCAS Cormp, A 7AE ,;71, Sl Ar /7 L. 7%
: . L ~ :

Type(nummer) van de installatie(s): (P 2 BT R

Installatiedatum van de installatie(s): 2.0

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? 7 ©» o ./ /v ST LT

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bednjf? ~ Hja O nee

Zoja,doorwie? iz MiTA{{ATRTIEES IR
Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Oja Enee

Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja Hnee
Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja Enee

R R ST

]
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Z0 ja, waar en welke?

e.. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit Zijn bevroren? Oja Hnee
Zo ja, waar?
f. Heeftu vloerverwarming in de woning? Hja [Onee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

O elektrisch
& warm water
0 overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? vt
o _ S edmns
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?y 7 eASI=1 O n.v.t.
/ IO:/_I.:T' ARV
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? [ i3A0 fean ra 7% vnnn En.vt.
SRR E seriad sap 7= Ve,
g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja [Mnee
Zo ja, welke?
h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zjjn? / 204 THEr., g,'r?f) Eja Onee
Heeft de woning Zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja Enee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper?) / O niet bekend O ja & nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen, i

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? JAx 1Y NearwPopry Tee sulan Aantal:
Zo ja, blijven de zZonnepanelen achter? LI nader overeen te komen Hja O nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).

Bijvoorbeeld één Zonnepaneel levert 390 Wp) 5.4 5 \ P f;, Mt G far] 285
Functioneren alle zonnepanelen? I niet bekend EJja Onee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? TEe 50l

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekiken? /-7 O ja  Onee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de Zonnepanelen geplaatst en door wie? eie e ,,v, STal l A7 F MEES GRS
Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja BEnee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? 11 i U T e fr
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Jaar: M7
Aantal kWh: !

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? Mu 7

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Eja Onee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O nvt. Oja Bnee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

> 1

v

j. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

How EMRiR [
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend Bja [ nee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle

elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? O niet bekend Eja O nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen? DE METEA FASTE
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja BEnee

Zo ja, welke?

I. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja Bnee
Zo ja, blijft deze achter? O nader overeen te komen Oja Onee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja HEnee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja 0Onee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja Enee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:
Hou oud is dit systeem ongeveer?
o. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Oja Onee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken
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Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja Hnee
Zo ja, welke?
Hoe oud is de badkamer ongeveer? 2w 1)
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? dja [ nee
Zo nee, welke niet?
Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? " Eja  Onee
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? [Oja Enee
Zo ja, welke?
__— : . % M ,':."47/14 TiE /‘;( TTENM

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?

O niet bekend HEja O nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden? = T

(DBt CfTLER e
Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? G o
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? -, ../t
Functioneert alle inbouwapparatuur? Hja  Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?
Heeft u een kokend water kraan (bjvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
Oja ®nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?
. Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning? B O O £
Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, ashesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

U nietbekend ja M@nee
Zo ja, welke en waar?
Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827

U nietbekend Oja A nee
Is er sprake van loden leidingen in de woning? O nietbekend Oja M nee

Zo ja, waar?
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e. Is ereen Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijjn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) O nietbekend Oja B nee

f. Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O nietbekend ja [ nee

g. Heeftu elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? O nietbekend Oja [dnee

h. Is de grond verontreinigd? O niet bekend O ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nvit. Oja Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O nwv.t. Oja Onee
i. Is ereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend Eja O nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O n.v.t. Hja Onee
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd? Lim Eh AT iraaTt Aasisi il
T H, LRl 9T 2aMD
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nuv.t. (ja O nee

j. s er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Oja &nee
Zo ja, waar?

k. |s de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
O nietbekend Oja HEnee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Bt Oja Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

I. s er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

O nietbekend Oja E nee

Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ®ja & nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedl’ljf zun deze untgevoerd’?

} ~ X
,'\~'~l-",‘u'.'".\('r/" LS ™ /‘"“" REHE c 5

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
O nietbekend Oja & nee

Zo ja, welke?
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0. s er sprake van glasvezel internet? U nietbekend Hja [ nee

Olas w520 ( w57 9amnren (b Dkt MuET i LERR e, k

P. Bentu in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja Ohnee
Zo ja, welke label? [ 9 pnze wesd

» A A . s B e oo
(e (P y 50 £YR) AT
L / /////(S O

10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €

Belastingjaar: 5 [z 0P drortay Liblid -
\ o (L5 BT B R AT /ﬂ"-) RE AL CeirtTa ~t7
b. Watis de WOZ-waarde? T € 515 oo
Peiljaar:
. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 1 ) /7

Belastingjaar:

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing

e.d.)? : g €
Bela)stingj'aar: 2222 el sIEF @7\‘8/ g 5//3 GO
2oLy jmclusie O2NA 5 S b

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? _ i !

Gas: € 94,

Elektra: € /¢4, -

Water: € '.'_'/ 2

Stadsverwarming: PR

Anders: € —

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3 P 2ot
Elektriciteit hoog kWh
Elektriciteit laag kWh
Elektriciteit totaal kWh : d4oc
Water m3 P Loo
Stadsverwarming GJ :
Anders: .
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 4 bewoners
f. Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, ete.)? Oja P nee
Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zZijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Oja Enee

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:
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g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:

Hoe hoog is dan de canon per jaar? € ,
Heeft u alle canons betaald? & n.v.t. Oja @';ﬁ'eg;
Is de canon afgekocht? Hnvt Oja DOnee

Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja @Enee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja B nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,

cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) Oja ™ nee
Zo ja, welke?

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

13. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

..................... O nietbekend Oja O nee

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.
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Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

: | ) v Baloinsen 2 ‘ f 2905 2D
Naam'_l ‘*Q\(A\f\ Ui \J,Liu/\ E)i) '\);X S \‘\/\)(;‘Wi\ny Naam: -’ i o //_/( €20 £
Plaats: T3, . § ¢ Plaats: /3 £77 5
Datum: | -1\ v, 25 Datum: /8 - v~ 2223
Handtekening: Handtekening:

Gt \ e

/ =
i
7

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam:
Adresgegevens ;
Telefoonnummer:
E-mailadres:




Over ons

Je ziet onze borden niet voor niets overal
staan! Hoe kan het dat een makelaar zelfs in
de crisis tijd is blijven groeien? Het antwoord:
marktkennis, altijd enthousiast blijven en
blijven vernieuwen.

De crisis is inmiddels allang weer vergeten maar
onze speerpunten blijven hetzelfde. De manier
van verkopen is in de huidige markt wel weer
anders. Het gaat er niet om of de woning wordt
verkocht, maar voor hoeveel de woning wordt
verkocht. En daar maken wij het verschil!

Onze kenmerken typeren onze werkwijze

De marktkennis hebben wij opgedaan door
scholing en door de jarenlange ervaring in en
rond Nijmegen. Wij weten wat er speelt, waar
behoefte aan is en wat de prijzen zijn.

Op deze manier kunnen wij goed inschatten
waar de koper naar op zoek is. Doordat we
gemiddeld veel woningen in de verkoop
hebben komen wij elke dag weer nieuwe
kopers tegen. Door goed te luisteren weten wij
vaak snel waar deze kandidaten naar op zoek
zijn.

Onze kracht ligt dan ook in het zoeken naar de
juiste woning voor de juiste koper.

Kijk voor meer informatie op onze website
www.kolmeijernijmegen.nl




Veelgeste

Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor
enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief.

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop,
een waarborgsom of bankgarantie ter grootte van
10% van de koopsom bij de notaris te deponeren; de
bankgarantie kan door de hypotheekbank worden
verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.
Meetinstructie Deze woning is ingemeten volgens
meetinstructie. De meetinstructie is gebaseerd op de
NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet uit.
Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben
opgemeten, kan het zijn dat er verschillen zijn in de
afmetingen. Noch verkoper, noch makelaar
accepteert enige aansprakelijkheid voor deze
verschillen.

Onderzoeksplicht

koper + mededelingsplicht verkoper Deze
verkoopinformatie is met de grootst mogelijke
zorgvuldigheid samengesteld; de verkoopmakelaar
kan echter geen garantie voor deze informatie
afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen
waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling de
koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te
voldoen aan de op de verkoper rustende.
mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk
Wetboek rust er op de koper van een woning een
onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn
eigen verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht
heeft met betrekking tot datgene wat voor hem/
haar belangrijk is bij de aankoop. Wij adviseren dan
ook om een eigen (bouw)deskundige in te
schakelen.

Bouwkundige risico’s

Indien de woning gebouwd is in de periode van
1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de
constructie is uitgevoerd met betonnen vloeren
zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er isg
ebleken dat in gebieden met een hoge
vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door
in de vloer aanwezige chloriden, die de sterkte van

lde vragen

het beton en eventuele bewapening kan aantasten.
Indien de woning gebouwd is in de periode tussen
1963-1985 zijn er mogelijkerwijze asbesthoudende
materialen verwerkt. Bij de eventuele verwijdering
van deze materialen dienen op grond van de
geldende milieuregelingen speciale maatregelen
genomen worden, die extra verwijderingskosten met
zich mee kunnen brengen. Koper verklaart hiermee
bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid en de
eventuele  verwijdering van  asbesthoudende
materialen kan voortvloeien.

Bodemverontreiniging/ondergrondse

tanks

Er is door de verkoper geen onderzoek laten
verrichten naar de eventuele aanwezigheid van
verontreinigde stoffen in de ondergrond. Voor zover
verkoper bekend, is nimmer een ondergrondse tank
voor de opslag van (vloei-)stoffen in de grond
aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld.
Door verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard in geval van achteraf blijkende
bodemverontreiniging, van welke aard dan ook,
tenzij uitdrukkelijk anders is overeengekomen.

De koopakte

Indien met  betrekking tot deze woning
onderhandelingen optreden, welke leiden tot het tot
stand komen van een koopovereenkomst, zal door
de makelaar een koopakte worden opgemaakt
overeenkomstig het laatst uitgegeven model
koopakte van de NVM, vastgesteld door de NVM, de
consumentenbond en de "Vereniging eigen huis".
Indien wenselijk kan in deze koopakte zijdens de
koper een voorbehoud worden opgenomen ter
verkrijging van een hypothecaire geldlening en/of
nationale hypotheekgarantie (NHG). In ieder geval
zal in de koopakte eveneens de standaard
waarborgsom (een borg te storten bij de notaris) of
een bankgarantie ter grootte van 10% van de
koopprijs worden opgenomen.

Bij woningen die ouder zijn dan 60 jaar wordt
standaard een ouderdomsclausule opgenomen.

Wij wijzen er met nadruk op dat verkoper bedingt dat
zolang er nog geen door koper ondertekende
koopakte is, verkoper niet verplicht is mee te werken
aan het tot stand brengen van de koopovereenkomst
en is hij vrij om aan een ander te verkopen.



