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Waalderstraat 45 

Den Burg 

 

 



Te koop twee bijzondere vastgoedobjecten op een unieke locatie in Den Burg: 
 

Een woonhuis en een voormalige werkplaats (casco met woonpotentie). 
 
Deze karakteristieke, lichte vrijstaande woning met torentjes op de voorgevel heeft een ruime woonkamer,  
woonkeuken, bijkeuken, 3 slaapkamers en een heerlijke zonnige tuin op het zuidwesten. 
 
Naast de woning staat een ruime vrijstaande werkplaats met  hoge 1

e
 verdieping. Deze werkplaats kan verbouwd 

worden tot woning. Er is hiervoor een principe akkoord afgegeven door de Gemeente Texel.  

 
Beide objecten staan op een kavel van 555 m2 op een unieke locatie aan de rand van het centrum van Den Burg op 
loopafstand van de winkels. 
 
Begane grond woning: 
 
Hal                   : Trap naar 1

e
 verdieping, trapkast/kelder, toegang naar woonkamer en woonkeuken. 

 
Woonkamer     : Ruime L-vormige woonkamer, meterkast. 
 
Woonkeuken   : Met 4-pits gaskookplaat, oven, afzuigkap, koelkast, vrieskast en hardhouten openslaande deuren                                   

(2017) naar tuin. 

 
Bijkeuken         : Ruime bijkeuken met granieten aanrechtblad en spoelbak, toilet, aansluiting voor wasmachine en  

                           droger, HR-CV (2023), doorloop naar tuin.  

 
Tuin                 :  Zonnige en ruime tuin met totale oppervlakte van 400m2. 
 
Bijna alle vertrekken zijn voorzien van dubbel glas. In 2017 is een aantal kozijnen vervangen en is het platte dak met 
dakgoot van de bijkeuken vernieuwd. 
 
1e verdieping: 

 
Overloop          : Toegang naar 3x slaapkamers, 2 inbouw kledingkasten, badkamer, vlizotrap naar bergzolder.  
 
Badkamer     : Badkamer met douchecabine, wastafel, toilet. 
 
Slaapkamers   : 3x 2-persoons slaapkamers waarvan 2 met inbouwkasten en wastafel. 
   
Bergzolder       : Ruime bergzolder (11,5 x 4,3 mtr).  
 
 
Werkplaats:  
 
Begane grond : (L 10.7 x B 5.6  x H 3 mtr), betonnen vloer en trap naar zolder.  
 
1

e
 verdieping   : (L 10.7 x B 4.9 x H 3.9 mtr).  

Te koop : Waalderstraat 45, 

    1791 EB Den Burg 

Oplevering : in overleg 

Bouwjaar : 1914 

Eigen grond : 555 m2 

Vraagprijs  :  € 849.000,= k.k. 

Inhoud   : 934 m3 woning, (inclusief werkplaats 445 m3) 

Energielabel  : Definitief energielabel G 

Gebruiks opper- 

Vlakte wonen  : 249 m2 (inclusief werkplaats 116 m2 )  



Ruime, lichte L- vormige woonkamer met mooi groot zijraam 

Grote woonkeuken 

met prachtig  

glas-in-lood raam naar 

de woonkamer 

 

Openslaande deuren 

naar de tuin. 

 

 

Voorzien van  

 4-pits gaskookplaat, 

 oven, afzuigkap en  

koelvriescombinatie 

 

Toilet 
Ruime bijkeuken met  veel kastruimte,  

aansluiting wasmachine/droger en HR-CV (2023) 



 

Ruime overloop met  

2inbouwkasten 

 

Toegang tot 3 slaapkamers  

en badkamer 

 

Vlizotrap naar zolder 

Grote slaapkamer met wastafel en 

inbouwkast 

 

Badkamer met douchecabine,  

wastafel, en toilet 

2 slaapkamers waarvan  

1 met wastafel en 2 inbouwkasten 



Achter de woning   

een 

zonnige en beschutte tuin 

op het zuidwesten 

 

Veel mogelijkheden voor 

een fijne tuin 

Veel parkeerruimte 
voor de karakteristieke 

werkplaats 
 

Brede tuin naar het 
woonhuis. 

 
De werkplaats 
  kan  worden 
 omgebouwd  

naar woonruimte 

 

Zie principe akkoord van 

Gemeente Texel 

 Begane grond werkplaats 

(L 10.7 x Br 5.7 x H 3.0 mtr). 

Betonvloer met vaste trap naar de 1e verdieping 

Veel lichtinval door de fraaie ramen 

 

Hoge 1e verdieping werkplaats 

(L 10.7m x Br 4.9 x H 3.9 mtr) 

 









Waalderstraat 45, 1791 EB Den Burg 
 

Maatgeving is indicatief.  

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Begane grond 



Waalderstraat 45, 1791 EB Den Burg 
 

Maatgeving is indicatief.  

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

1e verdieping 



Waalderstraat 45, 1791 EB Den Burg 
 

Maatgeving is indicatief.  

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

2e verdieping 



Waalderstraat 45, 1791 EB Den Burg 
 

Maatgeving is indicatief.  

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Werkplaats begane grond  



Waalderstraat 45, 1791 EB Den Burg 
 

Maatgeving is indicatief.  

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Werkplaats zolder  



Lijst met roerende zaken behorende bij:   

               

Waalderstraat 45     Den Burg     

   

   

BUITEN blijft achter gaat mee 

tuinmeubilair   X 

BEGANE GROND hal/woonkamer     

klok in gang   X 

boeken/legplanken X   

gordijnen   X 

gordijnrails X   

losse kasten   X 

dressoir X   

ammoniet in woonkamer   X 

oud tegeltableau gekleurde tulpen   X 

opgezette vogels 3 stuks    X 

rolgordijnen/zonwering binnen  X   

vitrage X   

lampen   X 

bankstel X   

vloerbedekking t.w. tapijt X   

KEUKEN     

Koel-/vriescombinatie X   

afzuigkap X   

lampen    X 

keukentafel rond   X 

eettafelstoelen X   

gaskookplaat, oven X   

BIJKEUKEN     

koelkast    X 

keukentrap, droogrek X   

1e ETAGE     

boeken/legplanken X   

gordijnen X   

gordijnrails X   

losse kasten X   

rolgordijnen/zonwering binnen X   

vitrage X   

lampen X   

vloerbedekking t.w. tapijt  X   

bedden, stoelen X   

WERKPLAATS     

werkbank X   

ladder   X 

grote bankschroef en machine X   

fietsen    X 

fietsenrek  X   
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