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Omschrijving
Roer 246, 9733 AM Groningen

Welkom in Lewenborg - een groene en kindvriendelijke wijk waar rust, ruimte én voorzieningen perfect
samenkomen. Aan het Roer 246 bevindt zich deze goed onderhouden tussenwoning van ca. 90 m?, met een
lichte woonkamer met open keuken, drie slaapkamers en zelfs de mogelijkheid voor een vierde slaapkamer. De
woning beschikt over een eigen oprit met carport en een diepe tuin op het zuidwesten, voorzien van een houten
schuur en een achterom. Een ideale plek voor starters of jonge gezinnen die op zoek zijn naar een prettige en
comfortabele leefomgeving!

Woonoppervlakte: 90 m?
Inhoud: 334 m3
Perceeloppervlakte: 149 m?

OMSCHRIJVING
De woning is gebouwd in 1986, keurig onderhouden en direct bewoonbaar. De woning is voorzien van nieuwe
kunststof kozijnen met HR++ glas wat bijdraagt aan comfort en energiezuinig wonen.

Meer zien? Bekijk de uitgebreide presentatie op: Roer246.nl (kopieer en plak dit adres in uw browser).
Liever eerst digitaal rondkijken? Maak gebruik van de 360°-tour onder de foto’'s en wandel virtueel door de

woning - zo ontdekt u elke ruimte tot in detail!

OMGEVING

Lewenborg is een wijk waar gezinnen zich thuis voelen. De buurt is ruim opgezet en biedt veel groen,
speeltuinen en wandelpaden. De stadsbus bevindt zich op loopafstand. Scholen, kinderopvang, een
winkelcentrum en sportvoorzieningen zijn allemaal op loop- of fietsafstand bereikbaar. Binnen 15 minuten
fietsen staat u in het bruisende centrum van Groningen en met de auto bent u binnen enkele minuten op de

ringweg.

INDELING

Begane grond: Via de voortuin met oprit, carport en berging bereikt u de entree. In de hal bevindt zich het
vernieuwde hangende toilet. De tuingerichte woonkamer met open keuken heeft een gezamenlijke oppervlakte
van ca. 33 m? en biedt een prettige, lichte leefruimte.

le verdieping: Overloop, drie slaapkamers van ca. 6,5 m?, 8,5 m? en 12 m2. Moderne, nieuwe badkamer

voorzien van inloopdouche, tweede toilet en een dubbele wastafel met meubel.

2e verdieping: Vaste trap naar de zolder, waar de mogelijkheid bestaat om een vierde slaapkamer te realiseren.
Tevens bevindt zich hier de wasmachineaansluiting.

Tuin: De diepe tuin heeft een vijver en een achterom via de schuur.




BIJZONDERHEDEN

¢ Keuken met inbouwapparatuur
« HR++ glas

¢ Dak- en spouwisolatie

* HR cv-ketel

* Moderne, nieuwe badkamer

* Nieuw hangend toilet

* Nieuwe kunststof kozijnen

Onze foto’s zijn gemaakt met een standaardlens (geen groothoek), waardoor zij een realistische en eerlijke
weergave van de ruimtes bieden. Zo krijgt u een betrouwbaar beeld van de woning - precies zoals u deze bij

een bezichtiging zult ervaren. Lees de volledige omschrijving



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Externe bergruimte:

Indeling

Aantal kamers:

Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:
Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:
Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte
Ligging:
Tuin:

Achtertuin:

€ 299.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, tussenwoning
Bestaande bouw
1986

Zadeldak bedekt met pannen

90 m?
149 m?
334 m3

12 m?

4 kamers (3 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet
Douche, dubbele wastafel, en toilet
3 woonlagen

Dakraam en TV kabel

B
Dakisolatie en muurisolatie
Cv-ketel

Cv-ketel

Nefit (gas gestookt combiketel uit 2014, eigendom)

Aan rustige weg en in woonwijk

Achtertuin en voortuin

65 m? (13,00 meter diep en 5,00 meter breed)



Ligging tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

Gelegen op het zuidwesten bereikbaar via achterom

Vrijstaande houten berging

Op eigen terrein

Carport
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https://maps.google.com/maps/dir//Roer+246+9733+AM+Groningen/@53.240104,6.625135,18z/data=!4m5!4m4!1m0!1m2!1m1!1s0x47c9d2fab92e6e33:0x4accd077f8c5261a
https://maps.google.com/maps?ll=53.240104,6.625135&z=18&t=m&hl=en-US&gl=US&mapclient=embed&q=Roer%20246%209733%20AM%20Groningen
https://www.google.com/maps/@53.240104,6.625135,18z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3

Op de kaart

Roer 246

iDPOLDERZIJL

Eemsnaven
Oudeschip
- F
Roer 246, 9733 AM Groningen : . o’y Roodeschool
Directions . L.||th|J|zermeeden Wh?% fpu LEM
View larger map _:_,,<L.|squert - UithLizen R W33
N363
Den Andel Wﬂl'ffl-ll'l'l Spiik HOOGWATUM
Kloostarburen Zandeweer -.,FI l
Rottum Bierum
;“3 Godlinze
— Wehe-den Eenrum Baflo Kantens 't Zandt .
Leens  Hoom | Holwierde
P | g \\
. Middelstum I Zeerijp
Warfhuizen el Jd‘% /' Westeremden Leermens |
| M58 S rderdendam y d l
e T 4 [Ness Loppersum 4;.33 -
'lllll s i — |
NoE3 \}%é;, Nogs5 ﬁ::lf Stadum N99& | Wirdum |wE&0 —Apdﬁingedan:lﬁ:._
L] o | |
i !
Ezinge f:;3: Garrelsweear \
Oldehove Gamwerd Bedum - M993 :':'ll f”“‘”‘ [TE]
I f
Sauwerd ¥ Ten Post
Nighave | i N353
H3E1 Naa M
| H994 f Overschild Y
!'Ei :j* Ten Boer "3‘1,
M3 A \
- M355 oy ",a .-”-""ff M3E0 i
—r 1 In'
Ncurdhurn}%’ Aduard E.'"II - I
- R BEIIUM ‘
Iuidhum‘-‘ nass o ;? L% ’ f;.:;jigyren
L1 T o T "
C e PADDEPOEL \ schildwolde
kerk L \ "q-."":l_‘. ||
¢ Grc:nlngen -y Slochteren L
e EERT Na?u //_ N7 _\{n\ Harkstede ff \
No7E e STADSPARKef™ \-__ __ / '
ey | o o NaE? I:"IC'-.
P &K;G Moordbroek
f/"af GQ‘D,--“"-K‘E&' ,,j Kolham
o RS, 4 NB&0
= I ?,‘:-‘ N_ETZ H ME&D i - .
lbert L 9 I::I . aren Foxhal — ——— m-gmdhruek-‘—qg;
L;k ' ] .I'. 'IIIQl M386 Hc:cl-gl_!zand ]l
\ " ¥\ 1\ y
- 1., ER I o
I = _-—E Paize Paterswolde. .. _\\ﬁ, |
' Rodén Sy i Kropswolde |
; | :-',_E Ealde ‘ ‘:. Muntendam
izen” ;:' £s | | N385
! M373
[ “ Kiel-Windeweer
|
'7_5 Veendam
I:k;'ngelo Donderen ;f
I MESE T ':-'
L L OMA
NESE = Tynaarlo ¥
Een k\ Vries” Wllden-'ank !
i
Norg eegse .:f
f / , Annen
/ g A\ -
Il 1 / Google -y Y Eexterveen
. r}s?s Zeijen Ubben E.'.-':l !

Map data ©2026 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google Report a map error


https://maps.google.com/maps/dir//Roer+246+9733+AM+Groningen/@53.240104,6.625135,11z/data=!4m5!4m4!1m0!1m2!1m1!1s0x47c9d2fab92e6e33:0x4accd077f8c5261a
https://maps.google.com/maps?ll=53.240104,6.625135&z=11&t=m&hl=en-US&gl=US&mapclient=embed&q=Roer%20246%209733%20AM%20Groningen
https://www.google.com/maps/@53.240104,6.625135,11z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3

IS FATPRE SRR RREY
















8.37 m

\j

- 4.85m

Woonkamer

2

258
H=247m

284 m

Berging
6.0 m?

+—315m— —124dm—>+>+—342M—>+ +—360Mm—>

584 m




537m

A

| J

4.85m

A
Zolder o%
121 m= e}
H=2.80m o)




513 m

Berging
11.5 m?




Roer 246

www.roer246.nl

Peter's makelaardij

Brink 37
9301 JK, Roden

www.peters-makelaardij.nl
050 - 204 2221
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