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Magnolialaan 86, Doesburg

Speels, licht en verrassend ruim wonen nabij de Oude IJssel

Ben je op zoek naar een instapklare woning, maar wil je nét even wat anders dan een standaard
tussenwoning? Dan is deze verrassend ruime woning absoluut het bekijken waard. Dankzij de speelse
indeling met vide en het prettige lichtinval biedt deze woning een bijzondere en comfortabele woonervaring.

Begane grond
Via de entree kom je in de hal met toilet en fonteintje. De lichte woonkamer is voorzien van een nette vloer en
een kunststof kozijn, wat bijdraagt aan comfort en onderhoudsgemak. Aansluitend bevindt zich de keuken
met een kunststof schuifpui naar de tuin, waardoor binnen en buiten mooi in elkaar overlopen.
De keuken is uitgerust met diverse inbouwapparatuur, waaronder een combioven, 4-pits gaskookplaat,
afzuigkap en een koel-/vriescombinatie. Vanuit de keuken bereik je de praktische bijkeuken met
aansluitingen voor wasmachine en droger en de cv-opstelling (Remeha HR cv-ketel, bouwjaar 2016).

Eerste verdieping
Op de verdieping kom je uit op de overloop met vide. Hier bevinden zich drie slaapkamers, waarvan twee met
vaste kasten. De ouderslaapkamer is extra comfortabel dankzij een airco (circa 4 jaar oud) en beschikt
daarnaast over een stijlvolle inloopkast en toegang tot het balkon.
De badkamer is compleet uitgevoerd met een inloopdouche, wastafelmeubel, toilet en dakraam voor
natuurlijke ventilatie en daglicht.

Buitenruimte
De knusse achtertuin is een fijne plek om te ontspannen en beschikt over een vrijstaande stenen berging
met dubbele deuren en elektra, ideaal voor fietsen, opslag of hobby’s.

Ligging
De woning is gelegen aan de rand van de wijk De Ooi, op loopafstand van de Oude IJssel. De historische
binnenstad van Doesburg ligt op korte afstand en diverse voorzieningen zoals winkels, scholen en openbaar
vervoer zijn in de directe omgeving aanwezig.

Bijzonderheden:
- Energielabel C, geldig tot 27-12-2030;
- Grotendeels voorzien van glasisolatie;
- Diverse rolluiken aanwezig;
- Centrale verwarming middels HR cv-ketel (2016).

Voor deze woning is een eigen website met o.a. fullscreen foto’s beschikbaar. U vindt de website door
straatnaam en huisnummer achter elkaar te typen en af te sluiten met .nl



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 315.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1972
Soort dak Lessenaardak bedekt met bitumineuze dakbedekking

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 106 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 3 m²
Externe Bergruimte 11 m²
Perceeloppervlakte 158 m2

Inhoud 395 m3

Indeling

Aantal kamers 4 (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 toilet, 1 wastafel en 1
wastafelmeubel

Aantal woonlagen 2 woonlagen

Voorzieningen Airconditioning, dakraam, rolluiken, schuifpui en
Kabel TV

Energie

Definitief energielabel C
Isolatie Grotendeels dubbelglas
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel HR gas gestookt uit 2016, eigendom

Kadastrale gegevens

Doesburg B 2605
Oppervlakte 158 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging In woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 51 m² (8.3m diep en 6.15m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noordwesten

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande stenen berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren
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Plattegrond







Kadastrale kaart



Lijst van zaken





Vragenlijst deel B








































