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€415.000,-



Overdracht

Vraagprijs € 415.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1996

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Dubbel glas

Oppervlaktes en inhoud

Perceelopperviakte 140 m?
Gebruiksoppervlakte wonen 123 m2
Inhoud 416 m3
Opperviakte externe bergruimte 8,5 m2
Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 6 (waarvan 5 slaapkamers)
Aantal badkamers 1

Locatie

Ligging In woonwijk
Tuin

Type Achtertuin
Hoofdtuin Ja

Oriéntering Noord-oost



Heeft een achterom
Staat

Tuin 2 - Type
Tuin 2 - Oriéntering
Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel
CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Warm water

Verwarmingssysteem

Tuin aanwezig

Heeft schuur/berging
Heeft een schuifpui
Heeft zonwering

Heeft ventilatie

Kadastrale gegevens

Eigendom

Ja

Goed onderhouden
Voortuin

Zuid-west

Goed onderhouden

Remeha
Gas
2025

Ja

Eigendom

CV-ketel

Centrale verwarming
Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Eigen grond



Ben je op zoek naar een verrassend ruime woning op
een toplocatie? Stop dan maar met zoeken! In de
geliefde wijk Hoge Neer staat deze leuke tussenwoning
met vijf slaapkamers, een comfortabele living en een
zonnige tuin. Nieuwsgierig? We leiden je graag eens
rond!

Begane grond:

Zodra je binnenstapt, valt meteen het licht en de warme
sfeer van de woonkamer op. Dankzij de houten vloer en
de vloerverwarming is het altijd behaaglijk — zomer én
winter. Hier kun je lekker borrelen met vrienden of na
een lange dag uitgebreid relaxen met het gezin op de
bank. En die schuifpui? Die zet je zo open naar de
achtertuin. Ideaal om je woonkamer op mooie dagen
moeiteloos met buiten te verbinden.

De leefkeuken aan de voorzijde nodigt echt uit tot
kokkerellen. Of je nu snel een pasta in elkaar draait of
uitgebreid wilt bakken voor je vrienden: met het 6-pits
gasfornuis, de oven én combi-oven, koelkast en
vaatwasser is aan alles gedacht. Zo wordt koken
praktisch én gezellig!

Op de eerste verdieping vind je drie fijne slaapkamers —
perfect voor een masterbedroom, kinderkamers of
misschien een thuiswerkplek. Ook de badkamer is slim
ingedeeld met een douche, modern wastafelmeubel en
natuurlijk een tweede toilet. Alles netjes en functioneel
afgewerkt; je kunt er zo in.

De tweede verdieping biedt nog eens twee
slaapkamers. Ook hier heb je eindeloze mogelijkheden:
een logeerkamer, extra werkkamer, hobbyruimte — het
kan allemaal! De voorzolder herbergt de aansluiting
voor je wasmachine en de nieuwe cv-ketel (2025)

Tuinieren, barbecueén of chillen: aan jou de keuze

De zonnige achtertuin is dé plek om te ontspannen. Er
is genoeg ruimte voor een grote tafel, of een
trampoline. En even praktisch: via de achterom loop je
zo met de fiets naar binnen of naar buiten. Geen
gesjouw door het huis! Achterin de tuin staat een ruime
berging, ideaal voor de fietsen, tuinspullen of gewoon
wat extra opslag.

Wonen in Hoge Neer betekent genieten van rust, veel
groen, speelplekken en alle voorzieningen om de hoek.
Denk aan scholen, sportverenigingen, winkels,
openbaar vervoer — je bent overal z6. Bovendien sta je

binnen no-time in het centrum of juist midden in de
natuur.

Kom vooral eens kijken en proef de sfeer zelf. Bel of
mail ons gerust voor een bezichtiging — we laten je deze
leuke woning graag live ervaren!
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BEGANE GROND

3.75m

B71m

332m

-—111m-=

2.90m 219m

517Tm

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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EERSTE VERDIEPING

2.80m 2.30m

375m

4.75m

871m

209m

391m

268 m

315m -—193m—

517m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



EERSTE VERDIEPING 3D




TWEEDE VERDIEPING

330m

251m

871 m

661m

4.04 m

340m —170m—

517m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



TWEEDE VERDIEPING 3D




Berging

347 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



BERGING 3D




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: vdn

2

)
=
E

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 19 december 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Etten-Leur
Sectie P
Perceel 2172

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




LOCATIE OP DE KAART

W T NG X
aan 3 L 4
Eu(upa'laar\ een
Ea
_yp partiadl==="
L P R——— == s
BN e =T \ .
I\ £ .\
=, = Y,
a i o
o n L
e %“‘& [}
% ;
arklaan 1
fk -
|
Neerstraatis % i
3 2 " i
Katholieke g3 i
3 :
Scholengemeenschap RIE, (i !
Etten-Leur L] A |
= & ok Boire

Sportpark
Hoge Neerstraat

[
Etten-leur
18,

BT

ASE
N o, - -
£ - R Achiter de Molen

3 ]
T Mollaa®

\
= Wi
E: £ Krigie 4 X
%% T e i
| - i %&, I-I 5
B i i §
< eE L -, ¥
£ L oh °
% i \ o S .
% e & -
4 e . %’ :'
i & eéﬁ"b el 2
i = g
%, i ! - ﬁ
L 1 B ¢
ug\-cf‘as %, & S
g s Moler &
L ] 8
=
b pr 13
% g‘\é‘ £
i ,f © CpenSreetMap corfributors
:&?
- £ =
s s'wnﬁaar\ = =
Vaartkant /
setEtten;Leur
! ‘%% AS8
oA
B
z
3 3
\ =
5 o
Etten-Leur “parkaa? : :
. ) / : £ Hoeven :
traat I,'/ "P_’s”
Sportpork | /% s
ge Neerstrgar® —
; y | et Etten-Leur
Ettentleur f:-'-“’
RS 8 —— vasdonk
= Banakkers . Ly USRS
uwe Polder : ' i\ ) ol _"h“c.\\\?g‘
b Sraaatil
Sint Willebrord
De Streek : Sprundel
ol v ) 4 i
: N263 ]
=] g - b7 |
> |
p’ﬁ y ; Rijshergen
J\*ﬁé RArakkpnstraat ki D Tl

it I; | -'OCpenSiraeiMapcmribuioral



Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Marathon 105, 4873 DX, Etten-Leur

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] ] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] O ]
Losse (hang)lampen O] ] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten ] ]
Boeken / legplanken ] O] L]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O] L] ]
Gordijnen [l L] ]
Overgordijnen L] ] ]
Vitrages ] L] ] ]
Rolgordijnen L] ] ]
Lamellen ] L] ] ]
Jaloezieén L] ] L]
(Losse) horren / rolhorren ] ] ]

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

X X 0O 0O

[l

X X O 0O 0O 0O

[

X

X

X X X

X

O O O o O

O O 0o o o o

N

[

O O o o

O O O o O

O O 0o o o o

N

[

O O o o

X

X 0O O X

X X X

O 0O X

X

[l

[

O O o o



Lijst van zaken

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

X X X X XK X

[ N

X X X

X O 0O X

[l

X

O O oo o [ O O 0O o oo dod

O O O o O

O O oo o [ O O 0O o oo oo

O O O o O

O O 0o o o o

X

X

X

O O oo o

X 0O X X

[l



Lijst van zaken

Wastafelmeubel
Planchet ]
Toiletkast
Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)
Sauna met toebehoren ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus ]
Kluis []
(Voordeur) bel
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok) thermostaat
Airconditioning ]
Screens ]
Rolluiken L]
Zonwering buiten ]

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie

X

O O o o o o g

O oo oodoobodo0oogadoo g

[l

O O o o oo o

O oo oodoobodooooado g

[l
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O X O 0O 0O K

X

X

[l



Lijst van zaken

Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

(Broei) kas

[ [
[ [
[ [
[ [
[
[ [
[ [
[ [
[ [
[
[
[
[ [
[
[ [
[ [

O O

O O O o O

[

X

X

X X X O

X

X O

X



Lijst van zaken

Overige zaken

(Sier) hek ] ] ]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen L] | ]

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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