Royale geschakelde woning aan het

MAKELAAR

water met garage van 50 m2 L G E N D I J K

0180-323124 | info@makelaarlagendijk.nl
makelaarlagendijk.nl



Kenmerken
& specificaties
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Bouwjaar:
1994

Soort:
EENGEZINSWONING

kamers:
6

Inhoud:
818 m’

Woonoppervlakte:
189 m?

Perceeloppervlakte:
525 m?

Overige inpandige ruimte:
49 M2

Gebouwgebonden buitenruimte:
29 M2

Externe bergruimte:

Energielabel
A



Waterschapsweqg 4

Aan de rand van de geliefde en kindvriendelijke woonwijk Esse staat deze ruime woning met
directe ligging aan het water. Een heerlijk familiehuis met volop ruimte binnen én buiten, een
keur aan duurzame voorzieningen en een prachtige, vrije ligging.

Met maar liefst ca. 189 m* woonoppervlakte, een garage van 50 m’, twee eigen parkeerplekken,
een opbouw op de garage, vijf (slaap)kamers, energielabel A, warmtepomp (hybride, 2023) en 8
zonnepanelen, is de woning helemaal klaar voor de nieuwe eigenaar en de toekomst.

De woning is gelegen op een riant perceel van 525 m* dat wordt bereikt via een gedeelde
toegangsbrug met de buren. Op de eigen oprit is ruimte voor twee auto’s.

Indeling
Begane grond

Via de ruime hal betreedt u de woning. Hier vindt u de meterkast, garderobe, toiletruimte,
trapopgang naar de verdieping met vide en toegang tot zowel de woonkamer als de garage.

De woonkamer beschikt over een sfeervolle houtkachel en een mooie lamelparket vioer. De
vele raampartijen zorgen voor opvallend veel lichtinval en bieden een prachtig uitzicht op de tuin
en het water. Door de royale en brede leefruimte ontstaan er meerdere indelingsmogelijkheden.

Aan de voorzijde bevindt zich de moderne keuken (2019), voorzien van alle gewenste
inbouwapparatuur: vaatwasser, oven, koel-/vriescombinatie, inductiekookplaat met afzuiging
en praktische vaste voorraadkast. Vanaf hier geniet u van een vrij uitzicht over de omgeving.

Vanuit de hal is de ruime garage bereikbaar, ideaal voor hobby, opslag, werkplaats of zelfs
kantoorruimte dankzij de aanwezige kantoorbestemming. De garage beschikt over een deur
naar de tuin en loopdeur naar de voorzijde en over twee lichtkoepels.

Eerste verdieping

De overloop met vide geeft direct een ruimtelijk gevoel. Op deze verdieping vindt u een apart
toilet en een modern vernieuwde badkamer, ingericht met een inloopdouche, dubbel
wastafelmeubel en radiator.

De verdieping is nu ingericht met drie slaapkamers en een werkruimte. Een ruime slaapkamer
aan de achterzijde met prachtig zicht over het water, een slaapkamer aan de voorzijde en een
derde slaapkamer die toegang geeft tot de vierde (werk)kamer op de opbouw. Deze ruimte kan,
indien gewenst, eenvoudig worden omgevormd tot een volwaardige vierde slaapkamer of
thuiswerkplek met een eigen toegang vanaf de overloop / vide.



Tweede verdieping

Op de tweede verdieping bevindt zich een overloop met toegang tot het dakterras, wasruimte
en slaapkamer. In de wasruimte bevindt zich naast de aansluiting voor de wasmachine, de Cv-
installatie (2016) en de hybride warmtepomp (2023).

De vijfde slaapkamer is ruim 1sm2 en heeft een vaste kast.

Het dakterras loopt over zowel de lengte als de voorzijde en geeft een mooi zicht op de wijk.
Buitenruimte

De royale tuin op het noordwesten is een heerlijke plek om te ontspannen. Dankzij de gunstige
ligging geniet u vanaf de middag tot in de avond van de zon. De ligging aan het water maakt het
geheel extra sfeervol, ideaal voor een bootje voor de kids, vissen of gewoon genieten van het
uitzicht.

Duurzaam & comfortabel

Deze woning is geheel voorbereid op de toekomst. Met energielabel A, 8 zonnepanelen, een
warmtepomp (2023) en een vernieuwd plat dak van de bovenste verdieping (2022) profiteert u
van lage energielasten en duurzaam wooncomfort.

Locatie

De woning ligt aan de rand van de populaire woonwijk Esse, een geliefde woonomgeving met
speeltuinen, scholen en kinderopvang op korte afstand en winkels, voorzieningen in de buurt en

het treinstation op enkele minuten.

Een perfecte plek voor gezinnen en voor wie rustig, maar centraal wil wonen.
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Kenmerker
& specificaties

Overdracht

Vraagprijs € 895.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, geschakelde woning
Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1994

Dakbedekking Bitumen

Type dak Platdak

Isolatievormen Dubbel glas

Volledig geisoleerd

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 525 m’
Gebruiksoppervlakte wonen 189 m*
Inhoud 818 m’
Oppervlakte overige inpandige ruimten 49 m’

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 29 m?

Indeling
Aantal bouwlagen 3
Aantal kamers 6 (waarvan 5 slaapkamers)
Aantal badkamers 1
Locatie
Ligging Aan water
In woonwijk
Nabij openbaar vervoer
Nabij school
Tuin
Type Achtertuin
Hoofdtuin Ja

Oriéntering Noord west



Kenmerker
& specificaties

Heeft een achterom
Staat
Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Aantal parkeerplaatsen
Warm water

Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid
Heeft een rookkanaal
Tuin aanwezig

Heeft een garage
Heeft een schuifpui

Heeft ventilatie

Kadastrale gegevens

Eigendom

Ja
Normaal
Voortuin

Normaal

Gas
2016
Ja

Eigendom

2
CV-ketel

Centrale verwarming
Warmtepomp

Aangebouwde stenen garage
3

a

Q

Q

J
J
J
J
J

a

Eigen grond



Plattegrond

BO5Sm

290m

Eetkamer

Waterschapsweg 4 Nieuwerkerk aan den lJssel

-BEGANE GROND

T45m -

Woonkamer
h=246cm

- 289 m

werkplaats

I h=249cm

garage

=1 o

fetlet

Dexre plattegrond is met zorg samengesteld, maar er kunnen geen rechien aan worden ontleend.

' Entree

- 289m

Alle maten en indelingen zijn indicatief.

WWW.INMETERRIJNMOND.NL

1832 m

= +0.84m=

1.74m



Plattegrond
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Waterschapsweg 4 Nieuwerkerk aan den IJssel
-1e VERDIEPING-
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Deze plattegrond is met zorg samengesteld, maar er kunnen geen rechten aan worden ontleend.

Alle maten en indelingen zijn indicatief.
WWW.INMETERRIJNMOND.NL
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Plattegrond

Waterschapsweg 4 Nieuwerkerk aan den lJssel
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Deze plattegrond is met zorg samengesteld, maar er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
Alle maten en indelingen zijn indicatief.
WWW.INMETERRIJNMOND.NL



Plattegrond
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Makelaar Daam

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 14 oktober 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Nieuwerkerk aan den |Jssel
Sectie A
Perceel 6441

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Locatie

op de kaart



Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam:

Adres te verkopen woning:
Waterschapsweg 4

Datum: December 2025

@VB

Verenlging van
makeloars en taxateurs

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen
- buitenverlichting

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Alle losse legplanken

- Alle losse kasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen
- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- Plisé woonkamer

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen

- pvc vioer

paraaf verkoper

(losse) horren/rolhorren slaapkamer

Blijft
achter

O 0O0dn

X

OXOXUOXDO OXXKXKKXKOOOKXKX

Gaat
mee

X OXKXKX O

oo ooboooggoodg

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oo ooooogogooog oo ooogdgd

OO0 XXXOO OO0 OOddX

O0XOXOKX

1
paraaf koper



Lijst van zaken @ VBO e o ateurs

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
(Voorzet) openhaard met toebehoren OJ O O
Allesbrander O ] ]
Houtkachel O ] [
(Gas)kachels O ] ]
Designradiator(en) O ] ]
Radiatorafwerking O O ]
Overig, te weten:
- Spiegelwanden toilet O O [
- schilderij ophangsysteem | | ]
- ] ] ] ]
- ] ] ] ]
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) ] | Ol
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Vriezer/koelkast O O ]
- Hete luchtoven ] O ]
- kookplaat ] O ]
- afzuiger ] L] [
- L] L] L] L]
- (] [] [] []
- (] [] [] []
- (] [] [] []
Keukenaccessoires, te weten:
- alle ] O []
- (] [] [] []
- (] [] [] []
- (] [] [] []
- L] L] L] L]
- L] L] L] L]
- L] L] L] L]
- L] L] L] L]
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
- Toiletrol houder | O L]
- L] L] L] L]
- L] L] L] L]
- L] L] L] L]

2
paraaf verkoper paraaf koper



Lijst van zaken VBO e o ateurs

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
- ] Ul Ul []
- ] Ul Ul []
Badkameraccessoires:
- badkamermeubel ] ] O]
- spiegels O O []
- bankje O O O]
- krukje OJ O []
- ] U U ]
- ] U U ]
- ] U U ]
- ] U U ]
Sauna met toebehoren ] ] J
] U U ]
] U U ]
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne ] ] ]
Brievenbus O O []
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O ]
Alarminstallatie ] ] O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ] ] |
Rookmelders ] ] []
(Klok)thermostaat O O [
Airconditioning O O ]
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie O O L]
- Boiler keuken O O L]
- geiser ] n n
- ] Ul Ul ]
- ] Ul Ul ]
- ] Ul Ul ]
Screens O O L]
Rolluiken ] O O
Zonwering buiten O] O [l
tuinparasol O ] ]
L] L] L] L]
L] L] L] L]

3
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Lijst van zaken VBO e o ateurs

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- L] [ [ [
- L] [ [ [
Telefoonaansluiting/internetaansluiting ] ] O]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] ]
Waterslot wasautomaat O] O O
Zonnepanelen I O L]
Oplaadpunt elektrische auto O | ]
warmtepomp ] O ]
] ] ] ]
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating ] | ]
Beplanting deel O ] Ol
] ] ] ]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O ]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ] ] ]
L] L] L] L]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging ] | |
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging/werkplaats ] ] ]
(Broei)kas O ] ]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
Overig
Overige tuin, te weten: ] O] L] []
- (sier)hek O OJ ]
- vlaggenmast(houder) ] ] O]
- L] L] L] L]
- (] ] ] ]

4
paraaf verkoper paraaf koper



Lijst van zaken VBO e o ateurs

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt

omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper

of wordt het betreffende contract overgenomen?

cv O [ [

Boiler O O [J

Zonnepanelen ] ] ]
] [ [ [
] ] ] ]
] ] ] ]
] ] ] ]

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:



Heeft U
INteresse?

MAKELAAR

LAGENDIJK

Kerklaan 53 B
2912 (J Nieuwerkerk aan den |jssel

0180-323124
info@makelaarlagendijk.nl
makelaarlagendijk.nl



