
 
 

  

 

 
 

 
 
 

 

  

 
 

 

 
Molenweg 45, 6617 BC Bergharen 

Vraagprijs € 445.000,- k.k. 



 
 

  

Molenweg 45, 6617 BC Bergharen 
 
In het mooie dorp Bergharen, op loopafstand van het bos gelegen, treft u deze grote hoekwoning met garage en 
gigantische tuin van bijna 60 meter diep op ruim 1.300 meter grond! Het keurige geheel is door de eigenaar al 85 jaar 
lang met veel plezier bewoond en heeft onder andere een badkamer en slaapkamer op de begane grond! Een knusse 
keuken en lichte woonkamer met zicht op de straat maken de begane grond compleet! Op de eerste verdieping treft 
men een zeer ruime overloop met wastafel en toegang tot 3 kamers en een gigantische zolder met mogelijkheden! De 
ruime oprit, een vrijstaande garage en de gigantische achtertuin maken deze heerlijke plek helemaal af. Zoekt u rust, 
ruimte en heel veel vrijheid in een bosrijke omgeving kom deze fijne plek met eigen ogen bekijken. Laat u verrassen op 
deze unieke plek!  
  
INTERACTIEVE 3D PLATTEGROND:  
Bij de presentatie op Funda vindt u de 3D plattegronden van deze woning onder het tabblad ‘Plattegrond’. Naast het 
bekijken van de driedimensionale plattegronden kunt u ook al uw meubels hierin zetten en de woning inrichten.  
  
INDELING:  
Lichte entree met hal, toegang tot slaapkamer met aangrenzende badkamer en toegang tot de gezellige woonkamer. 
Door de grote raampartijen heeft met in de woonkamer heeft verassend leuk zicht de straat in! De knusse keuken 
grenst direct aan de woonkamer en is voorzien van een granieten aanrechtblad, keramische kookplaat, vaatwasser en 
koelkast. Middels een achter entree heeft men toegang tot de hal met de witgoedaansluitingen, een vrijdragend toilet 
en de trapopgang naar de eerste verdieping.   
  
EERSTE VERDIEPING:  
Zeer ruime overloop met wastafel en toegang tot 3 mooie werk/studeer/slaapkamers. Er zijn nog een 2 tal aparte 
bergruimtes waarvan er eentje voorzien is van een wasruimte.   
  
TWEEDE VERDIEPING:  
Zeer ruime en hoge zolder welke naar eigen wens te verbouwen is!  
  
BUITEN:  
Buiten is deze plek bijna niet onder woorden te brengen of te beschrijven! Check de film hiervoor op funda en laat u 
zelf verrassen! De achtertuin is bijna 60 meter diep heeft en bestaat uit diverse hagen, bomen, paadjes, een tuinkas, 
een houten tuinhuis en een prachtig groot gazon.   
Aan de voorzijde maken de vrijstaande garage en de royale oprit deze zeer verrassende plek compleet! Al met al een 
hele fijne plek om van de rust, vrijheid en natuur te genieten.  
  
De woning is centraal gelegen in het dorpje Bergharen (Gemeente Wijchen). Er is recreatie op loopafstand zoals 
bossen, rivierduinen, golfen, tennis en voetbal. Bergharen kent een actief verenigingsleven en heeft een basisschool.   
De rijkswegen A15, A50 en A73 zijn met de auto makkelijk en snel bereikbaar. Plaatsen als Wijchen, Nijmegen, Oss en 
Tiel liggen daardoor binnen handbereik.  
  
Meer weten over Molenweg 45 te Bergharen? Bel of mail ons gerust voor het maken van een bezichtigingsafspraak. 

 

Vraagprijs € 445.000,- k.k.





































����������	
����

����	��
	��
������
�	������
����	��������	��	�	
�������	������	���������	��
	���	
�������	�
	��	���
����	���������
����	
����	��	
������������������
���������
�����������������	
���������	���
�����������	
���������	���
� ���
����������	
���������	���
�!������
�"�#$��� %�����	"&	�������������	�����
��%������������ !�������
�"'# �
	���	������
���	
�

�
	���
	�����������	����
	�����
	�
����
�(��	���
��	����	���	
�������	�
	��	���
����	���������	�������	����	��	�
���������������
����������
	�����	�����
���	���	������������	�
	���	������

�
�����(

)�	��*���
���&	+��



















 
 

  

 

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 



John Bull Makelaardij 
Al bijna 30 jaar in het vak en daar plukt u de vruchten van! 
 

 
 
Bezichtiging 
We nodigen je graag uit deze woning te komen bezichtigen. Bel of mail ons om een bezichtiging in te 
plannen. 
 
Je reactie  
Een woning bezichtigen is spannend. Voor jou, maar ook voor de verkoper. We stellen het daarom op prijs 
als je jouw bevindingen uiterlijk een paar dagen na bezichtiging kenbaar maakt. Ook als je geen verdere 
interesse meer hebt in de woning. 
 
Koopovereenkomst  
Indien er tussen partijen overeenstemming is bereikt zal de mondeling bereikte koopovereenkomst door ons 
worden vastgelegd in een koopakte. De koopakte zal opgemaakt worden overeenkomstig het laatst 
uitgegeven model koopakte van de NVM, vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en de 
“Vereniging Eigen Huis”. In de koopakte zal in elk geval de, binnen 5 weken na mondeling overeenkomen, 
door koper te stellen standaard waarborgsom of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom worden 
opgenomen alsmede de voor beide partijen geldende boeteclausule, eveneens ter grootte van 10% van de 
koopsom.  
 
Indien de koopovereenkomst betrekking heeft op een object waarvan het bouwjaar is gelegen 25 jaar voor 
het jaar waarin de overeenkomst is bereikt wordt in de koopakte de “ouderdomsclausule” opgenomen. Deze 
clausule houdt in dat de ouderdom van het verkochte met zich mee brengt dat men als koper niet mag 
verwachten dat het verkochte (bv. technische installaties) aan de huidige maatstaven en voorschriften 
voldoet en dat het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen voor normaal en bijzonder 
gebruik voor rekening en risico van koper is. 
 
Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. 




