kevoort

I

A
N
Y

I

dsed

Laagein




Vraagprijs: € 550.000,- k.k.
Aanvaarding in overleg.
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Laageindsedijk 21 Rijkevoort

Goed onderhouden woning met grote garage, carport,
overdekt terras en zonnig perceel van 1.058 m?2

Aan de landelijke Laageindsedijk in Rijkevoort staat deze
ruime en goed onderhouden woning uit 1972. Een
heerlijke plek voor wie rust, ruimte en het buitenleven
waardeert. Met een woonoppervlakte van ca. 126 m?, een
royale garage met extra bergingen, carport,
zonnepanelen en energielabel B is dit een woning die zo
te betrekken is.

Wat deze plek bijzonder maakt, is het royale perceel met
vrij uitzicht over de landerijen-weilanden. De tuin is met
zorg aangelegd en biedt meerdere fijne zitplekken
rondom de woning, waaronder een beschutte plek onder
de overkapping. Daarnaast is er ruimte voor een
moestuin en een dierenweide, ideaal voor het houden
van kleinvee of het creéren van een eigen buitenparadijs.

De ligging is heerlijk vrij en groen, met volop privacy en
uitzicht, terwijl de voorzieningen van Rijkevoort en
Boxmeer zich op korte afstand bevinden. Een ideale
combinatie voor gezinnen, hobbyisten of liefhebbers van
landelijk wonen met comfort.



Laageindsedijk 21 Rijkevoort

INDELING

Begane grond:

Via de entree kom je binnen in de hal met meterkast en
toegang tot de woonkamer. De ruime woonkamer is
prettig licht en staat in open verbinding met de
eetkamer. Vanuit hier Kkijk je uit over het perceel en heb je
een fijne verbinding met buiten.

De keuken is praktisch ingericht en voorzien van diverse
INbouwapparatuur. Aansluitend bevindt zich een
bijkeuken en werk-speelkamer met vaste kasten,
witgoedaansluitingen en toegang tot buiten. Op de
begane grond is tevens een separaat toilet aanwezig.

Eerste verdieping:

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers,
allen van een goed formaat en met fijne lichtinval. De
badkamer is compleet uitgevoerd met ligbad, douche,
toilet en wastafel. Via de overloop is ook het platte dak
bereikbaar.

Zolder:

De zolderverdieping bestaat uit twee aparte
zolderruimtes, ideaal als bergruimte, bereikbaar middels
vlizotrap.



Laageindsedijk 21 Rijkevoort

INDELING

Tuin en bijgebouwen:

Het perceel van ca. 1.058 m? biedt volop ruimte en
privacy. Achter de woning bevinden zich een grote
garage, meerdere bergingen, carport en een terras
overkapping, ideaal voor opslag, hobby's of het stallen
van voertuigen. De tuin is ruim opgezet en biedt
mogelijkheden voor ontspanning, spelen of tuinieren.

BIJZONDERHEDEN

e 10 zonnepanelen (425 Wp per paneel, geplaatst in
2023)

o Nefit Trendline cv-ketel (2023)

o Kunststof kozijnen grotendeels HR++ beglazing
(Mm.u.v. WC-raampje)

e Airconditioning

o Grote garage & carport

e Berging met overkapping gebouwd in 2022

e Ruim perceel met veel privacy

« Keukenrenovatie in 2019:
Koelkast 2025, vaatwasser 2020, inductie kookplaat
2023, close-inn boiler 2023 en combi-oven 2019



21 Rijkevoort
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Garage/berging: ca. 60 m?2

Perceel: ca. 1058 m?
Carport: 26 m?

Overdekt terras: 16m?




Locatie van de
woning

Laageindsedijk 21 Rijkevoort

I/

o

Rijkevoort

Rijkevoort-de
Walsert

Ledeacker

ZANDKANT

Sint Anthonis

RONDVELD

DEN HOEK




Begane grond

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



6.27 m

le verdieping

Platdak
3.40 m - 0.52 m— ~ - 346 m
E
Slaapkamer E
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o5 Slaapkamer
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‘?’, Slaapkamer
o

434 m 216 m——0.88 m*

4,08 m

7.58m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

*0.93m-0.72m 0.88 m- 0.80m




6.27 m

Zolderverdieping

7.594 m

4.00 m 344 m

Zolder

Zolder

4.30m 3.14 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

1,50 m

1.50m

202m——-

554 m

0.63 m



Energielabel

Registratienummer

Energielabel woningen 1506962

Status
Diefinitiaf

Galdig tot
26-DE-2035

Datum registratie
26-06-2025

Deze woning
heeft energielabel

F

Isalatie Installaties
1 Gavals -n 7 Veraarming HR-107 kessl Varbateradvies
2 Gevelpaneien -n B Warm water Combikatal Verbeteradyies

3 Daken -- % Zonnebollar
4 Vigeren [ - ] 10 Ventilatie

5 Ramen -— 11 Kosling

& Bultendauren -

Gean zonnabaiker

Varbaieradvies

Matuurlifos ventilatie via ramen endal noesters

Geen kaeling

12 Zeonnepanelen 4250 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

Risico op hoge
binnentemperaturen

&ﬂ Aandeel hernieuwbare
energle

®

in da zomermaanden

Gemiddeld

15,9 %

Toelichtingen en aanbevslingen vindl u op pagina 2 en verder

Over deze woning

Adres
Laagaindsadik 21
E447PR Rijkevaor

BR800 OT3E0 | D00 e

Detailaanduiding Bouwjaar 1972
Compactheid 2,40
Vioeropperviakie 137m"

Waonlngiypae
‘rijstaands woning

Opnamedetails

Haam Vakbel
TH91T18,7T17R

LATF P

Daan Pijnanbung

Certificaathouder

ImmoCest
Inschriffnummer KB -ALFiTer
EPG2016-495 S3464552

Cartificarende instelling
EPG-Cartificaring

Soort opname

Basisopnama

U kunt ca geldigheid van dit energielatel cantraleran op wew,se-onling al'Corrs e Echthaid
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spaargeld

Gert-Jan de Bekker i
vertelt hier graag alles over. "%'l 3

Neem contact op met onze hypotheekadviseur
voor een gratis adviesgesprek.

gert-jan@vrijdag-debekker.nl  {_ 0485572090




Maak kennis met de meest
inspirerende hypotheekadviseur

van Nederland.

Onlangs werden hypotheekadviseurs in Nederland
door Nationale Nederlanden opgeroepen om hun
inspirerende verhalen te delen. Het verhaal van
GertJan de Bekker werd door de jury gekozen als
meest inspirerend. In een podcast vertelt hij over zijn
drijfveer om klanten écht te leren kennen op zijn
eigen unieke manier.

s “Een inspirerend en onderscheidend verhaal dat je
raakt en enthousiasmeert”, aldus de jury.

Gert-Jan de Bekker ontving de Nationale Nederlanden

Award op de Hypovak beurs.

Inspiratie nodig? Loop gerust binnen!

Uitreiking Award. Rechts: Gert-Jan de Bekker

In 99% van de gevallen de

voordeligste hypotheek




Mededelingsplicht verkoper /
onderzoeksplicht koper

De objectinformatie en informatie in de brochure is met de
grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld.
Desalniettemin blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten,
afwijkingen of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig
zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit
geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er verder op
geattendeerd, dat een (eventuele) opsomming van gebreken
niet betekent, dat de eigenaar en/of de verkoopmakelaar
garandeert dat het object voor het overige vrij is van
gebreken. Er zijn (bijna) altijd gebreken, die de eigenaar en/of
de verkoopmakelaar niet kent of niet weet en die voor
rekening en risico van koper komen (dit worden dan
verborgen gebreken genoemd).

Los van het feit dat de eigenaar / verkoper een
mededelingsplicht heeft, wordt in het Burgerlijk Wetboek ook
vermeldt dat de koper een onderzoeksplicht heeft. Dit
betekent, dat ook de koper zijn eigen verantwoordelijkheid
c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking tot datgene, wat
voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Dit geldt uiteraard
ook voor eventuele aanwezige installaties cq. apparatuur en
roerende zaken welke achterblijven. Juist daarom adviseren
wij alle kandidaten, ongeacht of de onroerende zaak oud of
nieuw is, een eigen (bouw)deskundige mee te nemen
(bijvoorbeeld een eigen NVM-makelaar).



eCln

Lijst van zaken m

MVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Laageindsedijk 21, 5447 PB Rijkevoort
Dratum: 13-12-2023

Yoor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijzt is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achieraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.L

Woning
Interieur
Yerlichting, te weten:
-  Inbouwspots/dimmers =] | O 1
- Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers = O O |
- Losse (hang)lampen O = O Ol
- O O O H
- O O O =
(Lozse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O H
- O O O =
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails =} O O Ol
- Gordijnen | O O (|
- Overgordijnen = O ] O
- \itrages E O O ]
- Rolgordijnen =} O O Ol
—  Lamellen O O O =
- Jaloezieén ] O ] =
— (Losse) homenfrolhorren = O O |
- O O O H
- O O O H
Vicerdecorafie, te weten:
- Vicerbedekking O O a =
- Parketvloer O O O =
— Houten vioer({delen) O O O |
— Laminaat E O O O
- Plavuizen = O O O
- O O O =
- O O O H
{(WVoorzet) openhaard met toebehoren O O O =
Allesbrander O | O =
Houtkachel = O O O
(Gas)kachels ] O O =




Lijst van zaken Elﬁ

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.v.L
Designradiator{en) = | O O
Radiatorafwerking O O O =
Owerige, te weten:
— Spiegetwanden B O O ]
—  Schilderij ophangsysteem O O O =
- O O O =
- O O O =
- O O O =
- O O O =
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) H O O O
Keuken (inbouw jJapparatuur, te weten:
—  Kookplaat =] O O O
- (Gas) fomuis O O O E
— Afzuigkap | O O O
- Magnetron O O O =
- Owen O O O =]
- Combi-oven/combimagnetron E O O O
-  Koelkast =] O O O
-  \rezer O =] O O
- Koelvriezscombinatie O O O =
- aatwasser B O O O
- Quooker O O O =]
- Koffiezetapparaat O O O Ed
- O O O =
- O O O =
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O =
- O O O =
- O O O =
- O O O =]
- O O O =
- O O O =
- O O O =
- O O O =]

Sanitainsauna

Toilet met de volgende toebehoren:

— Toilet = - - -
- Toiletrolhouder = 0 O -
— Toiletborstel{houder) B 0 - -
- Fontein = - - -




Lijst van zaken

ol

HYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t
- O O O B
- O O O =
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Lighad B O O O
— Jacuzzifwhirlpool ] O O |
— Douche (cabine/schemm) = O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O |
—  Wastafel =] O O O
—  Wastafelmeubel ] | | =]
— Planchet O O O E
— Toiletkast 0O ] ] |
—  Toilet H O O [N
— Toiletrolhouder = ] ] O
— Toiletborstel{houder) =] O O O
- O O O =
- O O O =
Sauna met toebehoren O O O =
O O O =
Exterieurinstallaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotellantenne O O O =
Brievenbus O = O O
Kluis O 0 0 =
(Voordeur)bel = | O Ol
Alarminatallatie O O O =
{WVeiligheids)sloten en overige inbraakpreventie =] O O Ol
Rookmelders = 0 0 |
(Kiok thermostaat = O O O
Airconditioning = O O Ol
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie =B | | |
— Boiler =] O O O
- Geiser O O O =
- O O O =
- O O O =
- O O O =
Screens 0 0 0 =
Rolluiken = O O O
Zonwering buiten = ] ] O
- O O O B
- O O O =
- O O O =]
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Lijst van zaken m

MYM
Blijft Gaat Kan worden
overgenomen M.t

3
g

Izolatievoorzieningen (voorzetrameniradiatorfolie ete.), te weten:

- O O O =
- O O O =
Telefoonaansluiting/internetaansiuiting = O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O =
Waterslot wasautomaat | =] | 1
Zonnepanelen =] O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O =
O O O =
O O O =
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating =] O O O
Beplanting = O O O
Bronpomp + sproeiers , slangen voor de fuinberegening O O = O
Verlichting/installafies
Buitenverlichting =] O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder =] O O O
O O O =
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging = O 0 |
Kastenfwerkbank in tuinhuis/berging O = O O
(Broei)kas O O O =]
O O O =
O O O =
Owerig
Overige tuin, te weten:
- iSierjhek O O O (=]
- Vlaggenmast(houder) =] O O |
- O O O =
- O O O =
Owverig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Hee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv O =] O O
Boiler ) =] O O
Zonnepanelen O = O O
- O = O O
- O = O O
- O = O O
- O = O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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