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Kenmerken & specificaties

Inhoud

Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Bouwjaar

Royale geschakelde 2 onder 1 kap woning met

garage, prachtige tuin en uniek uitzicht over

de lJssel

515 m’
130 m?
257 m?
1988

- 5/6 slaapkmers

- energielabel A.

- Prachtig uitzicht

- Wonen aan het water en groen

- dichtbij de uitvalswegen

C L LK

- modern afgewerkt






Licht , uitzicht, groen en ruimte

Op een uitzonderlijk mooie locatie aan de
IJssel, met een weids uitzicht over de IJssel
en de kade van Hanzestad Doesburg staat
deze royale en speels ingedeelde
schakelwoning met garage en zonnige
tuin. Een woning die ruimte, comfort en
een uniek panorama op indrukwekkende
wijze combineert.

Wilt u veel slaapkamers, een heerlijke
leefruimte en iedere dag genieten van een
vrij uitzicht over rivier en natuur? Dan is
deze woning zonder twijfel een
bezichtiging waard.

De woning is verzorgd en kwalitatief
hoogwaardig afgewerkt en beschikt over 5
tot 6 slaapkamers. In 2024 zijn diverse
onderdelen vernieuwd, waaronder de
badkamer, het toilet en het HR++ glas,
wat bijdraagt aan comfortabel en
duurzaam wonen.

Begane grond
Entree via de hal met fraaie tegelvloer,

vernieuwde  meterkast  (2024) en
vernieuwd  toilet  (2024).  Separate
bijkeuken  met  aansluitingen  voor
wasmachine en droger en werkblad met
spoelbak.

Via twee treden komt u in de lichte, L-
vormige woonkamer. Deze prettige
leefruimte staat in directe verbinding met
de tuin via een tuindeur. De verzorgde,
plantenrijke tuin grenst aan een dijk met
fiets- en wandelpad.

Bouwjaar: 1988

Unieke ligging aan de lJssel met blijvend
vrij uitzicht

5 tot 6 slaapkamers, ideaal voor gezinnen
en/of werken aan huis

Badkamer en toilet volledig vernieuwd
(2024)

Nieuwe meterkast inclusief 3 fasen
aansluiting voor bijvoorbeeld laadpaal of
elektrisch koken (2024)

HR++ glas (2024)

Vloerisolatie (2023)
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

0 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht
12345  pPerceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 december 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Doesburg
Sectie E
Perceel 2152

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Plattegrond begane grond

4.06m

6.48 m

432 m

6.90 m

250m

201m

=099 me =

Garage

225m

Woonkamer

Keuken |

- 3.04m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

© Realax www.realax.nl

7.8

2m




3d begane grond




Plattegrond 1e verdieping

7.8

2m

1.89m

218m

3.30m

6.90m

299m 360m

1.96 m 226 m 250m

Slaapkamer
3.06 m
291 m
Slaapkamer
Overloop
T 1
3.50m

3.02m +—123m—= 2.50m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

407 m

367 m




3d eerste verdieping




Plattegrond 2e verdieping

7.82m

- 2.47Tm -

0.58 m 361m

Slaapkamer

Overloop

- 273dm——==— 132 m—»=

405m 237Tm

6.90m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

344 m

242 m

242m

344 m

494 m




3d tweede verdieping




Locatie op de kaart

Sy




Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
Designradiator(en) X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

-losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Kastenwand woonkamer X

- Pax kasten inloopkast

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

-rolgordijnen

- lamellen

xX X X X X

- jaloezieén
- (losse) horren/rolhorren X

- Gordijnen master bedroom X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- laminaat

- plavuizen

- PVCvloer

X X X X X

- Vinyl eerste verdieping

Overig, te weten

- schilderij ophangsysteem X

- Stellingkasten garage X
- Vaste kast met spiegeldeur X

- Overige (boeken) kasten X

- Lage stellingkast zolder X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten



Lijst van zaken

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron
- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- koffiezetapparaat

- Koelkast garage

- Diepvries garage

Keukenaccessoires, te weten

- Houten wandplanken

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

-fontein

- Spiegel en decoratie

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- Elektrische designradiator

- Spiegels met verwarming

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus
(Voordeur)bel
Rookmelders
(Klok)thermostaat

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Blijft achter
X

xX X X X

X X X X X X X X

X X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Waterslot wasautomaat X
Zonnepanelen X
Oplaadpunt elektrische auto X
Vloerisolatie kruipruimte X
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie
etc.), te weten
- Radiatorfolie X
- Vloerisolatie kruipruimte X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Verlichting met bewegingsmelder garage X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X

- Trampoline X



NVM vragenlijst

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt Nee
gekregen nog andere, eventuele aanvullende

notariéle of onderhandse akten opgesteld met

betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken Nee
gemaakt over aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van

een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten

met meerdere buren, toezeggingen,

erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden 1C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de Nee
kadastrale eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de

gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u

die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of Nee
schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
Bijzonderheden 1 E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1F.



NVM vragenlijst

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op Nee
de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten

en beperkingen kunnen privaatrechtelijke
beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht
(bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan
om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van
een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van Nee
toepassing?

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of Nee
zelfbewoningsplicht van toepassing op de
woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 11.

Is er sprake van een beschermd stads- of Nee
dorpsgezicht of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of Nee
rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een Nee
beeldbepalend of karakteristiek object?

Bijzonderheden 1J.
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente
betalen?



NVM vragenlijst

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee

Bijzonderheden 1 L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk Nee
verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zoja: Is er een huurcontract/
gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is,
beschrijf hieronder wat (mondeling) met de
huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders
gemaakt?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures Nee
gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie

of een andere instantie?(bijvoorbeeld

onteigening/kwesties met buren, zoals
erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1 N.



NVM vragenlijst

Is er bezwaar gemaakt tegen de Nee
waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden 1 0.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven Nee
verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn

uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies Nee
verstrekt die bij verkoop van de woning voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het Nee
verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1R.

Is er bij verkoop sprake van een Nee
omzetbelastingheffing?

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend

verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning
woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja



NVM vragenlijst

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik
wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of Nee
aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Zoja, waar?

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen Nee
infaan de gevels aanwezig?

Z0 ja, waar?

Gevels 2 C.
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-
isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels ooit gereinigd? Niet bekend

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.
Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken: 1988



NVM vragenlijst

Dak(en) 3 B.
Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja

Zo ja, waar? Bij storm (oostenwind) met harde slagregen
weleens lekkage gehad in de inloopkast. Langs de
schoorsteen langs de wand. Hier is naar gekeken.
Lood hersteld maar verder geen beschadigingen.
Mogelijk op te lossen door de gevel incl
schoorsteen te laten impregneren.

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd Nee
aan de dakconstructie zoals scheve,

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of

aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 D.

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten Nee
vernieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte
daken:

Overige daken: Ja

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden Waarschijnlijk door de vorige bewoners nog extra
en met welk isolatiemateriaal? gedaan.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na- Nee

isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken: Nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? Boven de garage
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Dak(en) 3 F.
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen Hardhout
gemaakt?

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren 2024
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja

Zoja, door wie? André Nijen Twilhaar (Doesburg)

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. Ja
sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.

Is er sprake van isolerende beglazing? Ja



NVM vragenlijst

Zo ja, welk type glas? HR++ (2024) m.u.v. dakramen en dakkapel. Daar
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de zit dubbel glas in.

glassponning waarin doorgaans staat vermeld

welke type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele Ja
woning?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van Nee
condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of Nee
optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of
wanden?

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op Nee
de vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/ Nee
of beschadigingen infaan vloeren, plafonds en/of
wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.



NVM vragenlijst

Hebben zich in het verleden problemen

voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld

loszittend tegelwerk, loslatend behang of
spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,
etc.)

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de
vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste
vloerdelen?

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er sprake van vloerisolatie?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-
isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de
fundering?

Zo ja, waar?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.
Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.

Nee

Nee

Ja

Januari 2023 hebben we de kruipruimte laten
isoleren met Tonzon thermokussens

Ja

Ja

Nee

Ja

Ja
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Is er sprake van vochtdoorslag door de Nee
kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren Nee
waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm
van water in de kruipruimte c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig CV ketel
in de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-

systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,

zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan

wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): Nefit
Type(nummer) van de installatie(s): Trendline CWs5
Installatiedatum van de installatie(s): 7-2-2019

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het 2020

laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend Ja
bedrijf?
Zo ja, door wie? Van Sommeren

Installaties 7 B.



NVM vragenlijst

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten Nee
aanzien van de installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1

keer per jaar bijgevuld worden of de installatie

functioneert niet goed)

Zoja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn Nee
bevroren?

Zoja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming,
vloerverwarming met warm water of anders?
Elektrisch:

warm water:
overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische
vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Installaties 7 G.
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Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 H.

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom Ja
zijn?
Heeft de woning zonnepanelen die worden Nee

gehuurd of geleased?

Kan het huurcontract/ leasecontract worden
overgenomen door koper? Zo ja, dan
overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 16
Z0 ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?
(De capaciteit van zonnepanelen wordt
uitgedrukt in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één
zonnepaneel levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? Ja
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst Ja
van de zonnepanelen te bekijken?

Zo ja, welke? Solar Edge

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en 2017
door wie? Jaar:

Installateur: Solarsmart (de onderste 6 zijn later toegevoegd
maar komen ook uit dezelfde periode en van
dezelfde leverancier)

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd Ja
van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar 2025
opgewekt? Jaar:

Aantal kWh: 4890 kWh

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de X
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?
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Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

Installaties 7 1.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige X
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/
gereinigd?

Installaties 7 J.

Wanneer heeft u de aanwezige Is afgesloten
schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen Niet bekend
goed?

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie Ja
vernieuwd? (onder de elektrische installatie wordt
verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? Meterkast is helemaal vervangen in 2024
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee
Zo ja, welke?

Installaties 7 L.

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische
auto?

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk Ja
systeem aanwezig?

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja
Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst Nieuw geplaatst eind 2024
onderhouden?
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Hoe oud is dit systeem ongeveer? Eind 2024

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk Ja
systeem aanwezig? (Een domoticasysteem

bedient de verwarming, verlichting, verwarming,

audio, ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer? Slimme thermostaat, 2019

Installaties 7 O.

Zijn er rookmelders op iedere verdieping Ja
aanwezig?

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, Nee
toiletten, gootstenen en kranen?

Zo ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? September 2024

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, Ja
toiletten, gootstenen en kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke Ja
riool?

Sanitair, riolering en keuken 8 E.
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Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals
breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank,
beerput of dergelijk aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te
worden onderhouden?

Sanitair, riolering en keuken 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling
ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 H.

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur?

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld
een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en
hoe oud is deze kraan ongeveer?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning?

Diversen 9 B.

Nee

Nee

Februari 2016

2016, met uitzondering van de combimagnetron.
Die is in 2023 nog vervangen.

Ja

Nee

1988
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Zijn er asbesthoudende materialen infop de Nee
woning/ bijgebouw(en) aanwezig? (bijvoorbeeld

asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter

de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend

isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,

asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/

gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Diversen 9 C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet Nee
vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en
19822

Diversen 9 D.
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee

Z0 ja, waar?

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de Nee
tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische

plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke
wortelstokken en stengels van de Japanse

duizendknoop zijn in staat om schade te

veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

Diversen 9 F.

Is er in puinfasbest afval in de grond/tuin Nee
aanwezig?

Diversen 9 G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het Nee
dak/ sanitair/ riolering)

Diversen 9 H.

Is de grond verontreinigd? Nee
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Z0 ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een
onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?

Diversen 9 l.
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
Zoja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee

Diversen 9 J.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of Ja
(rond)om de woning?
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Z0 ja, waar? In het verleden (+10 jaar geleden) last van marters.
Daarom heeft het hele huizenblok een
marterafweersysteem in de dakgoten.

Diversen 9 K.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, Nee
ander ongedierte of zwam?

Z0 ja, waar?
Zoja, is deze aantasting al eens behandeld?
Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Diversen 9 L.

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? Nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van

woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die

voorzien zijn van betonnen vloerelementen van

het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton-
elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen

aangetast zijn)

Zo ja, waar?



NVM vragenlijst

Diversen 9 M.

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen Nee
plaatsgevonden in en/of om de woning?

Zo ja, welke ver-/bijpouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd Nee
zonder omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet? Ja

Diversen 9 P.

Bent u in het bezit van een definitief Ja
energieprestatiecertificaat/energielabel?

Zo ja, welke label? A.

Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag 569
onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde? 424000

Peiljaar? Januari 2024

Vaste lasten 10 C.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag 445
waterschapslasten?
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Belastingjaar? 2024

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag 862
gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing en
afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 2025? (Februari 2025 betaald)

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks 0
aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra: 177
Water: 45
Stadsverwarming:

Anders: €177 is voorschot gas en elektra. Maar let op, dit is
incl elektrische auto!

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en 872
water? Gas (m?):

Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kwWh): 177
Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? 4
Aantal:

Vaste lasten10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?
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Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet
langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende
leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de
eventuele afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe
hoog is dan de canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald? N.v.t
Is de canon afgekocht? N.v.t

Zo ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u Ja
verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor Nee
gemeenschappelijke poorten, inritten of
terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Vaste lasten 10 I.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een Nee
parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er
maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze
parkeervergunning(en) per jaar?

Garanties 11 A.
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Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of Nee
garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele

beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar Voortuin in 2025 volledig opnieuw ingericht en
uw mening moet weten) beplant. De achtertuin (deels) eind 2019.
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Interesse en nu?

Hartelijk bedankt voor de door u getoonde interesse.Middels deze brochure proberen wij u een
duidelijk beeld te geven van de woning. Heeft u verdere interesse, dan kunt ucontact opnemen met
ons kantoor om eventuele vervolgstappen te bespreken. Graag wijzen wij u hieronder op een aantal
aspecten die in dit kader van belang kunnen zijn.

Vrijblijvende aanbieding

Hoewel deze objectinformatie met de nodige zorgvuldigheid door ons is samengesteld blijft de
mogelijkheid bestaan dat er fouten en/ of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Noch de
verkoper, noch (de medewerkers van) ons kantoor aanvaarden enige aansprakelijkheid voor enige
onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle verstrekte informatie
dient gezien te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en bevat derhalve
slechts een vrijblijvende aanbieding. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Aan
vermelde afmetingen dan wel toegevoegde (bouw)tekeningen kunnen door koper dan ook
eveneens geen rechten worden ontleend.

Onderzoeksplicht koper

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit
houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen
bezit om te voldoen aan het gebruik dat de koper van de woningzal willen maken. Het verdient
aanbeveling om een ter zake kundige (bouwkundige/ aankoopmakelaar) in te schakelen. Indien de
koper besluit om bij de aankoop geen deskundige(n) in te schakelen, komen eventuele nadelige
gevolgen hiervan volledig voor zijn/ haar rekening.

Mededelingsplicht verkoper

Op grond van de wettelijke meldingsplicht vragen wij verkoper ons datgene te melden wat voor u als
koper van belang zou kunnen zijn. Helaas kan verkoper u niet meer melden dan bekend of zichtbaar
is. Er wordt door ons geen opdracht gegeven tot nader onderzoek naar zaken als (bodem)vervuiling,
(ondergrondse) tanks, toegepaste materialen en de samenstelling ervan en eventuele schadelijkheid
van deze zaken voor milieu of gezondheid. Ook naar verbouw-en bestemmingsplanmogelijkheden
wordt geen onderzoek gedaan.In dit kader wijzen wij u op uw eigen onderzoeksplicht.

Rol verkopende makelaar

De verkopende makelaar behartigt primair de belangen van de verkoper. Hij werkt in opdracht van
de verkoper en treedt op als adviseur van diens opdrachtgever. Op grond van deze eenzijdige
belangenbehartiging is het voor de verkopende makelaar dan ook niet mogelijk en zelfs verboden
om gelijktijdig de belangen van een koper te behartigen. Als lid van de NVM zal conform de regels en
de Erecode van de NVM gehandeld worden.

Beperking aansprakelijkheid verkoper/ ouderdomsclausule

Wanneer de woning meer dan 20 jaar geleden is gebouwd wensen wij ter beperking van de
aansprakelijkheid van de verkoper in dekoopakte onder artikel 6.3 onderstaande aanvullende
clausule op te nemen. Deze clausule wijst u als koper op uw eigen verantwoordelijkheid om te
(laten) onderzoeken of de woning die eigenschappen bezit die u belangrijk vindt waarbij
aansprakelijkheid van de verkoper voor gebreken uitgesloten wordt. De verkoper blijft wel verplicht
om de koper op de hoogte te stellen van gebreken waarvan hij weet of behoort te weten dat ze voor
koper van belang zijn, en waarvan hij weet of vermoedt dat de koper ze niet kent. Het is koper
bekend dat de onroerende zaak meer dan 20 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking
van artikel 6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer
eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor
rekening en risico van koper.
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Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren

Wanneer een woning gebouwd is in de periode van circa 1965 — 1983 bestaat de mogelijkheid dat de
constructie is uitgevoerd met betonnen vloeren zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er is
gebleken dat in gebieden met een hoge luchtvochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in
de vloer aanwezige chloriden, die de sterkte van eventuele wapening in het beton kan aantasten.

Bodemverontreiniging/ ondergrondse tanks

Voor zover verkoper bekend is er van de aanwezigheid van een ondergrondse tank voor de opslag
van (vloei)stoffen geen sprake, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld (in de vragenlijst welke op ons
kantoor ter inzage ligt). Door verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid aanvaard in geval van
achteraf blijkende bodemverontreiniging, van welke aard dan ook, tenzij uitdrukkelijk anders is
overeengekomen.

Onderhandeling- moment totstandkoming koop

Mocht u belangstelling hebben in de woning, dan kunt u naar aanleiding van de bezichtiging en
ontvangen verkoopdocumentatie een bieding uitbrengen. Aan een bieding kunt u als koper een
aantal ontbindende voorwaarden koppelen zoals: financiering, bouwkundige keuring etc. Bij uw bod
moet u daarvan wel direct melding maken. De koop komt (pas) tot stand op het moment dat zowel
koper(s) als verkoper(s) hun handtekening(en) onder een koopovereenkomst hebben gezet. Dit
volgt uit het schriftelijkheidsvereiste dat is vastgelegd in de Wet Koop onroerende zaken. Het
schriftelijkheidsvereiste houdt in dat de koop van een woning door een particulier schriftelijk,
middels een door beide partijen getekende koopovereenkomst moet worden aangegaan. Een
mondelinge afspraak is dus niet voldoende. Ook aan een bevestiging van mondeling gemaakte
afspraken per e-mail en zelfs aan een nog niet door beide partijen ondertekende
(concept)koopovereenkomst kunnen door zowel koper als verkoper geen rechten worden ontleend.
De koopovereenkomst

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen en Vastgoeddeskundigen NVM. In deze koopovereenkomst is een opschortende
voorwaarde opgenomen waarin wordt bepaald dat de partij die de koopakte als eerste ondertekent,
dit doet onder het voorbehoud dat hij uiterlijk binnen vijf werkdagen (een kopie van) de door beide
partijen getekende akte heeft ontvangen.

Financiering

Veelal wordt bij de koop door koper een ontbindende voorwaarde financiering opgenomen. Deze
voorwaarde dient dan door koper in de onderhandeling vermeld te zijn. Indien hierover geen nadere
afspraken zijn gemaakt wordt uitgegaan van een financiering van de maximale door de overheid
bepaalde ‘loan to value’ (vanaf 2018 bedraagt deze 100% van de marktwaarde van de woning) tegen
gebruikelijke voorwaarden en tarieven en, indien kopers met z’n tweeén kopen, op beide inkomens.
Voor de ontbindende voorwaarde van financiering staat een termijn van een aantal weken nadat
overeenstemming is bereikt over de koopsom. U heeft echter als koper tot aan de datum van
eigendomsoverdracht de tijd om de meest passende financiering aan te gaan bij een geldverstrekker
welke voor u de beste condities en voorwaarden heeft. Doet de koper binnen de in de koopakte
vastgelegde termijn een beroep op de ontbindende voorwaarde van financiering, dan dient hij aan te
tonen dat hij zich heeft ingespannen om de financiering te verkrijgen. Om te kunnen beoordelen of
een financiering door koper mogelijk is, of koper al het redelijk mogelijke heeft gedaan om de
financiering te verkrijgen en of er terecht een beroep op het financieringsvoorbehoud wordt
gedaan, dient koper hierbij in ieder geval de gegevens die aan de bank verstrekt zijn (kopie aanvraag
van de hypotheek) en minimaal één afwijzing van een erkende geldverstrekkende instelling te
overleggen.
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Waarborgsom

In alle koopovereenkomsten die door ons worden gesloten zal standaard een door koper te stellen
waarborgsom ter hoogte van 10% van de koopsom worden opgenomen, te voldoen binnen één week
na het onherroepelijk worden van de koopovereenkomst. In plaats het storten van een
waarborgsom is het stellen van een bankgarantie ook mogelijk. De notaris zal u vragen de
waarborgsom te storten of de bankgarantie te deponeren voor de in de koopovereenkomst
vermelde datum.

Energielabel

Voor de meeste woningen is een energielabel bij oplevering, verkoop en verhuur sinds 2008
verplicht. Het niet hebben van een energielabel is voor rekening en risico van de verkoper. Een
energielabel is niet verplicht voor beschermde monumenten.

Notariskeuze

Omdat de kosten worden betaald door de koper heeft deze in de meeste gevallen de keuze bij welke
notaris het transport (de juridische levering) zal plaatsvinden. Indien de notaris extra kosten in
rekening brengt bij de verkoper, anders dan de kosten voor het doorhalen van de hypothecaire
inschrijving in het kadaster tegen een marktconform tarief (totaal maximaal € 175,- exclusief btw per
inschrijving), zijn de kosten over het meerdere voor rekening van de koper. Wanneer de koper een
notaris kiest op een afstand van meer dan 20 kilometer van de onroerende zaak, dan zijn de kosten
voor een eventuele volmacht ten behoeve van de verkoper(s) eveneens voor rekening van de koper.

Feitelijke levering

De sleuteloverdracht vindt meestal plaats op de datum van transport. Voordat het transport
plaatsvindt zal er een inspectie plaatsvinden in de door u gekochte woning. Hierbij mogen alle
partijen aanwezig zijn en heeft u als koper de gelegenheid de woning te inspecteren en te
controleren of alle roerende en onroerende zaken aanwezig zijn zoals deze bij de
koopovereenkomst zijn overeengekomen. De meterstanden zullen door de makelaar, samen met
verkoper(s) en koper(s), worden opgenomen. Let op dat u uw nieuwe woning op de dag van
eigendomsoverdracht verzekerd heeft; opstal met ten minste branddekking. |

Identificatieplicht

De makelaar is wettelijk verplicht een kopie van een legitimatiebewijs van zowel koper(s) als
verkoper(s) in het dossier te houden. Ook rust op de makelaar de plicht de geldigheid van dit
document te controleren. Wij rekenen op uw medewerking hieraan.
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Niet zelf bewoond

Wanneer de verkoper de woning (recent) niet zelf gebruikt/ bewoond heeft, zal onderstaande
clausule aan de koopovereenkomst toegevoegd worden: Verkoper heeft koper uitdrukkelijk
geattendeerd op het feit dat hij het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat hij derhalve
koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan het verkochte
waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit
kader zijn partijen uitdrukkelijk overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. gebreken voor
risico en rekening van koper komen en dat bij de vaststelling van de koopsom hiermee rekening is
gehouden.

Opgegeven maten/ Meetinstructie Gebruiksoppervlakte Woningen

Zoals eerder in deze tekst aangegeven zijn alle opgegeven maten en oppervlakten puur indicatief.
Voor het bepalen van de oppervlakten hanteren wij de uitgangspunten zoals vermeld in de
Meetinstructie Gebruiksoppervlakten Woningen. Deze Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.
De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Aan vermelde oppervlakten en overige maten, dan wel
toegevoegde (bouw)tekeningen kunnen door koper dan ook geen rechten worden ontleend.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
opvolgende eigenaar opgelegd. Deze bepalingen staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs vermeld.
Een kopie van het (meest recente) eigendomsbewijs is op te vragen via ons kantoor en zal als bijlage
aan de koopakte toegevoegd worden.

Bouwkundige risico's

Asbest

Als de woning voor 2005 gebouwd (of mogelijk verbouwd) is, dan zijn er mogelijkerwijs
asbesthoudende materialen verwerkt (vanaf 1juli 1993 geldt er een verbod op de verkoop en op het
bedrijfsmatig gebruik van asbest; in 2005 is er een volledig verbod op ondermeer het in voorraad
hebben en toepassen van asbesthoudende producten gekomen). Bij de eventuele verwijdering van
deze materialen dienen op grond van de geldende milieuregelingen speciale maatregelen genomen
te worden die extra kosten met zich mee kunnen brengen. In de koopakte zal onderstaande
bepaling opgenomen worden: Vanwege het bouwjaar kunnen in de onroerende zaak
asbesthoudende stoffen/ materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd dienen door
koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper
verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit
de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan
voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het
geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal
en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet- beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op
welke plaats dan ook voor rekening en risico van koper.



AWM Makelaardij

Uw NVM makelaar

Persoonlijk, enthousiast: “wij zijn ons
bewust van de sterke kanten van
vrouwelijke en mannelijke

makelaars”. Sandra, Wobke, Karel en
Nadia combineren deze eigenschappen,
vullen elkaar aan en zetten dit volledig in
voor hun klanten. Dat doen zij niet alleen
tussen 9 en 5.

Lindewal 28, 6981 AB Doesburg
0313-484756 | info@awm-makelaardij.nl | www.awmmakelaardij.nl

We hebben kennis van taxeren, woningen,
bedrijfspanden en WOZ-waarden. Wij
staan klaar om uw sparringpartner te zijn
op deze gebieden. Dus heeft u een vraag,
een droom of een probleem, wij komen
graag voor u in actie. Bel ons eens voor
een vrijblijvend advies: 0313-484756.!




