
Erve In 't Veld 18
7577 SE Oldenzaal

TE KOOP
Vraagprijs € 475.000,- k.k.



Kenmerken


van de woning

Erve In 't Veld 18
Oldenzaal

Vraagprijs: € 475.000,- k.k.

Soort: Bungalow

Type woning: Geschakelde woning

Aantal kamers: 4 kamer(s) waarvan 3 
slaapkamer(s)

Inhoud woning: 447 m³

Perceel opervlakte: 224 m²

Gebruiksoppervlakte 
woonfunctie:

111 m²

Soort woning: Bungalow

Bouwjaar: 2005

Tuin: Achtertuin, voortuin, 
zonneterras, 90 m²

Garage: Stenen garage

Isolatie: Dakisolatie, muurisolatie, 
vloerisolatie, dubbel glas

Energielabel
A



Deze fraaie, instapklare geschakelde SEMIBUNGALOW 
Eerste verdieping: Overloop met dakkapel (waardoor 
ligt in een fijne en rustige buurt, aan de groene volop lichtinval) en een vaste kast waarin zich de CV 
buitenrand van de geliefde wijk De Graven Es, met het ketel bevindt. Zowel aan de voor- als achterzijde zijn 
buitengebied op steenworp afstand. Je woont hier ruime slaapkamers aanwezig (totaal 2 stuks) welke 
ideaal, of je nu een gezin hebt of juist op zoek bent zijn v.v. een laminaatvloer en schuin oplopende 
naar een woning met een slaap- en badkamer op de plafonds. Centraal in het midden bevindt zich de 2e 
begane grond. De woning beschikt over drie ruime geheel betegelde badkamer met douche, wastafel, 
slaapkamers, twee complete badkamers, een eigen vrijdragend toilet en designradiator. 

oprit en een achtertuin met een praktische houten 

berging. De tuin grenst aan een brede groenstrook 
Bijzonderheden:

met beek (wadi), waardoor je kunt genieten van veel * Bouwjaar 2005

privacy en een heerlijk gevoel van buiten zijn.
 * Kaveloppervlakte: 224m² * Woonoppervlakte 111m²



 * CV en warmwater middels een nieuwe 
Houd je van wandelen, dan vind je al op 200 meter hoogrendements verwarmingsketel (geplaatst maart 
prachtige natuur met volop fiets- en wandelpaden, die 2023!). 

je trakteren op schitterende uitzichten over weilanden * In 2021 is de dakkapel volledig gerenoveerd en 
en houtwallen.
 bekleed met keralit. 



 * Airco geplaatst in 2025. 


Indeling:
 * De woning heeft bovendien een unieke indeling: 

Begane grond: Entree, hal met meterkast en t.o.v. oorspronkelijk ontwerp is er op de begane grond 
trapopgang, straatgerichte open keuken met U- een separaat toilet en inpandige doorgang naar de 
vormige keukenopstelling welke voorzien is van o.a. garage gerealiseerd. 

een 4-pits keramische kookplaat, afzuigkap, koelkast, * Gelegen in de geliefde woonwijk 'De Graven Es' 
vaatwasser (deze is op hoogte geplaatst) en een welke is omgeven door veel groen.

combi oven. Alle apparatuur in deze keuken is van het * Rustige woonwijk waar uitsluitend 
merk Siemens. De tuingerichte woonkamer beschikt bestemmingsverkeer komt. Veilig en rustig wonen!

over een laminaatvloer en een provisiekast. Het * Zonnige, op het noordoosten gelegen, achtertuin 
achterportaal geeft toegang tot het toilet, garage c.q. waar het fijn vertoeven is. In de tuin bevindt zich een 
bijkeuken, het zonneterras alsmede een ruime houten berging (ca. 3x2 m) en de erfafscheidingen 
slaapkamer met schuifkastenwand. De keurige, geheel zijn van hout.

betegelde badkamer is via de slaapkamer toegankelijk * Het terras direct achter de woning wordt in de 
en is v.v. een dubbele wastafel, een doucheruimte en ochtend en middag d.m.v. een groot (4.65m x 3.00m) 
designradiator. De garage c.q. bijkeuken biedt automatisch zonnescherm volledig voorzien van 
voldoende bergruimte en hier bevinden zich tevens de schaduw. 

a/a voor wasmachine en droger (deze zijn op hoogte * Door de hoge ligging van de tuin ten opzichte van de 
geplaatst) en een uitstortgootsteen. 
 achtergelegen wadi kijk je heerlijk weg over het groen.



 * Eigen oprit met plaats voor één auto. 


 * Bij koop is een waarborgsom/bankgarantie van 10% 

 van de koopsom vereist!
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Kadastrale kaart









































KockvanBenthem Makelaars

Belangrijke vragen
1. Hoe werkt de biedingsprocedure bij een woning?

Antwoord: De biedingsprocedure begint wanneer je een bod uitbrengt op een woning waarin je geïnteresseerd 
bent. Dit bod wordt schriftelijk vastgelegd, meestal per e-mail. Je kunt een bod uitbrengen met of zonder 
ontbindende voorwaarden, zoals financiering of een bouwkundige keuring. De verkoper kan jouw bod 
accepteren, een tegenbod doen, of het bod afwijzen. Als jouw bod wordt geaccepteerd, wordt de 
koopovereenkomst opgesteld en ondertekend. Let wel: een bod is in Nederland juridisch niet bindend totdat de 
koopovereenkomst is getekend.





2. Moet ik altijd boven de vraagprijs bieden om kans te maken?

Antwoord: Niet per se, maar in de huidige markt komt het wel vaak voor dat biedingen boven de vraagprijs 
liggen, vooral in gewilde gebieden. Het hangt af van de vraag naar de woning en het aantal andere 
geïnteresseerde kopers. Je (aankoop)makelaar kan je adviseren over een realistisch bod op basis van de 
marktwaarde en concurrentie. Uiteindelijk bepaal jij hoeveel je bereid bent te betalen voor de woning.





3. Hoeveel bedenktijd heb ik na het accepteren van een bod?

Antwoord: In Nederland heb je als koper na het ondertekenen van de koopovereenkomst een wettelijke 
bedenktijd van drie dagen. Binnen deze periode kun je zonder opgaaf van reden de overeenkomst ontbinden. De 
drie dagen beginnen te lopen vanaf het moment dat beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend 
en de koper een kopie daarvan heeft ontvangen.





4. Wat zijn ontbindende voorwaarden en welke moet ik overwegen?

Antwoord: Ontbindende voorwaarden beschermen je tegen bepaalde risico's. Veel voorkomende ontbindende 
voorwaarden zijn financiering (dat je de hypotheek rond krijgt) en een bouwkundige keuring (dat er geen 
ernstige gebreken aan de woning zijn). Andere opties zijn bijvoorbeeld een voorbehoud voor het verkrijgen van 
een vergunning of de verkoop van je eigen woning. Het is belangrijk om deze voorwaarden duidelijk in je bod op 
te nemen als je ze wilt gebruiken.





5. Kan ik het bod nog intrekken als de verkoper akkoord gaat?

Antwoord: Nee, zodra de verkoper jouw bod heeft geaccepteerd en jullie de koopovereenkomst hebben 
ondertekend, is het bod juridisch bindend, tenzij je gebruik maakt van de wettelijke bedenktijd van drie dagen. 
Tot het moment van ondertekening van de koopovereenkomst kun je echter nog altijd je bod intrekken of 
aanpassen. Na ondertekening is intrekken of wijzigen alleen mogelijk binnen de genoemde bedenktijd of als aan 
de ontbindende voorwaarden wordt voldaan.





6. Is het verstandig/noodzakelijk om een BTK uit te laten voeren?

Antwoord: Ligt aan de staat van de woning. Dus niet noodzakelijk. Hebben jullie als kopers twijfel over de 
(constructie) staat van het woonhuis is het verstandig om wel een BTK uit te laten voeren.





7. Wat houden servicekosten bij een appartement in en wat zit er allemaal in?

Antwoord: Servicekosten zijn een maandelijkse bijdrage aan de VVE (vereniging van eigenaren), waarvan het 
appartementen complex zal worden onderhouden en (groot)onderhoud welke in de (nabije) toekomst zal 
moeten worden uitgevoerd worden gereserveerd.



Interesse 

in deze woning?

Bisschopstraat 18

7571 CZ Oldenzaal

0541-522022

info@kvbm.nl

www.kvbm.nl


