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Omschrijving

Campferbeekstraat 15, 7721 EL Dalfsen

Ruimte, sfeer en comfort op een prachtige plek in Dalfsen!

Welkom aan de Campferbeekstraat 15. Deze ruime, uitgebouwde woning biedt alles wat je zoekt: een lichte
leefruimte, vier slaapkamers, een fijne tuin en een rustige ligging in een geliefde woonomgeving. Aan de achterzijde
van de woning tref je een rustig hofje met ruime parkeermogelijkheden aan. Hier woon je comfortabel, met alle
voorzieningen van Dalfsen op korte afstand.

Wonen met veel leefruimte!

Je komt binnen in een ruime hal met toegang tot het toilet, de trapopgang en de woonkamer. Wat direct opvalt is de
lichtinval en de lengte van de benedenverdieping. De woonkamer heeft een fraaie erker aan de voorzijde en de
eethoek is voorzien van dubbele tuindeuren, heerlijk ruimtelijk!

Aan de achterzijde ligt de keuken(2020), praktisch geplaatst en met zicht op de tuin. Vanuit de keuken loop je zo de
eetkamer in, waardoor de hele ruimte functioneel aanvoelt.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping vind je drie goed bemeten slaapkamers. De kamers zijn breed, licht en recht van vorm: ook
ideaal in te richten als kinder-, werk- of hobbykamer.

De badkamer(2024) beschikt over een douche, wastafel met wastafelmeubel en een toilet.

Op de overloop is extra bergruimte aanwezig in de vorm van een vaste kast.

Tweede verdieping
Via de vaste trap bereik je de tweede verdieping. Hier vind je een zeer royale vierde slaapkamer met bergruimte
achter de knieschotten. Dit is een ideale plek voor een rustige werkruimte, tienerkamer of logeerkamer.

Buitenleven & berging
Achter de woning ligt een onderhoudsvriendelijke tuin met berging en overkapping. Perfect voor fietsen, gereedschap
en extra opslag.

De straat is rustig, met hoofdzakelijk bestemmingsverkeer. Parkeren kan voor de deur, maar ook op het hofje gelegen
aan de achterzijde van de woning. Winkels, scholen, sportvelden en het centrum van Dalfsen liggen op loop- en
fietsafstand.

Pluspunten op een rij:

- Ruime uitgebouwde woning

- Lichte woonkamer met erker

- Eetkamer met dubbele openslaande deuren

- Vier ruime slaapkamers

- Praktische keuken met tuincontact

- Badkamer van 2024

- Extra opbergruimte d.m.v. vaste kasten

- Separate stenen berging met overkapping

- Fijne tuin op het westen

- Rustige kindvriendelijke wijk met betrokken buren
- Ruime parkeergelegenheden aanwezig

- Dicht bij voorzieningen, groen en speelruimte

Campferbeekstraat 15 - 7721 EL Dalfsen
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In deze woning vind je de ruimte die veel mensen zoeken. Een huis om in te groeien, in te leven en van te genieten.

Nieuwsgierig hoe dit voelt in het echt?
Bel ons gerust voor een bezichtiging!
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie
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: €420.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 452 m3

: 145 m?

: 130 m?

: Eengezinswoning

: 1971

: Aan rustige weg, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 48 m2

: Geen garage

A

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, HR-glas

Mechanische ventilatie, Dakraam, Glasvezel kabel, Zonnepanelen

: Intergas Kombi Kompact HRE 36/30 ( combiketel uit 2014, huur)

Trefkoele+

Restaurant | Borrels
& Bites De Barones-\

GERNER

9]
3 OOSTER-
S DALFSEN
S
Dalfsen
Google Map data ©2025 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

7

P
B
e

Campferbeekstraat 15 - 7721 EL Dalfsen



Jeanette Visscher Makelaars
Bloemendalstraat 3
7721 AL, DALFSEN

Jeanette Visscher Tel: 0529-438777
o E-mail: info@jvma.nl
www.jvma.nl

Campferbeekstraat 15 - 7721 EL Dalfsen



(il

Jeanette Visscher

Campferbeekstraat 15 - 7721 EL Dalfsen

Jeanette Visscher Makelaars
Bloemendalstraat 3

7721 AL, DALFSEN

Tel: 0529-438777

E-mail: info@jvma.nl
www.jvma.nl




(il

Jeanette Visscher

Campferbeekstraat 15 - 7721 EL

Dalfsen

Jeanette Visscher Makelaars
Bloemendalstraat 3

7721 AL, DALFSEN

Tel: 0529-438777

E-mail: info@jvma.nl
www.jvma.nl




Jeanette Visscher Makelaars
Bloemendalstraat 3
7721 AL, DALFSEN

Jeanette Visscher Tel: 0529-438777
A E-mail: info@jvma.nl
et o Joman

Campferbeekstraat 15 - 7721 EL Dalfsen



(il

Jeanette Visscher
voomMESE

AN WONEN AL

Foto's

Campferbeekstraat 15 - 7721 EL Dalfsen

Jeanette Visscher Makelaars
Bloemendalstraat 3

7721 AL, DALFSEN

Tel: 0529-438777

E-mail: info@jvma.nl
www.jvma.nl



(il

Jeanette Visscher

Campferbeekstraat 15 - 7721 EL Dalfsen

Jeanette Visscher Makelaars
Bloemendalstraat 3

7721 AL, DALFSEN

Tel: 0529-438777

E-mail: info@jvma.nl
www.jvma.nl




Campferbeekstraat 15 - 7721 EL

Dalfsen

Jeanette Visscher Makelaars
Bloemendalstraat 3

7721 AL, DALFSEN

Tel: 0529-438777

E-mail: info@jvma.nl
www.jvma.nl



Jeanette Visscher Makelaars
Bloemendalstraat 3
7721 AL, DALFSEN

Jeanette Visscher Tel: 0529-438777

s E-mail: info@jvma.nl

et o Joman
1

Campferbeekstraat 15 - 7721 EL Dalfsen



Jeanette Visscher Makelaars
Bloemendalstraat 3
7721 AL, DALFSEN

Jeanette Visscher Tel: 0529-438777
ot E-mail: info@jvma.nl
BB S S www_jvma.n

Foto's

Campferbeekstraat 15 - 7721 EL Dalfsen



Jeanette Visscher Makelaars
Bloemendalstraat 3

7721 AL, DALFSEN

Tel: 0529-438777

E-mail: info@jvma.nl
www.jvma.nl

Plattegrond

Kadastrale kaart van Campferbeekstraat 15, 7721EL Dalfsen Referentie: 6911b25d5d813e72792fe129

0 25m 50m
6971 Perceelnummer Kadstrale gemeente: Dalfsen Deze kaart is noordgericht. Aan deze kaart kunnen geen
15 Huisnummer Gemeentecode: DSNO1 betrouwbare maten worden ontleend. Adresgegevens zijn
grens Sectie: K n:: arkor;siga;an(halel Kadaster maadmtr:‘mmicTK et
. . gekoppeld. jastrale gegevens worden door het Kadaster
Voon.o.plge ?(adas"aje grams Perceelnummer: sort beschikbaar gesteld onder de "Geo Gedeeld licentie”. De
Administratieve kadastrale grens  Perceelgrootte (m2): 145 dienst voor het Kadaster en de openbare registers behoudt
Bebouwing zichde voor, het

en het Dit is
gegenereerd op 10-11-2025 om 10:37.
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8.42m

Eetkamer Keuken

Woonkamer

H =2.66m Entree

3.75m <094 m>» <117 m—

218 m

©HomeVisuals — Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.home-visuals.nl
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Overkapping
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Kasten kleedruimte

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren
Luxaflex

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter

Gaat
mee

o000 OoOxOOO0 OXMXOOXOOOX OO O000OKX
Oo0odoooOooooono oo xXXO Ox OOxKOO
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) O O
Radiatorafwerking X O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden X O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:
- Keukenplanken 2x

000000 O0OXK O000OOXOOXXOOXKONXK X
OooooooOo0onb0 Oooxooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
- Fontein

XOXKX
ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0000 O XXX OXKKOXKOO OO

O0OXOXROOOOXKX OOXROOOOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Campferbeekstraat 15 - 7721 EL Dalfsen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat X O O O
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il (Il O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il X O O
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- Tuinbankje voortuin X O O O
- O O O X

Campferbeekstraat 15 - 7721 EL Dalfsen



Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I (I O X
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- Mogelijkheid tot overname contract energiewacht.

Campferbeekstraat 15 - 7721 EL Dalfsen
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Uw vragen

Belangrijke vragen beantwoord

Lees de onderstaande informatie goed door, zo voorkomt u teleurstellingen.

1. Hoe werkt een kijkmoment ?
Tijdens een kijkmoment kunnen meerdere kijkers achter elkaar de woning bezichtigen. U kunt zich via ons kantoor
aanmelden voor een bezichtiging tijdens het kijkmoment.

2. Wanneer kan ik een bod uitbrengen?

U kunt een bod uitbrengen op het moment dat u dat wilt. Wanneer er een zg. uiterste datum is vermeld in de
advertentietekst, is het raadzaam dit bod voor de uiterste datum uit te brengen. Een bod kan schriftelijk of telefonisch
worden gedaan. Wanneer u een bod uitbrengt, vermeldt u ook de voorwaarden die bij dit bod behoren. U kunt hierbij
denken aan een voorbehoud van financiering of een voorbehoud van een bouwkundige keuring. Wanneer u een bod
hebt uitgebracht, ontvangt u altijd van ons een ontvangstbevestiging. Wanneer u geen ontvangstbevestiging hebt
ontvangen, loopt u het risico dat de bieding niet ontvangen is en niet wordt meegenomen in de vervolgprocedure.

3. Wat gebeurd er als ik een bod heb uitgebracht ?

Het kan zijn dat er meerdere personen een bod hebben uitgebracht. De makelaar verzamelt alle biedingen en
bespreekt de biedingen met de verkopers.

Wanneer biedingen vergelijkbaar zijn, kan de makelaar contact met u zoeken en u uitnodigen tot het heroverwegen
van uw bod.

4. Moet de verkoper mij de woning gunnen wanneer ik het hoogste bod heb uitgebracht ?
Nee, de verkoper behoudt zich het recht voor de woning te gunnen aan de bieder die in de ogen van de verkoper het
aantrekkelijkste bod heeft uitgebracht.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen ?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als u de
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, u dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij
zijn NVM-makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen ?
Ja, dat mag.

7. De NVM-makelaar vraagt een “belachelijk” hoge prijs voor een woning. Mag dat?
Ja, dat mag.

8. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die een woning bezichtigt of als ik de
eerste ben die een bod uitbrengt, moet de NVM-makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan ?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is
verstandig als u serieus belangstelling heeft de NVM-makelaar te vragen wat uw positie is. Doet de NVM-makelaar u
een toezegging, dan dient hij/zij deze na te komen.

9. Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”?

Campferbeekstraat 15 - 7721 EL Dalfsen
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Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid “hangt” aan de overdracht van een woning. Dat is
de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken van de akte en het inschrijven van de akte in
de daarvoor bestemde registers. Als de verkoper een NVM-makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet
hij ook zelf met de NVM-makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De door de verkoper
ingeschakelde NVM-makelaar dient vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper.

10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd in?

Een consument die een woning koopt heeft drie dagen bedenktijd. Daarin kan hij de overeenkomst alsnog ongedaan
maken.

11. Waarom moet een koop schriftelijk worden vastgelegd?
In tegenstelling tot de situatie voor 1 september 2003 is de koop van een woning door een consument pas gesloten
als de koopakte door koper en verkoper is getekend. Tot die tijd is er geen rechtsgeldige koop.
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